Zemés sklypu (kad. Nr. 5535/0004:0581; 5535/0004:0580;) Stanciy k., Klaipédos r.sav., AISKINAMASIS
Kretingalés sen. detalusis planas RASTAS
(K-VT-55-25-1428)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI )

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy ir
norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2012-10-29 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AV-2077 (reg. Nr. 003553004610) patvirtinto detaliojo plano sprendiniai.
Planavimo tikslai: nekei¢iant Zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties, esama kitos
paskirties zemés sklypa padalinti j atskirus zemés sklypus, nustatyti naudojimo budus: vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, pakeisti
teritorijy naudojimo reglamentus.

Esama ir planuojama tikiné veikla - vienbuciy gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy statyba, susisiekimo
ir inzineriniy koridoriy teritorijy statyba ir eksploatacija.

Rengiamu detaliojo plano koregavimu pertvarkius esama Zemes sklypa, padalinus i atskirus Zemés
sklypus suformuojami 2 Zemés sklypai bei nustatomi naudojimo reglamentai:

Teritorijos planavimo rengimo tikslai, uzdaviniai
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamu detaliuoju planu
koreguojami parengto (galiojancio) detaliojo plano sprendiniai.
Planavimo tikslai — nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auks$tesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, teisés akty nustatyta tvarka esamus
zemes sklypus, kadastro Nr.5535/0004:0580 ir 5535/0004:0581, sujungti j vieng Zemés sklypa, naujai
formuojamam sklypui nustatyti naudojimo btidus pagal bendrojo plano sprendinius, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.
Esama ir planuojama tikin¢ veikla — numatoma statyti vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius namus.
Planuojama teritorija yra Stan¢iy kaimo ribose. Pagal Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m.
sausio 30 d. sprendimg Nr. T11-34 , D¢l Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo* (koregavimas, T00095326) pagrindinio bréZinio sprendinius, planuojama teritorija patenka j
urbanizuojamas teritorijas, kuriose galima tiek gyvenamoji, tiek komerciné veikla. Teritorijai priskiriami
funkcinés zonos indeksai G1, K, V, R, B, 12, E, N. Teritorija priskiriama ekstensyvaus uzstatymo zonai.

Naujai suformuojamas Zemés sklypas ir nustatomi naudojimo reglamentai:

Naujai suformuoto Zemés sklypo Nr.1 plotas — 2107 m?. Teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV). Sklypo naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé,
naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Sklype planuojama statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibut] pastata su priklausiniais, ne
aukstesnj kaip 8.50 m nuo zZemes pavirSiaus (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
aukscCiausio taSko), pastaty auks$ty skaiCius nuo 1 iki 2 aukSty su mansarda. Sklypui Nr.l1 nustatomas
uzstatymo tankis — 22 %, uzstatymo intensyvumas — 0,20. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Pastaba. Sujungus du Zemés sklypus i vieng Zemés sklypa Nr. 1 gautas bendras plotas S —0,2107
ha, tai yra dél anksciau taikyto Zemés sklypams apvalinimo, susidaré 1 kv. m paklaida, todél bendras
sujungto sklypo plotas padidéja iki 1 kv.m.

Pastaty paskirtis ( pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* ):

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai: vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): vienbuciai (1.1); dvibuciai (1.2).

Negyvenamieji pastatai: pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio pastatai (9.1); kitos
pagalbingés paskirties pastatai (9.2).
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3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliai (1.1); gatvés (1.2).

Inzineriniai tinklai (2): dujy tinklai (2.2); vandentiekio tinklai (2.3); Silumos tinklai (2.4); nuoteky
Salinimo tinklai (2.5); elektros tinklai (2.6); rysiy ( telekomunikacijy ) tinklai (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniai (4.4); kitos paskirties statiniai (4.5).

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty formuojamam zemés sklypui nustatytos statybos ribos
(linjja, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonos
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje numatomos pastaty ir (ar) turin€iy stogg inzineriniy statiniy
antZzemines dalys) koreguojamos vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 8 priede nustatytais reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona nustatytos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 straipsnio 18 ir 19 punktais bei
STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai‘ nuostatomis.

Pazymeétose statybos zonose galima visy teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje nurodyty
paskir¢iy statiniy statyba. Statybos zonos detaliojo plano sprendiniuose iSskiriamos pagal atstumus iki
sklypo riby ir galima statiniy aukstj:

— statiniy auks$tis iki 8,5 m galimas ne mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos;
— statiniy aukstis iki 9,5 m galimas tik didesniais atstumais nuo sklypo riby.
Tokiu buidu sprendiniai atitinka teisés akty reikalavimus, nepazeidziant gretimy sklypy interesy.

Statybos ribos ir statybos zonos nustatytos vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ bei STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai* nuostatomis.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas“ , pagal §j reikalavima detaliojo plano sprendiniais
nustatyta uzZstatymo riba ir zona. Detaliojo plano sprendiniuose nustatytas didesnis pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio bet kuriy konstrukcijy aukstis (maksimalus aukstis -9,5 m), skai¢iuojant ji nuo
zemes sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, gali buti pasiekiamas, gavus atitinkamai nuo aktualios
sklypo ribos besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima, kad pastato ar stoga
turin¢io inzinerinio statinys gali biiti statomas mazesniu atstumu. Neturint gretimo aktualios sklypo
ribos besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasSytinj sutikimo, galioja reikalavimas 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos zemeés pavirSiaus altitudes, negali buti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

2025-04-24 priimty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu ..Dél Architektiiros
kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje gairiu
patvirtinimo* Nr. T11-171 detaliojo plano sprendiniu atitikimas:

Atitiktis_darnaus vystymosi_principams. Planuojama teritorija patenka ] ekstensyvaus uzstatymo
zong, pagal Klaipédos rajono bendrojo plano sprendinius. Teritorija vystoma kaip ekstensyvaus uzstatymo
zona, kuriai biidingas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy uzstatymas. Aplink planuojamg teritorija
jau yra susiformaves gyvenamasis uzstatymas, teritorija pasiekiama esama susisiekimo infrastrukttra
(Slénio g.), todé¢l teritorijos vystymas vyksta nuosekliai, integruojantis ] esamg uzstatymo aplinka..
Detaliojo plano sprendiniuose nustatytas uzstatymo intensyvumas — 0,20, uzstatymo tankis — 0,22. Sie
sprendiniai uztikrina racionaly sklypo naudojimg, pakankamg atstumy iSlaikymg nuo gretimy sklypy,
insoliacijos salygy uztikrinimag ir sodybinio pobudZio uZstatyma, taip grindziant atsakingag Zemeés
naudojima.
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Urbanistinis _integralumas. Planuojama teritorija integruojama ] esamg uzstatymo aplinka.
Privaziavimas prie sklypy numatytas i§ esamos Slénio gatvés, todél papildomo gatviy ar keliy tinklo
formuoti nereikia, akligatviai neplanuojami. Uztikrinami ryS$iai su gretimomis teritorijomis per esama
susisiekimo infrastruktiira. Planuojami sprendiniai pritaikomi prie esamos gatviy ir susisiekimo
infrastruktiros. Dviraciy ir pésCiyjy infrastruktiira teritorijoje neiSvystyta, taciau uztikrinamas patogus
pésCiyjy judéjimas ir susisiekimas su esama gatve. Teritorijos pertvarkymo sprendiniai dera prie esamy
sklypy ir kvartalo strukttros. ISlaitkomas sodybinio pobiidzio uZstatymas, biidingas vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy teritorijoms. Numatomas pastaty mastelis, aukstingumas ir iSdéstymas atitinka aplinkinj
uzstatyma ir uztikrina darny teritorijos vystyma.

Funkcionali_struktiira. Teritorija yra nedidel¢ ir visiSkai uzstatoma vienbuciais/dvibuciais pastatais,
todél planuojamoje teritorijoje néra vieSyjy parky ar skvery. Viesosios urbanistings ir zaliosios erdvés néra
numatytos, taciau kaimynystéje esama atviry erdviy ir sklypy, kurios uztikrina aplinkos kokybinj fong.

UZstatymo intensyvumas. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m.
vasario 24 d., sprendimu Nr. T11-111 Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais — didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) — 0,20. Planuojamos teritorijos
uzstatymo trio tankis — 0,22.

Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai.
Statiniy architektiiriné kompozicija, iSraiSkos formos, planiné struktiira, medziagos, mastelis, spalvinis
sprendimas nustatomas rengiant statiniy techninius projektus.

Funkciniai ir kompoziciniai rySiai.
Pastaty architekttira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio
sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiring iSraiska turi deréti tarpusavyje.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius.
Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti sprendziami
sistemiskai.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biiklés poZiiiriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XIII-2166, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos ir turi biiti iSlaikomi
normuojami atstumai.

Vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII- 2166
planuojama veikla — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs
SAZ, iSeinanCiy uz planuojamos teritorijos riby, joje nenumatoma ikin¢ veikla susieta su vandens,
atmosferos, dirvozemio ir akustine tarSa, neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais,
reikalaujanciais atmosferos, dirvoZemio ir akustinés tarSos skai¢iavimo.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai nesprendziami.
Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty insoliacija, bei
uztikrinti patalpy nattiralaus apSvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tiriy parametrai, konfigtiracija ir
statybos vieta numatomi techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki
projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uZztikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos
HN 98:2014 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®. Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas neigiamos jtakos netures.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidziané¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos néra
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg poveiki Zzmoniy sveikatai.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidé¢jimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: naudoti maziau triuk§mingg technikg ir jranga,
optimizuoti darby organizavimg ir valdyma, uZtikrinti optimaly statybinio transporto eismo organizavimg
ir valdyma.
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Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastruktiiros objekty statyba, jvykdzius statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.
Igyvendinus numatytus sprendinius, aplinkos kokybé¢ ir higieniné biikl¢é atitiks nustatytas normas.

Saugomuy_teritorijy riby ir ju apsaugos zony reglamentai - | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000“ teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai.

Planuojama ir nagrin¢jama teritorija patenka j uzstatytos ir uzstatomos teritorijos ribas. Ryty pus¢je
regioninés svarbos migracijos koridoriai (M2). Planuojamoje ir nagrin€¢jamoje teritorijoje kultiiros paveldo
objekty néra.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis,
planuojamame ir gretimuose Zemes sklypuose gamtos paveldo objekty néra. Netoliese yra Stan¢iy senovés
gyvenvieté II (325), kuri priskiriama nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty kategorijai.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai.

Planuojama teritorija yra Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Stan¢iy kaime. Planuojamoje teritorijoje
galima gyvenamosios paskirties statiniy statyba. Projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus
vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” gyvenamuosius pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirSijami
leidziami nustatyti ribiniai dydziai, kitu atveju - imtis apsaugos nuo triukSmo priemoniy (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu nustacius preliminarias pastaty vietas).

D¢l detaliojo plano koregavimo transporto srauty padidéjimas neplanuojamas, neZymus triukSmo bei
oro uzterStumo padid¢jimas neplanuojamas, teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheming ir
biologiné tarSa nenumatoma ir i8liks esama. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby
metu derlingg dirvoZzemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, biitina iSsaugoti. [vertinus tkings
veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarSa, daroma iSvada, kad detaliojo plano
gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Prognozuojami planuojamos iikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidZziamy triukSmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.
Aplinkos kokybe ir higieniné biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Aplinkos apsaugos agentiira jgyvendindama potvyniy direktyva parengé potvyniy grésmes ir rizikos
zemelapius http://potvyniai.aplinka.lt/map. Pagal Siuos zemélapius, Zzemées sklypas nepatenka ] sniego
tirpsmo ir liti¢iy potvyniy teritorijas ir uzliejamas priekrantés teritorijas:
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Planuojama teritorija

A

1 pav. Istrauka is potvyniy grésmés ir rizikos zemélapio

Gaisriné sauga

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojanéios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.
ISorés gaisry gesinimas turi buti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju vanduo imamas i§ netoli planuojamos teritorijos esamy
dirbtiniy vandens telkiniy, vadovaujantis prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos 2007-02-22 jsakymu ,, Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo ““ Nr.
1-66 (suvestiné redakcija 2024-01-12) 37.3 punktu: “ kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy
hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidZiama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir
dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus dirbtinio vandens telkinio iki
jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasSko gali buti ne didesnis kaip 1000 m. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos iki vandens telkinio 275 m (2 pav.).

Planuojama teritorija

26

25

%, \ 3

2 pav. IStrauka is Regia.lt Zemélapio
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypg Nr.1, nuo esamy susisieckimo komunikacijy - Slénio
gatvés, kurios vaziuojamosios dalies plotis ~4.60 m. Sklype pravaziavimy plocius planuoti ne siauresnius
nei 3,50 m, kurie atitikty gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo
Juy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojanc¢ios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II III
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Kitos priesSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07 ,,Dél
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje ,,Gaisro
plitimo j gretimus pastatus ribojimas® 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali buti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uZztvaros puséje
kiles gaisras neiSplisty ] uZ jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi buti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys
parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti* (teis¢s akty
registras, 2014-02-10, Nr. 1364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy (gaisriniy komandy) vietos
iki jvykio vietos kaimo gyvenamosiose vietovése turi buiti ne didesnis kaip 12 km. Prie planuojamy statiniy
specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo planuojamos
teritorijos iki Kretingos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Tiekejy g. 19, Kretinga) — apie 10 km (Zr. 3
pav.).
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Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009
»tatiniy apsauga nuo zaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie vietiniy grupinio naudojimo inZineriniy
tinkly. Prijungimas derinamas su tinklus eksploatuojanciomis tarnybomis. Atsiradus galimybéms
prisijungti | centralizuotus vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklus. InZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: numatoma prisijungti prie esamy vandentiekio tinkly. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma galimybé prisijungti prie esamy nuoteky tinkly.
Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy lietaus nuoteky tinkly.
Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

o Sildymas: alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant
atsinaujinancig energija, kuri gaunama i$ nattiraliy ir aplinkai nekenksmingy Saltiniy. Taip pat numatoma
galimybé $ildymu dujomis, elektra ir kietu kuru (zidinys). Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Elektros tinklai: S$alia planuojamos teritorijos jrengta skirstomoji, jvadiné apskaitos spinta.
Planuojamoje teritorijoje néra elektros tinkly. Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie
bendroves skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo salygos vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta
tvarka. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: planuojamoje teritorijoje eina rySiy/laidai poZzeminiame vamzdyje. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

e Dujotiekis: S$alia planuojamos teritorijos yra dujotiekio tinklai. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saglygas.

e Melioracija: sklypai yra melioruoti. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus atstatomi arba
pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens rézimas gretimuose sklypuose. Techninio
projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas tikslinti pagal fakta, jam patenkant j uzstatymo zong, iskelti.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR zemés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-
218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZitiros
taisykles® patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.46-1738) taisyklémis (toliau — Taisyklés). Taisykliy 53 punktu,
valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m |
abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius
ir krimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne maZesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo
rinktuvo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).
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ojama terit

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (2019 m. birielio 6 d. LR specialiyju Zemés naudojimo sqglyguy
istatymas Nr. XII1-2166, isigaliojo 2020-01-01)

101.Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (II1
. . Lo 0,0170 ha
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) 0,0134 ha
121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
L 0,2107 ha
skirsnis)
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
. o L 0,0511 ha
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Pastabos: 1) specialiosios salygos tikslinamos atliekant Zemés sklypy kadastrinius matavimus;

2) planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.

3) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vieta, pries atliekant statybos darbus atlikti inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkimga, i§veZima ar tvarkyma. Surinktos
atliekos turi biiti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RiiSiuojamy atlieky surinkimo
vieta numatoma sklypo ribose. Rengiant techninj projekta, vieta sklype bus parinkta priklausomai nuo
projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy. Buitines
atliekas planuojama rasiuoti ] atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis atlieky
tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma
organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezitirai ir remontui
aprau, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-
3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms.
Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos tikinés veiklos metu susidarancios
atlieckos talpinamos konteineriuose pagal rus§} (plastmasé, makulatiira, komunalinés atliekos) ir
priduodamos atlieky tvarkytojams.
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Dviraciy takai
Vadovaujantis 2015 m. lapkri¢io 26 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
369 ,,D¢l Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano patvirtinimo®, nustatyta, kad nagrin¢jama ir
planuojama teritorija nesiriboja su vietinés reik§més dviraciy trasomis.

Servitutai

Nauji servitutai nenustatomi. ISlieka esamas servitutas:

Iregistruotas 2007-08-09 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 4-4745-(1.3), servitutas Zemés
sklypuose Nr. 31,32: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).

Zeldiniai

Vadovaujantis 2005-07-07 Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu
planuojamoje teritorijoje miSko néra, yra pasodintos tujos ir Zemaiigiai medZiai. Vadovaujantis LR AM
2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo* maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto - 25% vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijose. Zeldiniai sklypo ribose
sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu, numatant tikslia
zeldiniy vietg ir plota.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Stan¢iy k., Kretingalés sen., Klaipédos rajone. | planuojama teritorija
patenkama esamomis gatvémis ir privaziavimo keliais. Iki planuojamos teritorijos galima patekti: Stanciy
kaime nuo Rentos gatvés pasukus j Tvenkiniy gatve. Ja pavaziavus ~ 753 m sukama j D kategorijos Slénio
g. VaZziuojant Slénio gatve apie 230 m pasiekiamas naujai suplanuotas zemes sklypas.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Jvaziavimy } sklypus vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Jvaziavimas /
iSvaziavimas, eismo kryptis paZyméta sprendiniy bréZinyje nurodo galimg patekimo j sklypa vieta, tai yra,
kad toje sklypo (bet kurioje jos krastinés) vietoje gali biiti jrengiamas jvaziavimas tarp 3.5 ir 7 m plocio,
arba daugiau, priklausomai nuo statybos projekto sprendiniy. Tiksli vieta nustatoma techninio projekto
rengimo metu.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksplotavimg reglamentuoja:
LR Aplinkos apsaugos jstatymas 2025-11-01
LR Zemes jstatymas, 1994-04-26 Nr. I-
LR Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. VIII-787
LR Melioracijos jstatymas, 1993-12-09. Nr. 1-323
LR TriukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499
LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939
LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 d. Nr. XIII-2166
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-06-27 d. Nr. XII-407
Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267
e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykleés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8
e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920
e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193
e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;
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e Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr.
D1-694

e STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 2011-12-02 Nr. D1-
933

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2005-07-01 Nr. D1-338

e STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés (atnaujinta 2023-12-31)

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje*.

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312

e De¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,
patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. [sakymai (aktuali redakcija)
*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové: <[y Danuté Zubaviciené

Planuotoja: ( Kotryna Zasytyté
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