Zemeés sklypu (Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esaniy Pipiry kaime, Kretingalés
seniiinijoje, detaliojo plano, patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T11-633, sprendiniy koregavimo Zemés sklype (kad. Nr.
5535/0003:0517), Leliju g. 32, Pipiru kaime, Kretingalés seniunijoje, Klaipédos rajone,
supaprastinta tvarka pagal Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymo 28
straipsnio 9 dalj

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktorius
Plano renggjas: MB "Geoatika", Taikos pr. 5, Klaipéda, tel.

+37061530201, el.pastas:
reda.burnn@gmail.com




AISKINAMASIS RASTAS

1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9
punktu, kuriame numatyta, kad detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose
planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas
nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdestymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali
biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis
aplinkai.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

TPD pavadinimas. Zemés sklypy (Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esandiy Pipiry kaime, Kretingalés
senitinijoje, detaliojo plano, patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-633, sprendiniy koregavimo zemés sklype (kad. Nr. 5535/0003:0517), Lelijy g.
32, Pipiry kaime, Kretingalés senitnijoje, Klaipédos rajone, supaprastinta tvarka pagal Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dal;.

TPD Nr. K-VT-55-26-756.

Planavimo tikslai — koreguoti statybos ribg, statybos zong bei susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principus, nekei¢iant zemes naudojimo paskirties, biido, teritorijos naudojimo reglamenty.
Planavimo iniciatorius: M.R.

Rengéjas: MB  "Geoatika", Taikos pr. 5, Klaipéda, tel. +37061530201, -el.pastas:
reda.burnn@gmail.com

3. ESAMA SITUACIJA

Zemés sklypo adresas: Lelijy g.32. Pipiry k.. Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybé.
Unikalus numeris: 4400-3003-1733.
Kadastrinis numeris: 5535/0003:517.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita.
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas: 0.1415 ha.
Servituto teisés Zemés sklype: néra.
Nuosavybé: Privatus asmuo.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
0.1415 ha.
Sklypams galiojantis teritoriju planavimo dokumentas: Zemés sklypui adresu Lelijy
g.32, Pipiry k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje galioja Zemés sklypy
(Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniiinijoje, detaliojo plano,
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patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633,
sprendiniai. Sio detaliojo plano tikslas buvo padalinti Zemés sklypus j sklypus, daliai sklypy
pakeisti zemés naudojimo paskirtj | kitos paskirties Zeme, nustatyti naudojimo buda -
gyvenamosios, teritorijos, naudojimo pobiidj - mazaak$¢iy gyvenamyjy namy statybos.

Istrauka is Zemés sklypy (Kad.Nr.5535/0003:339, 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniunijoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633, sprendiniy

Zemés sklypui adresu Lelijy g.32, Pipiry k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje
galioja zemés sklypy (Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniiinijoje,
detaliojo plano, patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T11-633, sprendiniai numato Siuos reglamentus:
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Istrauka is Zemés sklypy (Kad.Nr.5535/0003:339, 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniuinijoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633, sprendiniy

3. SPRENDINIAI

3.1 Statybos zona, statybos riba. Statybos zona ir statybos riba nustatoma vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, kuriame teigiama, kad statiniai turi
biti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy,
i§skyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti
reikalavimai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.07.01:2010 ,,Statybg leidziantys dokumentai®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stogg turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemés sklypo
ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
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konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auk§¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Sie reikalavimai nebus paZeisti, nes projektuojamy
pastaty aukstis galimas iki 9 m, atstumas nuo sklypo ribos ne maziau nei 4-5 m. Dél atstumo iki
sklypo ribos sumazinimo iki 0.5m pridedamas kaimyninio zemés sklypo savininko sutikimas.

3.2 Detaliojo plano koregavimo biitinybé. Siuo metu nustatytos uZstatymo zonos pagal esama
sklypo konfiguracija, esamus statinius neuZztikrina racionalaus statiniy iSdéstymo. UzZstatymo zona
siekiama pakoreguoti siekiant uztikrinti galimybe didesnéje erdvéje projektuoti pastatus prisitaikant
prie esamos urbanistinés bei gamtinés aplinkos.

Uzstatymo zonos didinimas nereiskia uzstatymo intensyvumo ar uzstatyto ploto didinimo. Projektas
rengiamas tikslu koreguoti statybos ribg, statybos zong bei susisickimo komunikacijy iSdéstymo
principus, nekei¢iant Zemés naudojimo paskirties, btido, teritorijos naudojimo reglamenty. Projektu
néra keiciami ar didinami uZstatymo rodikliai nei kei¢iamas detaliojo plano sprendiniais numatytas
zeldyny plotas.

Uzstatymo zonos koregavimas atlieckamas siekiant racionalesnio statiniy (Vienbutis ar dvibutis
namas bei pagalbinés, garazo, risio patalpos ir prireikus — bendro naudojimo patalpos) iSdéstymo
sklype, komponuojant su Zeldynais, siekiant natiiralesnio jy formavimo, nekeiciant pareigos laikytis
visy galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty, gamtinio karkaso apsaugos ir kity teisés akty
reikalavimy.

3.3 Susisieckimo komunikacijos. Esamu detaliuoju planu suplanuota susisiekimo sistema
nekei¢iama. Patekimas numatomos i§ tos pacios gatvés, koreguojama tik patekimo j sklypa vieta.
3.4 Gamtinis karkasas. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg. M2 - migracijos
koridoriy, kuriame palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio natiiralumas.
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Istrauka is Klazpedos rajono bendrojo plano sprendiniy (Gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir
kultiros paveldo brézinys)

3.5 Sprendiniy atitiktis gamtinio karkaso nuostatoms
Sklypas patenka j gamtinio karkaso M2 migracijos koridoriaus teritorija, kurioje siekiama palaikyti
ir stiprinti esamg krastovaizdzio natiiralumg. Rengiant statinio projekta bus numatytos priemonés,
uztikrinancios $iy tiksly jgyvendinima, jskaitant:
e uztikrinti teisés aktuose nustatytg priklausomyjy zeldyny plota ir, esant galimybei, ji didinti;
e formuoti vietinéms augaly rasims budingus Zeldinius, stiprinanc¢ius ekologinius rysius;
e kiek jmanoma iSvengti perteklinio teritorijos uzsandarinimo, taikant vandeniui laidzias
dangas automobiliy stovéjimo, pésciyjy ir kitose tinkamose zonose;
e lietaus ir sniego tirpsmo vanduo nuo stogy ir pavir§iniai vandenys nukreipiami |
planuojamus lietaus nuoteky tinklus, o iSleisti numatoma ] suprojektuotg atvirg vandens
telkinj, perteklinis vanduo nuleidziamas | Danés upe. Planuojami lietaus nuotéky tinklai
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klojami infrastruktiiros teritorijoje.

e statinius ir kitus inZinerinius elementus projektuoti taip, kad jy poveikis krastovaizdziui ir
gamtinio karkaso funkcionalumui biity kuo mazesnis

Atsizvelgiant | tai, uZstatymo zonos koregavimas savaime nesudaro prielaidy pazeisti gamtinio

karkaso M2 migracijos koridoriaus nuostaty. Atitiktis gamtinio karkaso apsaugos reikalavimams

bei privalomy zeldyny normoms bus detaliai jvertinta ir uZtikrinta techninio projekto rengimo metu,

parenkant konkrecius teritorijos tvarkymo, apzeldinimo ir pavir§iniy nuoteky tvarkymo sprendinius.

3.6 Melioracija. Tik nedidel¢ dalis planuojamos teritorijos patenka j melioruotos zemés bei

melioracijos statiniy zong.
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Istrauka is Geoportal.lt (Melioruots zemés ir melioracijos statiniy erdviniai duomenys)

Vadovaujantis Lietuvos Geologijos tarnybos duomenimis planuojama teritorija nepatenka i}

vandenvietés apsaugos zong (Pridedama iStrauka)

Nurodytoje vietoje identifikuojamuose sluoksniuose objekty
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Istrauka is Lietuvos Geologijos tarnybos Zemélapio. Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis
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3.7 Zeldiniai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206
»Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky ikio paskirties zemgje,
priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* sklype néra
saugotiny zeldiniy.

Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo reikalavimais, sklypuose bus
uztikrinamas, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo. Zemés sklypy
(Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniiinijoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633,
sprendiniai mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypuose numato 25% Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto, %.

Detaliojo plano sprendiniais numatytas zeldyny plotas nérakeiCiamas.

3.8 Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas. Zemés sklype galima gyvenamosios
paskirties pastaty statyba (vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas). Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelé
automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius numatomas, jvertinus planuojamo pastato naudinga
plota:

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaidius
1 Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1 gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m” — 1 vieta:
pastarui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?. bet nevirsija 140 m? — 2 vietos:
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? = 2 vietos i papildomai po 1 vieta kiekvienam tki

50 m* didesniam kaip 140 m” esanciam naudingajam plotui

12 gyvenamosios paskirties (dvieju buny) pastatal Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirfija 140 m? — 2 vietos:

pastatui. kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m” — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki
50 m” did kaip 140 m? & gajam plotui

3.9 ISorés gaisro gesinimas. Vanduo gaisro gesinimui i§ lauko numatomas i§ planuojamy atviry
vandens telkiniy, zemés sklypas Nr. 8 ir Zemés sklypas Nr. 21 (Zemés sklypy
(Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniiinijoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633,
sprendiniai)
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IStrauka is zemés sklypy (Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés senitinijoje,
detaliojo plano, patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633, sprendiniy

Artimiausia prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija yra adresu Paupio g. 20, Plikiai,
96232 Klaipédos r. sav., nutolusi nuo planuojamos teritorijos per 9.3 km (Zr. PrieSgaisriniy
gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema).
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Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema

3.10 Atstumai iki pastaty. Vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
planuojami statiniai atitiks 6 lentel¢je nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp esamy ir
planuojamy pastaty.

3.11 Privaziavimas. Gaisrinis privaziavimas prie sklypo numatomas i§ Kuodjoniy gatvés per
esamu detaliuoju planu suplanuotg Lelijy gatve. | planuojamus sklypus patenkama detaliuoju planu
suprojektuota D2-2 kat. gatve gatvés akligatviu. Planuojamo gatvés - akligatvio plotis 6 metrai,
raudonyjy linijy plotis 12,5 m. Aklakelis baigiasi ne mazesne kaip 12x12 m aikstele (detaliuoju
planu numatyta 12.5x12.5 m aikstelé).

Istrauka is Zemés Sklypq (Kad.Nr.5535/0003:339; 132), esanciy Pipiry kaime, Kretingalés seniiinijoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2008-11-27 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-633, sprendiniy
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3.12 Zemés sklypy higieniné situacija triuk§mo aspektu.

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdziui.
Planuojamas uZzstatymas sklype jkomponuojamas j jau esama kvartalg, kuriame jau suformuota
susisiekimo sistema.

Planuojamos tikinés veiklos teritorija ir artimiausios jos apylinkés nepatenka j saugomas ,,Natura
2000, kulturos paveldo teritorijas ir su jomis nesiriboja.

Oro tarSa neturés reikSmingo poveikio aplinkos oro uzterStumui planuojamos iikinés veiklos
vietovéje.

Siekiant gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti
teritorijos ekologinj stabilumg planuojama iikinés veiklos teritorijg apzeldinti vadovaujantis 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (jsakymo pakeitimas 2017
m. geguzes 26 d. Nr. D1-453) priedu.

i

a Pipirai

T

Istrauka is www.eismoinfo.lt

Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triukSmas nevirSys ribiniy verciy pagal
HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje”. O esant leidziamy triukSmo ribiniy dydziy gyvenamajame pastate bei jo aplinkoje

galimam vir$ijimui bus numatoma numatoma zeldiniy juosta triukSmui sumazinti.
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