AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimas sklype Klaipédos r. sav. , Kretingalés sen., Stan¢iy k., Métuy g. 10

(kad. Nr. 5535/0004:400)

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos r. sav. Tarybos 2005-07-07 sprendimu Nr. T11-153,

koregavimas rengiamas remiantis:

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2026-05-13 jsakymu ,,Dél zemés
sklypo (kad. Nr. 5535/0004:400) Stanciy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav., detaliojo
plano koregavimo ““ Nr. AV-620;

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG57840965, 2026-07-17;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AS-1183 (2026-06-15) ir planavimo
darby programa Nr. AR.14-44 (2026-06-05);

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG57092151, 2026-07-02;

AB ,,Telia Lietuva® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG57092514, 2026-07-
02;

Valstybinés misky tarnybos iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG57104296,
2026-07-02;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
18duotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG57286738, 2026-07-07;

AB ,Klaipédos vanduo® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG57510131,
2026-07-10;

Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG57524204,
2026-07-10;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotomis
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG57721762, 2026-07-15;

Detaliojo plano koregavimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-55-26-579.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS
Klaipédos r. sav. Tarybos 2005-07-07 sprendimu Nr. T11-153 patvirtinto detaliojo plano

koregavimas zemés sklype Klaipédos r. sav. , Kretingalés sen., Stanciy k., Méty g. 10 (kad. Nr.
5535/0004:400)

PLANAVIMO TIKSIL AL
Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima bei statybos reglamentus, nekeiCiant
sklypo pagrindinés naudojimo paskirties.

SPRENDINIAI
Detaliojo plano koregavimu planuojamame sklype Méty g. 10 (kad.Nr. 5535/0004:400)

Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Stanciy k., tikslinami teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei
statybos reglamentai, nekeiiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo bido.
Projektu patikslinamas zemés sklypo naudojimo biidas pagal galiojanius reglamentus — vietoj
gyvenamosios teritorijos/ mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos nurodomas vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Teritorijos tvarkymo rezZimas:

SKLYPAS 1 (METU G. 10)

Sklypo adresas: Méty g. 10, Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Stanciy k.;

Sklypo plotas: 0,4311 ha;

Sklypo savininkas: fiziniai asmenys V. C. ir I. C., bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybeé;
Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);



Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy teritorijos
(patikslintas pagal galiojant] reglamentavimg);
Leistinas pastaty aukstis: 8,5 m (pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius);
Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas: 19% (pagal STR 2.02.09:2005);
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,2 (pagal Klaipédos r. BP);
Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Kelio apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis).
- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Sklype pastaty ar statiniy jregistruota néra.

Sklype jregistruoty servituty néra. Sklype nauji servitutai néra projektuojami.

Nors pagal nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa sklypas yra nekilnojamuyjy
kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje), vadovaujantis 2026-02-10 Kultiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio skyriaus vedéjo rastu Nr. (12.44-K1
E)2K1-70, zemes sklypas Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Stanc¢iy k., Méty g. 10 (kad Nr.
5535/0004:400) nepatenka ] registruoty kultiros vertybiy teritorija ar apsaugos pozoni.
Atsizvelgiant j tai Siam sklypui paveldosaugos reikalavimai néra taikomi.

Susisiekimas ir gretimybés

I planuojama sklypa patenkama i§ D kategorijos Méty gatvés, raudonosios gatvés linijos
sutampa su gatvés sklypo kad. Nr. 5535/0004:408 ribomis. Gatvés sklypo naudojimo biidas —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, pagrindiné naudojimo paskirtis — Kkita.
Nuosavybes teise Sis sklypas ir jame esantys inzineriniai tinklai priklauso fiziniams asmenims E.
RMV.C, LC, DS, AK, JL, AL, LG, MS, LA, AB, LK, LK, AF., DF, AL, RK,
A.E. ir juridiniam asmeniniui UAB ,,BJK*. Planuojamo sklypo Méty g. 10 savininkai t.p. yra ir
gatvés bei joje esanciy inZineriniy tinkly bendrasavininkai.

Esama Meéty gatvé suprojektuota pagal Klaipédos r. sav. Tarybos 2005-07-07 sprendimu Nr.
T11-153 patvirtintg detalyjj plang. Gatve iSasfaltuota, sutvarkyta, gatvés vaziuojamoji dalis ne
siauresné nei 5,5 m, jrengtas gatvés apsSvietimas, gatvéje nutiesti inzineriniai tinklai, kurie atvesti iki
planuojamo sklypo ribos. I sklypa Méty g. 10 jvaziavimas iki sklypo riby jau irengtas. Méty gatves
sklypo RC iSrase pagal 2005-07-07 patvirtinto detaliojo plano sprendinius yra jregistruoti
tarnaujantys 0,472 ha servitutai: kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis ir servitutai
— teisé tiesti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas.

Ryty puséje sklypas ribojasi su Tvenkiniy gatve, kuri yra vietinés reikSmés kelias.
Tvenkiniy gatvés dalis, esanti nuo Rentos gatvés (kelias Nr. 168) iki Rasos gatvés yra Ilv
kategorijos vietinés reikSmes kelias Nr. KL1037, kuriam suformuotas inZinerinis statinys. Prie
planuojamo sklypo esanti Tvenkiniy gatvés dalis atskiru inzineriniu statiniu nesuformuota, jai
nesuteiktas kelio Nr., todél vertinant, kad kelias yra neasfaltuotas, o jo vaziuojamoji dalis yra 2,5 m
plocio, kelias priskiriamas IVy kategorijos vietinés reikSmés keliams, jam nustatoma 3 m plocio
apsaugos zona.

Planuojamas sklypas Siaurinéje puséje ribojasi su privaciu gyvenamosios paskirties Zzemes
sklypu kad. Nr. 5535/0004:401 (Méty g. 8), rytinéje dalyje su Tvenkiniy g., uz kurios yra
komercinés paskirties sklypas kad. Nr. 5535/0004:577 (Rasos g. 1), pietin¢je dalyje ribojasi su
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms priskiriamu sklypu kad. Nr. 5535/0004:406.
Pietvakaringje dalyje ribojasi su Méty gatve, kuri yra susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijoms priskiriamame sklype kad. Nr. 5535/0004:408. Kitoje Méty gatvés pus¢je yra privatus
gyvenamosios paskirties zemés sklypas kad. Nr. 5535/0004:399 (Méty g. 23), privatus



gyvenamosios paskirties zemés sklypas kad. Nr. 5535/0004:398 (Méty g. 21), privatus
gyvenamosios paskirties Zemés sklypas kad. Nr. 5535/0004:397 (Méty g. 19).

Turimais duomenimis gretimos teritorijos jokios neigiamos jtakos nagrin¢jamam sklypui
neturi. Planuojamas sklypy uzstatymas gyvenamosios paskirties pastatu su priklausiniais neigiamo
poveikio aplinkiniams sklypams taip pat neturés.

Sklypo uZstatymas

Planuojamame sklype, vadovaujantis patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, paliekama
leidziama pastaty iki 8,5 m aukscio statyba. Didziausias uzstatymo tankis nustatomi vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, o intensyvumas pagal Klaipédos
r.sav. teritorijos bendrojo plano reikalavimus. Planuojamame sklype uZzstatymo tipas palickamas
toks, kaip buvo nustatytas 2005 m. liepos 7 d. patvirtintu detaliuoju planu — sodybinis uZstatymas.
Statybos zona nuo sklypo riby atitraukiama ne maziau kaip 3 m: Siaurinéje ir pietin¢je pusése 3 m,
vakaringje pus¢je, kur ribojasi su Méty gatve — 5 m, o rytinéje pus¢je — ne maziau nei 20,9 m nuo
sklypo ribos ir ne maziau nei 5 m nuo bendrajame plane pazymétos miskingy teritorijy ribos.

Siuo metu sklypas neuZstatytas, nors visi aplinkiniai sklypai pastatais jau uZstatyti. Statybos
linija nenustatoma, nes kvartale vieninga uzstatymo linija nesusiformavusi. Sklype galima vieno
vienbucio ar dvibucio gyvenamojo namo su priklausiniais statyba.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis planuojamame sklype:

- vienbuciy ir dvibuciy paskirties pastatams — 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui,
automobilis (-iai) parkuojami planuojamo sklypo ribose.

Konkreti pastato vieta ir sklypo iSplanavimas, atitinkantis privalomus reikalavimus,
sprendziamas rengiant pastato projektinius pasitilymus, kurie nustatyta tvarka vertinami, derinami ir
kuriais vadovaujantis iSduodami statyba leidziantys dokumentai. Projektiniai pasiiilymai ir techninis
darbo projektas turi neprieStarauti tiek Sio detaliojo plano sprendiniams, tiek galiojantiems
istatymams ir kitiems teisés aktams.

Detaliojo plano koregavimu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimai: naudojimo biidas, leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uzstatymo
tankumas bei intensyvumas, uzstatymo tipas, priklausomyjy zeldyny dalis. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jei jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos nustaciusi
institucija rastu pritaria, gali biiti tikslinami statybos techninio projekto rengimo metu.
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Zeldynai
Planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos sklypuose apzeldinimui

turi buti skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto (LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo).

Siuo metu sklypas yra neuZstatytas ir negyvenamas, rytiné pusé, esanti Salia Tvenkiniy
gatvés, apaugusi medziais ir krimais. Si teritorija Klaipédos rajono savivaldbés teritorijos
bendrajame plane pazyméta kaip miSkingos teritorijos, tod¢l jokia statyba Sioje zonoje
nenumatoma, visi ten augantys zeldiniai iSsaugomi. Ateityje, atsiradus poreikiui nukirsti sklype
augant] zeldinj, turi buti jvertinta jo biiklé ir, jei medis priskiriamas saugotiniems, turi biiti gautas
Klaipédos rajono savivaldybés leidimas ir sumokéta kompensacija valstybiniy institucijy nustatyta
tvarka. Zeldyny dislokacija sklypuose bus parenkama pagal techninio projekto sprendinius, ta¢iau
plotas negali biiti maZesnis nei nustatytas Priklausomyjy Zeldyny normose, t.y. ne maziau kaip
1077,75 m?* (25% sklypo).

InZineriniai tinklai

Visa reikiama inzineriné¢ infrastruktira nagrinéjamoje teritorijoje iSvystyta, jrengti
kvartaliniai inzineriniai tinklai, kuriy bendrasavininkais yra ir planuojamo sklypo savininkai.

Meéty gatvéje yra visi reikiami inZineriniai tinklai — elektros, ry$iy, vandentiekio, buitiniy ir
lietaus nuoteky tinklai, dujotiekio tinklai, jrengtas gatvés apSvietimas. Visy inzineriniy tinkly jvadai
yra planuojamo sklypo ribose arba greta jo. Inzineriniy tinkly prijungimo sprendiniai turi biti




tikslinami techninio projekto rengimo metu. Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius
projektus turi biiti gautos techninés prisijungimo sglygos i$ tinklus eksploatuojanciy organizacijy.
Nutiesus tinklus ir jrengus inZinerinius jrenginius } sklypo registro dokumentus turi buti jraSyti
apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu. Techninio projekto
rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai ar jy apsaugos zonos patenka j gretimus sklypus,
Jstatymy nustatyta tvarka turi bti gauti $iy sklypy savininky ir naudotojy raSytiniai sutikimai.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas ant suderintos Topografinés nuotraukos.
Iregistruoto sklypo kampy koordinatés pateiktos pagal kadastrinius matavimus (zr. sklypo riby

plang).
Detaliojo plano sprendiniai nustatomi ir galioja planuojamai teritorijai.

Gaisriné sauga

Prie sklypo privaziuojama esama D kategorijos Méty gatve. Gatvés pabaigoje, ties sklypu
Meéty g. 10 yra paliktas laisvas neuZzstatytas 12x12 m dydzio plotas gaisriniy automobiliy
apsisukimui. T.p. prie sklypo galima privaziuoti rytin€je puséje esancia Tvenkiniy gatve — vietinés
reikSmés kelias.
Artimiausias gaisrinis hidrantas yra jrengtas Méty gatvéje ties sklypy Méty g. 1 ir 3 riba,
nutoles nuo planuojamo sklypo ~150 m, skaiCiuojant atstumg Méty gatve:
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Gaisry plitimas ] gretimus pastatus ribojamas iSlaikant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Aplinkiniai gyvenamosios paskirties sklypai pastatais jau uzstatyti. Siuo metu artimiausias pastatas
yra gretimame sklype Méty g. 8, nuo planuojamos statybos zonos nutoles 10 m:
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Projektuojant planuojamame sklype naujus pastatus, turi buti jvertinta esama situacija ir
iSlaikomi privalomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir statiniy, o esant biitinybei mazinti
privalomg prieSgaisrinj atstumg turi baiti taikomos kompensacinés priemonés, vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Vadovaujantis 2026-02-10 i§ Kulturos paveldo departamento prie Kultiros ministerijos
Klaipédos teritorinio skyriaus vedéjo gautu atsakymu Nr. (12.44-K1 E)2K1-70, Zemés sklypas
Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Stanciy k., Méty g. 10 (kad Nr. 5535/0004:400) nepatenka |
registruoty kultiros vertybiy teritorija ar apsaugos pozonj. Atsizvelgiant j tai Siam sklypui
paveldosaugos reikalavimai néra taikomi.

Pagal bendrgjj plang rytiné sklypo dalis, esanti prie Tvenkiniy gatvés, patenka ; misSkingy
teritorijy ribas, ji apaugusi medziais ir kriimais. Sioje zonoje statybos nenumatomos, esami Zeldiniai
1Ssaugomi.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos, kadangi gyvenamieji namai néra
tarSiis objektai. Numatoma gyvenamoji teritorija pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly,
didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Sklypuose pastacius vienbucius ar dvibucius
gyvenamuosius namus su priklausiniais, planuojamuose pastatuose ir aplinkinése teritorijose nebus
virSijami HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje® reglamentuojami triukSmo ribiniai dydziai: miegamuosiuose
kambariuose — 6-18 val- 45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val- 35dBA; gyvenamyjy pastaty
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo — 6-18 val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6
val- 55dBA; gyv. pastaty aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg triukSmg — 6-18 val- 55dBA, 18-
22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi buti pastatyti sandariis atlieky surinkimo
konteineriai. Sukauptos buitinés atliekos periodiskai, pagal sudaryta sutart] su atlieky utilizavimo
imone, specialiu transportu iSvezamos | sgvartyng.




SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Tre€iyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Pastacius planuojamame sklype
gyvenamaj] namg, bus sutvarkyta aplinka, jrengtas gerbiivis, geriau iSnaudojama teritorijoje esanti
ir vystoma susisiekimo bei inZinerin¢ infrastruktura.

Biologinei jvairovei, pavir§iniy ir poZzemio vandeny ar dirvozemio iStekliams planuojama
veikla jtakos neturés, nes teritorijoje yra iSvystyta inzineriné infrastruktiira. Rekreacinei aplinkai
apciuopiamos jtakos taip pat nenumatoma.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Klaipédos rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas sklypas patenka j
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zona.

Planuojamai teritorijai buvo patvirtintas Detalusis planas Klaipédos raj. sav. tarybos 2005-
07-07 sprendimu Nr. T11-153. Planuojamas sklypas patvirtintame detaliajame plane pazymétas Nr.
13.

Planuojamame sklype nustatomi privalomieji reglamentai nevirSija Klaipédos r. sav.
teritorijos bendrajame plane pateikty reglamenty.

PRIEDALI:

1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy brézinys, K-VT-55-26-579-DPK-02, M1:500;
2. Inzineriniy tinkly prijungimo schema, K-VT-55-26-579-DPK-03, M1:500.

PV architekté Kristina Burdulyté
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