Zemés sklypy (kad. Nr. 5520/0010:110; 5520/0010:109; 5520/0010:80; 5520/0010:14) GargZzdy m., Gargzdy sen., Klaipédos r. sav.
detalusis planas (TPD Nr. K-VT-55-25-602)

AISKINAMASIS RASTAS
I. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1. Detaliojo plano sprendiniy esmé: nekeiciant Zzemés sklypy pagrindinés naudojimo paskirties ir
naudojimo budo, Zzemés sklypams (kad. Nr. 5520/0010:110, kad. Nr. 5520/0010:14) i$ naujo
nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta; zemés sklypams (kad. Nr. 5520/0010:109,
5520/0010:80) nekeiciant pagrindinés naudojimo paskirties pakeisti naudojimo biidg iS$
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos i komercinés paskirties objekty teritorijos,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg. Esant poreikiui, suformuoti teritorijas reikalingas
inzinerinei infrastrukturai.

2. Esamo detaliojo plano koregavimo biitinumas: esami sklypai buvo suformuoti Zemés sklypo,
esanc¢io Naujojoje g. 5, Gargzdy mieste, formavimo ir pertvarkymo projektu, patvirtintu
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-10-19 jsakymu Nr. AV-2203.
Sklypams §iuo metu néra nustatyti konkretlis teritorijos naudojimo reglamentai, kadangi
teritorijoje iki §iol nebuvo parengtas detalusis planas. Zemés sklypy Zemaités g. 55 ir 57
naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Vadovaujantis Gargzdy
miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2014-01-30
sprendimu Nr. T11-36 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais, sklypai patenka j misrig
vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija, skirta centriniy funkcijy — administravimo,
paslaugy, kultiiriniy institucijy koncentravimui kartu su gyvenamaja funkcija. Sioje zonoje
pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijy naudojimo biidas néra leistinas. Teritorijos vystymo
rezimas — atnaujinimas/ modernizavimas/ konversija. Detaliuoju planu siekiama suplanuoti
teritorijg taip, kad ji atitikty Bendrojo plano sprendinius.

3.  Galima ukiné veikla: planuojamuose zemés sklypuose Nr. 01-03 bus vystoma komerciné ir
administraciné veikla. Tuo tikslu numatoma keisti esamy pastaty Zemaités g. 55 ir 57 paskirt;.
Taip pat numatoma pastaty Zemaités g. 53 ir 55 rekonstrukcija su galimybe didinti pastaty
aukstj. Pagal Zemés naudojimo bidy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199, 20 p., komercinés paskirties objekty
teritorijy naudojimo biido Zemés sklypai yra skirti komercinés, administracinés, visuomeninés,
specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties inZineriniams
statiniams, jstaigy, teikianCiy socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugas su
apgyvendinimu pastatams, degalinéms. Planuojamame zZemés sklype neplanuojama veikla ir
pastaty/statiniy statyba, kuriai turéty buti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Galimas
statiniy paskirtis Zitiréti projekto reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio (reglamenty) brézinio (zr. 1 pav.) sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j miSrig vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija, skirta
centriniy funkcijy — administravimo, paslaugy, kultiiriniy institucijy koncentravimui kartu su
gyvenamaja funkcija. Leistini Zemés naudojimo budai — G, V, K, I, E, B. DidZiausias leistinas
aukStingumas — 24 m, uzstatymo tankis — 1,2. Teritorijos vystymo rezimas — atnaujinimas/
modernizavimas/ konversija.
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1 pav. Istrauka is Bendrojo plano pagrindinio (reglamenty) brézinio
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Kita paskirtis: Migrioms miesto teritorijoms keliami ypatingi
i - i itorij 23-25, pastaly architekliros ir vieSuju erdviy kokybés
Misrios Teritorija skirta centriniy funkeijy - gyvenamosios feritorijos 23-25, 35-36 it
vidutinio dminist | Kultdirini - visuomeninés paskirties teritorijos 35.36 . -8, . mal .
uzstatymo administravimo, paslaugy, kultriniy . i ies objekty teritorif 12 24m . .5-3.6, 6.1-6.4, Esant poreikiui, numatyli triuksmo ir tarsos
t kartu su - inZinerinés infrastruktiros teritorijos ’ 6.1-6.4, ’ o mazinimo priemones.
A 't"‘ gyvenamaja funkcija. tskirujy Zel teritorii 4 8.1-8.2, 74, 3.5, 6.3, 8.1, 8.2 teritorijose ribojama
eritorijos - atskiryjy Zeldyny teritorijos 81-82 gyvenamujy teritorijy ir visuomeniniy teritorijy,
- bendro naudojimo teritorijos plétra

4.  Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis Bendruoju planu, planuojama teritorija patenka j
misrig vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija, skirta centriniy funkcijy — administravimo,
paslaugy, kultriniy institucijy koncentravimui kartu su gyvenamgja funkcija. Galimi Zemés
naudojimo biidai: G, V, K, I, E, B. Atsizvelgiant | Bendrojo plano sprendinius bei vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-
7 (aktuali redakcija) (toliau — Teritorijy planavimo normos), planuojamiems komercinés
paskirties objekty teritorijy Zemés sklypams Nr. 01-03 nustatomas teritorijos naudojimo tipas -
»Paslaugy teritorija“ (PA). Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypams Nr.
04-06 nustatomas teritorijos naudojimo tipas - ,Inzinerinés infrastruktiiros koridorius“
(TK).

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.6 punktu, Paslaugy teritorija — teritorija, skirta
viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams,
administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose
vykdoma iikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.11 punktu, InZinerinés infrastrukttiros koridorius
— linijiné neuZstatyta teritorija, skirta susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

5. Teritorijos uZstatymo tipas: vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis ir esamu uzstatymu,
sklypams Nr. 01-03 nustatomas uzstatymo tipas - ,,laisvo planavimo uZstatymas* (Ip).
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10.

11.

Leistinas statiniy aukstis: vadovaujantis Bendruoju planu, didziausias leistinas statiniy aukstis
planuojamoje teritorijoje nuo zemes pavirSiaus — 24 m. Sklype Nr. 01 esancio 2 aukSty pastato
aukstis nekeiCiamas, lieka esamas — 8,4 m. Sklypuose Nr. 02 ir Nr. 03 pastatai bus iki 3 auksty
ir nevirSys 12 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankis: Bendrojo plano sprendiniai nenustato leidziamo
uzstatymo tankio, todél planuojamiems sklypams leidziamas uzstatymo tankis nustatytas
atsizvelgiant Teritorijy planavimo normy II skirsnio 3 lentel¢je esancias rekomendacijas:
didziausias leistinas zemes sklypy uzstatymo tankis paslaugy teritorijoje, esant 1-3 auksty
pastatams — 80 %. Sklypams Nr. 02 ir Nr. 03 nustatomas uzstatymo tankis — 65 % — nevirSija
Teritorijy planavimo normose esan¢iu rekomendacijy. Sklypo Nr. 01 uzstatymo tankis — 61 %
— nustatytas vadovaujantis esamu uzstatymu: NTR duomeny bazés iSraso Nr. 44/2176628
duomenimis, uZstatytas plotas — 1024 m>.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo intensyvumas: vadovaujantis Bendruoju planu,
didziausias leistinas uzstatymo tankis planuojamoje teritorijoje — 1.2. Vadovaujantis Teritorijy
planavimo normy II skirsnio 3 lentel¢je esanciomis rekomendacijomis, didziausias leistinas
zemes sklypy uzstatymo intensyvumas paslaugy teritorijoje, esant 1-3 aukS$ty pastatams
(perimetrinis ar laisvo planavimo uzstatymas) — 2. Atsizvelgiant j tai, kas iSvardinta, sklypams
Nr. 02 ir Nr. 03 nustatytas uZstatymo intensyvumas — 1.2. Sklypo Nr. 01 uZstatymo
intensyvumas 0.9 — nustatytas vadovaujantis esamu uzstatymu: NTR duomeny bazés iSraso Nr.
44/2176628 duomenimis, bendras pastato plotas — 1421.74 m>.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ir/ar linija: statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti
detaliojo plano pagrindiniame brézZinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby
turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*
7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus
altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
biti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukstj turindios statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

Kadangi sklypo Nr. 01 statybos riba sutampa su esamo jregistruoto pastato un. Nr. 5595-6001-
0126 ribomis, o pastato parametrai (nei uZstatymo plotas, nei pastato aukstis) nebus kei€iami,
sutikimas d¢l neiSlaikomy atstumy iki sklypo riby néra reikalingas.

Kadangi sklypuose Nr. 02 ir Nr. 03 esancius pastatus numatoma rekonstruoti, didinant jy
parametrus (uzstatymo plotg ir/ ar pastato aukst]), yra gauti besiribojan¢iy Zemeés sklypy
savininky ir naudotojy raSytiniai sutikimai dél neislaikomy atstumy iki sklypy riby (zr. projekto
sudétyje, prieduose).

Atsizvelgiant | nagrinéjamoje teritorijoje esant] uzstatymg, statybos linija nenustatoma.
Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose
galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendZiama
techninio darbo projekto rengimo metu).

Funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis: planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja didelio tiirio pramonés ir sandéliavimo, komerciniai, administraciniai ir
visuomeniniai pastatai. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkiniy
teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, nes kaip ir gretimybése, formuojamuose
zemeés sklypuose vyrauja ta pati iikiné veikla.

Sprendiniy atitikimas Klaipédos rajono savivaldybés 2025 m. balandZio 24 d. sprendimu Nr.
T11-171 ,Dél architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairiy patvirtinimo*“ metodikai:
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12.

13.

Planuojami sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus - planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje, apripintoje centralizuotais inzineriniais tinklais, uZztikrinama
socialin¢ infrastruktiira. | planuojama teritorija patenkama 1§ esamy C ir D kat. gatviy. Naujos
gatveés rengiamu projektu neplanuojamos. Sprendiniai dera prie esamos urbanistinés struktiiros,
sklypo gretimybése esanciuose sklypuose taip pat vystoma komerciné veikla. IS planuojamos
teritorijos lengvai pasiekiamos atviros zaliosios erdvés — j pietus ir j vakarus nuo planuojamos
teritorijos, kitapus Klaipédos gatvés ir Kretingos plento yra teritorijos, skirtos intensyviam
naudojimui jrengiamiems rekreacinés paskirties zeldynams.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

ePlanuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medyj, stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: rengiant statiniy techninius projektus ir numatant prieSgaisring
apsauga, bitina atsizvelgti i aplinkybe, kad vandens hidrantai yra jrengti ~ 10 m atstumu nuo
planuojamos teritorijos, Zemaités gatvéje (Zr. 2 pav.).

Patekimas j planuojama teritorija: j sklypus patenkama esamomis nuovazomis i§ Zemaités ir
Senosios gatviy (RL —20 m), per esama 5 m plocio privaziavimo kelig.

Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 “Visuomeninés paskirties
statiniai”). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojanciais
teisés aktais. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biti ribojamas uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto
rengimo metu). Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, minimalis
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj, pateikiami
lentel¢je:

Minimalis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
| 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Artimiausia prie§gaisriné gelbéjimo tarnyba — kitapus Zemaités gatvés, adresu Zemaités g. 68,
Gargzdai. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti
11 p., detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
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14.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: planuojamoje teritorijoje esantys pastai yra
prijungti prie esamy centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly. Pastatams
tiekiama centralizuota Silumos energija, atvesti elektros bei rysiy tinklai.

Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik
iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendZiama techninio darbo
projekto rengimo metu). InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy/keliy
dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti.

14.1. Geriamas vanduo: esami pastatai prijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly, nutiesty

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Zemaités gatvéje. Atsiradus papildomam poreikiui, prisijungimas sprendZiamas techninio
darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
Buitinés nuotekos: esami pastatai prijungti prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, nutiesty
Zemaités gatvéje. Atsiradus papildomam poreikiui, prisijungimas sprendZiamas techninio
darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas.
Lietaus nuotekos: esami pastatai prijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, nutiesty
Zemaités gatvéje. Atsiradus papildomam poreikiui, prisijungimas sprendZiamas techninio
darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
Sildymas: esami pastatai prijungti prie centralizuoty $ilumos tinkly, nutiesty Zemaités gatvéje.
Atsiradus papildomam poreikiui, prisijungimas sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Elektros tinklai: iki esamy pastaty yra atvestos elektros linijos. Atsiradus papildomam
poreikiui, prisijungimas sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Rysiy tinklai: iki esamy pastaty yra atvesti rySiy tinklai. Detaliuoju planu papildomas
prisijungimas neplanuojamas. Atsiradus poreikiui, prisijungimas sprendziamas techninio darbo
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
Dujotiekio tinklai: Salia planuojamos teritorijos, Naujojoje ir Senojoje gatvése, yra esami
dujotiekio tinklai. Detaliuoju planu prisijungimas neplanuojamas. Atsiradus poreikiui,
prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo saglygas.
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Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: i sklypus Nr. 01-03 patenkama per sklype Nr.
04 esantj privaziavimo kelia, j kurj patenkama esamomis nuovazomis i§ Zemaités, Senosios ir
Naujosios gatviy. I sklypa Nr. 01 taip pat numatomas tiesioginis patekimas i§ Senosios gatves.
Sklypas Nr. 04 buvo suprojektuotas Zemés sklypo, esanéio Naujojoje g. 5, Gargzdy mieste,
formavimo ir pertvarkymo projektu, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-10-19 jsakymu Nr. AV-2203, patekimui j zemés sklypus, kuriy un. Nr.: 4400-
4770-0425, 4400-4770-0347, 4400-4769-7510, 4400-4769-7587, 4400-4769-7332, 4400-
4769-9538, 4400-4769-8108, 4400-4769-7287, 4400-4770-0703, 4400-4771-00276. Sklype
Nr. 04 yra jregistruotas tarnaujantis kelio servitutas (2017-08-18 Nacionalinés zemes tarnybos
teritorinio skyriaus ved¢jo sprendimas Nr. 12SK-1341-(14.12.110.)).

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 4
lentelés 1.4.2 punktu, sklype Nr. 04 esantis privaziavimas priskiriamas Ds kategorijai —
pagalbinés miSraus eismo gatvés urbanizuotose, pastatais uzstatytose teritorijose ir
senamiesciuose; kitose urbanizuotose teritorijose, kai tokios gatvés numatytos kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose. Atkreiptinas démesys, kad §is rengiamas
detalusis planas yra kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kurio sprendiniuose ir yra
planuojama Ds kategorijos gatvé urbanizuotoje teritorijoje.

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymu, urbanizuotos teritorijos — pastatais uZstatytos
miesty, miesteliy, kompaktiskai uzstatyty kaimy teritorijos su inzineriniy komunikacijy
koridoriais ir neuZzstatytais bendrai naudoti pritaikytais Zeldynais, vieSosiomis erdvémis ir
valstybiniais miskais miestuose.

Atsizvelgiant | aukS¢iau paminéta teisinj reglamentavima, akivaizdu, kad planuojama teritorija
patenka ] urbanizuotg teritorija — pastatais uZzstatytg miesto teritorija su inzineriniy
komunikacijy koridoriais, todé¢l rengiant teritorijy planavimo dokumenta, jo sprendiniuose
numatoma Ds kat. gatvé.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
10 lentele, minimalus plotis tarp Ds kat. gatvés raudonyjy linijy — 5 m. Kai kuriuose ruozuose
Ds kat. gatvés, esancios sklype Nr. 04, inzinerinés infrastruktiiros koridoriaus plotis susiaur¢ja
iki 4,4 m. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietingés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 10
lenteléje nurodytas gatvés juostos plotis gali biiti sumaZzintas dviem atvejais:

1.1. kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tar$a nevirSija leistiny
normy);

1.2. kai naudojami racionalesni inZineriniy tinkly jrengimo biidai, efektyvesné tarSos slopinimo
Jranga ir buidai.

Planuojama teritorija yra uzstatyta ir apriipinta esamais centralizuotais inZineriniais tinklais.
Pésciyjy eismas vyksta Saligatviais, nutiestais palei esamas gatves (D kat. Naujoji, Senoji ir C
kat. Zemaités), besiribojancias su planuojamais sklypais, todél péséiyjy takai palei viding Ds
kat. gatve neplanuojami. TarSos slopinimo jranga vidinéje gatvéje taip pat néra reikalinga.
Ivertinus visas §ias aplinkybes, laitkoma, kad esamas gatvés susiaur¢jimas iki 4,4 m atitinka STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Tai yra aptarnaujanti/vidaus gatvé-pravaziavimas, skirtas tik vidiniam patekimui |
besiribojancius komercinius sklypus. Visi sklypai ribojasi su esamomis gatvémis, Salia kuriy
jrengtos automobiliy stovéjimo vietos.

Transporto priemoniy prasilenkimas: transporto priemoniy prasilenkimas numatomas
iSplatéjanciose koridoriaus dalyse prie jvaziavimy j sklypus (kur plotis virSija 5,5 m).
Specialiojo bei aptarnaujancio transporto patekimas ] sklypus: minimalus gaisrinio ir
aptarnaujancio transporto vaziavimo plotis (3,5 m) koridoriuje yra visiSkai uztikrinamas.
Teritorijoje néra akligatviy, sklype Nr. 04 esantis privaziavimo kelias turi 3
JvaZziavimus/iSvaziavimus ] greta esancias gatves, todél apsisukimo aikstelés neplanuojamos.
Automobiliy stovéjimo vietos: automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Taip pat
automobilius planuojama statyti esamose automobiliy stovéjimo vietose, jrengtose ties
planuojamais sklypais gatviy raudonyjy linijy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
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16.

16.1.

16.2.

17.

18.

19.

kiekis ir iSdéstymas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, jvertinus pastato
paskirtj ir atitinkamy patalpy (prekybos saliy) plotus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentele. Sklypuose Nr. 01-03
detaliuoju planu numatomos galimos pastaty paskirtys — prekybos, paslaugy, maitinimo ir
administracing.

Gatviy, besiribojan¢iy su planuojama teritorija, parametrai:

C kat. Zemaités gatvé (RL — 20 m): vaZiuojamosios dalies plotis — 7-8 m, eismo juosty dvi,
vienos eismo juostos plotis 3,5-4 m, abipus gatvés nutiesti 1,4-2,7 m plocio Saligatviai.

D kat. Senoji gatvé (RL — 20 m): vaziuojamosios dalies plotis — 6 m, eismo juosty dvi, vienos
eismo juostos plotis 3 m, vienoje gatvés puséje nutiestas apie 1,5 m plocio Saligatvis.

D kat. Naujoji gatve (RL — 15 m): vaziuojamosios dalies plotis — 6 m, eismo juosty dvi, vienos
eismo juostos plotis 3 m, vienoje gatvés pus¢je nutiestas apie 1,5 m plocio Saligatvis.

Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle statyby metu, atkurti iki buvusios kokybés.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:

Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés statyby metu projektuojamuose zemes
sklypuose, o pabloginus esamy gatviy/keliy biikle, jas sutvarkyti iki buvusios kokybés;

Prie§ statant nauja pastata, priestata ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypy savininkai
jsipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus, nepazeidziant
treciyjy Saliy interesy. Pastaba: planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypus kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiiros projekto sprendiniy
igyvendinimo eiga.

Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui: 7eldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo projekto rengimo metu. Priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos
apra$a (LR AM 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija), kur numatyta, kad priklausomyjy
zeldyny kiekis komercinés paskirties objekty teritorijoje privalo biity ne mazZesnis kaip 10 proc.

Atliekos: atliekos biity surenkamos | Zzemeés sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky veZzéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Grafiniuose
sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama techninio darbo
projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos buklés analizg¢, buvo nustatyta, kad
planuojama {ikin¢ veikla — komercin¢ ir administraciné (numatomi prekybos, paslaugy,
maitinimo, administracinés paskirties pastatai) — nesukels neigiamos jtakos nei paciai
planuojamai teritorijai, nei gretimybéms, t.y., nesukurs papildomy tarSos ar triukSmo Saltiniy.
Planuojama teritorija jau yra uZstatyta ir eksploatuojama.

Komerciniy ir administraciniy pastaty eksploatacija (lankytojy autotransportas, inzZineriné
jranga — Silumos siurbliai, rekuperatoriai, kondicionieriai) generuoja minimalius triuk§mo
srautus. Si jranga bei transporto judéjimas sklypy ribose bus suprojektuoti taip, kad triuk§mo
lygis prie sklypo riby ir artimiausiy gyvenamuyjy teritorijy nevirS§yty HN 33:2026 ,,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje® nustatyty
leidziamy normy.

Numatoma komerciné ir administraciné veikla néra susijusi su gamyba, cheminiais ar
technologiniais procesais, generuojanciais terSalus ar specifinius kvapus. Veikla atitiks HN
35:2007 ,,.DidZiausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore bei HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné
verté gyvenamosios aplinkos ore* reikalavimus.

I sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atlieky zony teritorijas planuojama teritorija
nepatenka, teritorija néra uztersta ir yra tinkama esamai ir planuojamai iikinei veiklai, todél néra
jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad biity uZtikrinta aplinkos ir visuomenés sveikatos
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20.

21.

22.

23.

sauga.

| vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 30 m atstumu, yra krasto kelias Nr. 216 Gargzdai-
Kretinga (B kat. Kretingos Plento gatve). Sklypai Nr. 01 ir Nr. 05 patenka j krasto kelio
apsaugos zonos (50 m) ribas. I pietus nuo planuojamos teritorijos, apie 130 m atstumu, yra
krasto kelias Nr. 228 Dauparai—Gargzdai—Vézaiciai (B kat. Klaipédos gatvé). Planuojami
sklypai j krasto kelio apsaugos zonos (50 m) ribas nepatenka. Sklypuose Nr. 01 ir Nr. 05 galioja
specialioji zemés naudojimo salyga — Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis).

| Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 800 m atstumu, yra Gargzdy miesto
vandenvieté (grupé - Ilal). Planuojami sklypai yra vandenvietés apsaugos zonos 3B juostoje.
Planuojamiems sklypams galioja specialioji Zemés naudojimo salyga — Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla (komercingé ir
administraciné) nesukuria kriterijy, kodél turéty biiti nustatyta SAZ. Aplinkos kokybé ir
higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, | jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultliros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: detaliuoju planu yra planuojami
komercinés paskirties objektai, todel bus sukurtos papildomos darbo vietos. Prekybos/ paslaugy
objektai tarnaus aplinkiniy teritorijy gyventojy poreikiams.

Servitutai: planuojamoje teritorijoje 2017-08-18 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 12SK-1341-(14.12.110.) yra iregistruoti servitutai:

Sklypas Zemaités g. 57 (po padalinimo, sklypai Nr. 01 ir Nr. 05): Kelio servitutas - teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis, tarnaujantis daiktas
yra zemés sklypas, kurio unikalus Nr.4400-4769-8251).

Sklypas Zemaités g. 55 (po padalinimo, sklypai Nr. 02 ir Nr. 06): Kelio servitutas - teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis, tarnaujantis daiktas
yra Zzemes sklypas, kurio unikalus Nr.4400-4769-8251).

Sklypas Zemaités g. 53 (Nr. 03): Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis, tarnaujantis daiktas yra zemés sklypas, kurio unikalus
Nr.4400-4769-8251); Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis, tarnaujantis daiktas yra zemés sklypas, kurio unikalus Nr.4400-
4769-7587); Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis, teis¢ galioja zemés sklype, kurio unikalus Nr.4400-4769-7587) - 0.0069 ha
(detaliajame plane S3.1).

Sklypas Nr. 04: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, teis¢ galioja Zemés sklypy savininkams, kuriy unikaliis Nr. 4400-4770-0425,
4400-4770-0347, 4400-4769-7510, 4400-4769-7587, 4400-4769-7332, 4400-4769-9538,
4400-4769-8108, 4400-4769-7287, 4400-4770-0703, 4400-4771-00276) - 0.1538 ha
(detaliajame plane S4.1); Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis, teisé galioja Zemés sklypo savininkui, kurio unikalus Nr.4400-
4770-0703.) - 0.0141 ha (detaliajame plane S4.2).

Visi esami jregistruoti servitutai lieka galioti, taip pat suplanuojami nauji:
Sklypuose Nr. 01-04, 06 esamy Silumos tinkly apsaugos zony ribose suplanuojami servitutai:
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S1: Servitutas - teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 17 m?.

S2.1: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos energija, kodas 222) - 3 m?.

S2.2: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos energija, kodas 222) - 8 m?.

S3.2: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos energija, kodas 222) - 77 m?.

S4.3: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos energija, kodas 222) - 73 m?.

S4.4: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos energija, kodas 222) - 123 m?.

S6.2: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 147 m?.

Sklypuose Nr. 03-06 esamy buitiniy nuoteky tinkly, nuosavybés teise valdomy AB ,,Klaipédos
vanduo®, apsaugos zony ribose suplanuojami servitutai:

S3.3: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 12 m?.
S4.5: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 14 m?.
S5.2: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 26 m?.
S6.3: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnauja AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 62 m?.

Sklype Nr. 04, esamo kelio servituto zonoje S4.1 suplanuojamas servitutas tinkly tiesimui,
aptarnavimui ir naudojimui:

S4.1: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222) - 1538 m?.

Sklypuose Nr. 05 ir Nr. 06 suplanuojami servitutai tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui
ir kelio servitutai:

S5.1: Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215) - 227 m?;

Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 227 m?.

S6.1: Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215) - 262 m?;

Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 262 m?.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jos yra nurodytos pagrindinio bréZinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraomojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios salygos
nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.
XIII-2166 reikalavimais:

24.1. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — sklypai Nr. 01, 05;
24.2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — sklypai Nr. 01, 05;
24 3. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) — sklypai Nr. 01-06;

24.4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius, Sestasis skirsnis) — sklypai Nr. 01-06;

24.5. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) — sklypai Nr. 01-
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04, 06;
24.6. Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) sklypai
Nr. 01-06.

25. Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas S§is privalomasis teritorijos naudojimo
reglamentas:

25.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0.1676 ha):

25.1.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

25.1.2. Naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

25.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.4 m (esamas);

25.1.4. Uzstatymo tankis — 61 proc. (esamas);

25.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.9 (esamas);

25.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

25.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.1.8. UZzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip);

25.1.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo biidai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai —
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.1.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai — apraSoma aiSkinamajame raste;

25.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 10 proc.

25.1.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- S1: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 17 m?.

VieSpataujantys.:

- Zemés sklypas Nr. 01 vieSpataus servitutinése zonose S4.1, S5.1, S6.1, - teise tiesti, naudoti,
aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (kodas 218).

- Zemés sklypas Nr. 01 vieSpataus servitutinése zonose S4.1, S5.1, S6.1 - teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas 115).

25.1.13.Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 578 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 15 m?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis) - 60 m?;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 36 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 17 m?;

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 1676 m?.

25.2. Zemés sklypas Nr. 02 (0.0684 ha):

25.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme (KT);

25.2.2. Naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

25.2.3. Leistinas pastaty aukstis — 12 m;

25.2.4. Uzstatymo tankis — 65 proc.;

25.2.5. Uzstatymo intensyvumas — 1.2;

25.2.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

25.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.2.8. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

25.2.9. Teritorijos inZinerinio apripinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai —
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.2.10.Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai — apraSoma aiskinamajame raste;

25.2.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maZiausia norma — 10 proc.
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25.2.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- S2.1: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 3 m?.

- S2.2: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 8 m.

VieSpataujantys:

- Zemés sklypas Nr. 02 vieSpataus servitutinése zonose S4.1, S5.1, S6.1, - teise tiesti, naudoti,
aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (kodas 218).

- Zemés sklypas Nr. 02 vieSpataus servitutinése zonose S4.1, S5.1, S6.1 - teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 115).

25.2.13.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis) - 133 m?;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 2 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 11 m?;

- Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 684 m?.

25.3. Zemés sklypas Nr. 03 (0.1041 ha):

25.3.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé (KT);

25.3.2. Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

25.3.3. Leistinas pastaty aukstis — 12 m,;

25.3.4. Uzstatymo tankis — 65 proc.;

25.3.5. Uzstatymo intensyvumas — 1.2;

25.3.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

25.3.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.3.8. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

25.3.9. Teritorijos inZinerinio apripinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai —
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.3.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai — apraSoma aiskinamajame raste;

25.3.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maZiausia norma — 10 proc.

25.3.12.Servitutai:

Tarnaujantys.

- S3.1: Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnauja
zemés sklypui un. Nr. 4400-4769-7587, kodas 215) - 69 m?.

- S3.2: Servitutas - teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 77 m>.

- S3.3: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 12 m?.

VieSpataujantys:

- Zemés sklypas Nr. 03 vieSpataus servitutinése zonose S4.1, S5.1, S6.1, - teise tiesti, naudoti,
aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas 218).

- Zemés sklypas Nr. 03 vie$pataus servitutinéje zonoje S4.1, S5.1, S6.1 - teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 115).

25.3.13.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, de$imtasis skirsnis) - 30 m?;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 5 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 77 m?;

- PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 1041 m?.
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25.4. Zemés sklypas Nr. 04 (0.1538 ha):

25.4.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

25.4.2. Naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

25.4.3. Leistinas pastaty aukstis — nenustatomas;

25.4.4. Uzstatymo tankis — nenustatomas;

25.4.5. Uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

25.4.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba — nenustatoma;

25.4.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

25.4.8. Uzstatymo tipas — nenustatomas;

25.4.9. Teritorijos inZinerinio apripinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai —
aprasomi Siame aiskinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.4.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai — nenustatomi;

25.4.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — nenustatoma.

25.4.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- S4.1: Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215) - 1538 m?;
Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 1538 m?.

- S4.2: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnauja
zemés sklypui un. Nr. 4400-4769-8251, kodas 222) - 141 m?.

- S4.3: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 73 m?.

- S4.4: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija“, kodas 222) - 123 m?.

- S4.5: Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 14 m?.

25.4.13.Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis) - 193 m?;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 21 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 195 m?;

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 1538 m?.

25.5. Zemés sklypas Nr. 05 (0.0227 ha):

25.5.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme (KT);

25.5.2. Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

25.5.3. Leistinas pastaty aukStis — nenustatomas;

25.5.4. Uzstatymo tankis — nenustatomas;

25.5.5. Uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

25.5.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba — nenustatoma;

25.5.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

25.5.8. Uzstatymo tipas — nenustatomas;

25.5.9. Teritorijos inZinerinio apripinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai —
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.5.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai — nenustatomi;

25.5.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maZiausia norma — nenustatoma.

25.5.12.Servitutai:
Tarnaujantys:

- S5.1: Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
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(tarnaujantis, kodas 215) - 227 m?;
Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 227 m?.

- S5.2: Servitutas - teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos vanduo*, kodas 222) - 26 m>.

25.5.13.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

- Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) - 132 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 17 m?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis) - 164 m?;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 78 m?;

- Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 227 m?.

25.6. Zemés sklypas Nr. 06 (0.0262 ha):

25.6.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

25.6.2. Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

25.6.3. Leistinas pastaty aukstis — nenustatomas;

25.6.4. Uzstatymo tankis — nenustatomas;

25.6.5. Uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

25.6.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba — nenustatoma;

25.6.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

25.6.8. Uzstatymo tipas — nenustatomas;

25.6.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo biidai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai —
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.6.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai — nenustatomi;

25.6.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — nenustatoma.

25.6.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- S6.1: Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215) - 262 m?;
Servitutas - teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 262 m?.

- S6.2: Servitutas - teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos energija®, kodas 222) - 147 m?.

- S6.3: Servitutas - teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnauja
AB , Klaipédos vanduo®, kodas 222) - 62 m>.

25.6.13.Specialiosios Zemées ir miSko naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis) - 62 m?;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 80 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 147 m%;

- Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 262 m?.

Teritorijy planavimo vadové Daiva Orentiené y#
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