2008 M. RUGPJUCIO 28 D. KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS
SPRENDIMU NR. T11-448 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5558/0002:2),
ESANCIO GVILDZIU KAIME, SENDVARIO SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPUI TRAKINIU G. 16, MAZURISKIU K.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: Fizinis asmuo.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai‘),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koreguojama teritorija: Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0002:991, adresu Klaipédos r. sav.,
Sendvario sen., Maziiriskiy k., Trakiniy g. 16. Koreguojamos teritorijos plotas — 0.1200 ha.
Koregavimo tikslas: pakoreguoti statiniy paskirtis.

Informacija apie koreguojama sklypa:

Sklypas Nr. 1

l. Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Mazuriskiy k.,
Trakiniy g. 16
2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0002:991
3. Zemés sklypo pagrindiné Kita
paskirtis
4. Zemés sklypo naudojimo biidas Gyvenamosios teritorijos, Mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos
5. Zemés sklypo savininkas Fizinis asmuo
6. | Zemés sklypo plotas 0.1200 ha
7. Zemés iikio naudmeny plotas 0.1200 ha
viso
8. Nusausintos Zemés plotas 0.1200 ha
9. Servitutai Servitutas - teis€ aptarnauti pozemines, antZemines

komunikacijas (vieSpataujantis);
Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis)

10. | Specialiosios naudojimo salygos | Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemes ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - 0.12 ha.

1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Koreguojama teritorija yra Maziriskiy kaime, adresu Trakiniy g. 16. Siaurés vakaruose
koreguojamas sklypas ribojasi su Rentavos gatve, Siaurés rytuose — su Trakiniy gatve, pietry€iuose —
su kitos paskirties bendro naudojimo sklypu, o pietvakariuose — su kitos paskirties vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijomis.
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II1. ISTRAUKOS IS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
3.1. IStrauka i§ 2025-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TI11-34
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
Zemeés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys
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Koreguojamas sklypas

Did#iausias
leistinas
Pagrindiné pastaty

DidZiausias
leistinas

'[:arirtlt:n]c:s Galimi Zemes naudojimo Jarmés aukdtis, sklypo lgyvendinimo
ymo 8 Funkcineg zona badai el p uzstatymo ui
zona Nr. @ _jlmO metrais nuo i m prioritetas
! paskirtis Zemeés ItasE '?u)u
pavirSiaus
27. [ vidutinio uZstatymo intensyvumo zona G2, G1,K, V,R,B, 12, E,N, 11, p** KT 20 1
Mazo uzstatymo intensyvumo zona G1. K V,R, B, I2ZE,N,|I P KT 16 2
Ekstensyvaus uZstatymo zona G1, K, V,R, B 12, E,N, I KT 12 : 2
Pramongs ir sandeliavimo zona P.1,12 K, B E KT 30 2.5 2
Misky ir miskingy teritorijy zona kEEE 0B M, KT -
Zemes kio teritorijy zona Z4, 23,12, K R 1t P Z KT 0,8
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H - -

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZiniu, teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo zona
teritorijos tvarkymo zonoje Nr. 27. Sioje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita,
galimi Zemés naudojimo budai: Vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés
teritorijos (R), Bendrojo naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (I12), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E), Naudingyjy iSkaseny teritorijos (N). Galimas
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo biuidas (I1),
skirtas minéty uzstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingiems objektams ir saulés energijos
elektriniy statybai. Galima pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla
nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
1 ir 2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) sgrasus ir nereikalinga nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty aukstis 16 m, uZstatymo intensyvumas iki 0,4.

Rengiamu projektu néra koreguojami privalomieji sklypo naudojimo reglamentai, t.y.
teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, zemés naudojimo biidas,
leidziamsis pastaty aukstis ir leidZiamoji pastaty auks$cio altitude, leidziamasis zemeés sklypo
uzstatymo tankis, intensyvumas ar uzstatymo tiirio tankis nekei¢iami.




3.2. I§trauka is§ 2008 m. rugpjiicio 28 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
448 patvirtinto Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0002:2), esancio GvildZiy kaime, Sendvario
seniiinijoje, detaliojo plano
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ARCHITEKTURINIAI-URBANISTINIAI APRIBOJIMAI

Slekiant sukurtl jaukia urbanisting erdve, pastatai turi deréti tarpusavyje savo stilistika, fesadlyir
stogy medziagomis, spalviriais sprendimals. Skiypuose nr. 2 ir nr. 3 numatoma statyti namy pora,
likusiuose skiypucse — vieno bulo gyvenamuosius namus, Gyvenamuosius namus statyti vieno
aukéto su mansarda arba dviejy aukity. Namuy triai nedideli, &iuclsikiniy kanstruktyviniy sprendimy ir
statybiniy med2iagy, su pejorio regionui badingomis architekiOrinemis detalemis

Gyvenamuju namy kraigo aukstial nuo Zemés pavirliaus ne daugiau 8.5 m nuo suformucta
3emes pavirsiaus. Statiniy stogai dvidlaitiai arba vienatlaitial, Karnizo aukltis nuc Zemés pavirbiaus iki
Py 45m.
€U0 5 aynai 2ermos skiypisoss numatom ne maisu 25% neusatatyto sklypo ploto. Derlingas dirvos
sluoksnis pried statybos prad2ia bus nuimamas ir saugomas tam tikelul parinktoss skiypy dalyse, o
baigus statyba, paskleidziama teritorijose skirtose Zaliesiems plolams.
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Koreguojamas sklypas

Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojami 2008 m. rugpjucio 28 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-448 patvirtinto zemes sklypo (kad. Nr. 5558/0002:2),
esanio Gvildziy kaime, Sendvario senilinijoje, detaliojo plano sprendiniai, siekiant pakoreguoti
statiniy paskirtis.

II. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali buti koreguojami detaliyjy plany sprendiniai, i§skyrus teritorijos
naudojimo reglamento sprendinius, nurodytus Sio jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 14 punktuose (t.y.
teritorijos naudojimo tipa, pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, Zemés naudojimo biida, leidziamajj
pastaty aukstj ir leidziamajg pastaty aukscio altitude, leidziamaj; zemés sklypy uZstatymo tankj,
intensyvuma ar uzstatymo tirio tankj), nekeiciant nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo
aukscio ir (ar) leidZziamosios aukscio altitudés pastaty (jy daliy) iSdéstymo, nustatyty Zemés sklypy
riby ir nemazinant viesyjy erdviy ploto koreguojant Siuos dokumentus gali biiti naikinami, naujai
nustatomi ar keiCiami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeicia
nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.

Rengiamu projektu koreguojami koreguojami 2008 m. rugpjucio 28 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-448 patvirtinto zemes sklypo (kad. Nr. 5558/0002:2),
esancio Gvildziy kaime, Sendvario senilinijoje, detaliojo plano sprendiniai, siekiant pakoreguoti
statiniy paskirtis. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai




nekeic¢iami, nesukeliama naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidziami
treCiyjy asmeny teiséti interesai.

I11. SPRENDINIALI:

Ivertinus sklypo dydj bei aplinkinj uzstatyma bei galiojancius teisés aktus, koreguojamos
statiniy paskirtys, vietoje vieno buto gyvenamojo namo, zemés sklype DP zym. Nr. 1 numatomas
dvibutis gyvenamasis namas, vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2024-06-14 jsakymu Nr. D1-197
,»deél Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,,d¢l statybos
techninio reglamento STR1.01.03:2017 ,,statiniy klasifikavimas* patvirtinimo* pakeitimo* 1 priedo
1.2 p., Pastaty paskirtis - Dvibuc¢iy. Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 31.1.1 p., dvibucio
(dviejy buty) statiniy statyba atitinka sodybinio uzstatymo tipo apibrézima, sklypo uZstatymo tipas
nekoreguojamas.

Rengiamu projektu koreguojama tik statiniy paskirtis. Kiti patvirtinto detaliojo plano
sprendiniai NEKEICIAMI IR LIEKA GALIOTI. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiCiami, sklypo uzstatymo tankumas ir
intensyvumas nedidinamas.
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