Zemeés sklypy (kad. Nr.5528/0002:0642;) Kunkiy k., Kretingalés sen., Klaipédos r.sav., AISKINAMASIS
detalusis planas RASTAS
(K-VT-55-25-1624)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI )

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy ir
norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo rengimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamas detalusis planas vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. sausio
30 d. sprendimu Nr. T11-34 patvirtintos Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
korektiiros (T00095326) sprendiniais.

Detaliuoju planu numatoma nepaZzeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, teisés akty nustatyta
tvarka, rengti zemés sklypo kad.Nr.5528/0002:0642 detalyji plana, keisti Zemes sklypo paskirtj i kita,
nustatyti naudojimo budus pagal Bendrojo plano sprendinius, nustatyti teritorijai naudojimo reglamentus,
neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio
4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Konkretizavimo tikslas - parengti zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0002:0642) detalyji plana, pakeisti Zemes
sklypo naudojimo paskirtj j kitg, nustatyti zemés sklypo naudojimo biidg - vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos, nurodyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nagrinéti susisiekimo
organizavimo klausimus.

Esama ir planuojama iikiné veikla — numatoma statyti vienbutj ir dvibutj gyvenamajj nama.

Planuojama teritorija yra Kunkiy kaimo ribose. Pagal Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m.
sausio 30 d. sprendimg Nr. T11-34 , D¢l Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo* (koregavimas, T00095326) pagrindinio brézinio sprendinius, planuojama teritorija patenka j
urbanizuojamas teritorijas, kuriose galima tiek gyvenamoji, tiek komerciné veikla. Teritorijai priskiriami
funkcinés zonos indeksai G1, K, V, R, B, 12, E, N. Teritorija priskiriama ekstensyvaus uzstatymo zonai.

Naujai suformuojamas Zemés sklypas ir nustatomi naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1, kurio plotas — 3310 m? Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV). Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Sklypui nustatomas sodybinis uZzstatymo tipas. Siuo detaliuoju planu nustatomas konkretus pastaty
auksStingumo reglamentas — 1-2 auk$tai su mansarda, didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSiaus — 8,5 m. DidZiausias leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis — 5 %, didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas — 0,10. Maziausia priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis — 25 %.

Sklype numatoma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty, pagalbinio tikio paskirties pastaty bei
detaliajame plane ir galiojan¢iuose teisés aktuose leidziamy inZineriniy statiniy statyba. Statiniy statybos
zona ir statybos riba nustatomos pagrindiniame detaliojo plano brézinyje, jvertinus specialigsias Zemés
naudojimo sglygas, norminius atstumus iki Zemés sklypo riby bei kitus teisés akty reikalavimus.

Sklypas Nr. 2, kurio plotas — 72 m? Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttiros
koridorius (TK). Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo biidas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklypas formuojamas Kunkiy gatvés plétrai, jvertinus gatves
raudongsias linijas, nustatomas po 6 m nuo Kunkiy gatvés aSinés linijos ] abi puses. Sklypui Nr. 2
gyvenamosios paskirties uzstatymo reglamentai nenustatomi.

Rengiamu detaliuoju planu Zemés sklypui Nr. 1 nustatoma statybos riba ir statybos zona. Statybos
riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin€iy stogg inzineriniy statiniy statyba negalima. Statybos zona —
planuojamos teritorijos dalis, kurioje numatomos pastaty ir (ar) turinéiy stoga inZineriniy statiniy
antZemines dalys. Statybos riba ir statybos zona nustatomos jvertinus STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir
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dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ reikalavimus, teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, bei kitus galiojanciy teisés akty reikalavimus.

Rengiamo detaliojo plano statybos riba ir statybos zona pazymétos grafiskai pagrindiniame brézinyje.
Pazymeétoje statybos zonoje galima teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lentelé¢je nurodyty
paskirciy statiniy statyba. Didziausias leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m. Statiniy iki
8,5 m aukscio atstumas nuo Zemés sklypo ribos — ne mazesnis kaip 3,0 m. Mazesni atstumai gali buti
taikomi tik teisés akty nustatytais atvejais, iSlaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kitus privalomuosius
reikalavimus bei, kai privaloma, gavus gretimo zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.

Planuojama teritorija patenka ] Pajiirio regioninio parko bufering apsaugos zong. Vadovaujantis
Pajtirio regioninio parko tvarkymo plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m.
rugséjo 19 d. jsakymu Nr. D1-623, VII skyriaus nuostatomis, buferin¢je apsaugos zonoje nauja statyba
galima bendruosiuose planuose numatytose teritorijose, detaliaisiais planais nustaCius pastaty auksti,
uzstatymo plota ir tankj.

Pajtirio regioninio parko tvarkymo plano 41 punkte kupetiniuose kaimuose nustatytas bendras
uzstatymo plotas — nuo 2,5 % iki 5,0 %. Atsizvelgiant | §j reikalavima, Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas
didziausias leistinas uzstatymo tankis — 5 %. UZstatymo intensyvumas — 0,10 — nustatomas vadovaujantis
Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korekttiros sprendiniais.

Projektuojant statinius turi buti iSlaikomas sodybinio pobiidzio uZzstatymas. Statiniai turi deréti
Pajiirio regioninio parko buferinés apsaugos zonos krastovaizdyje ir nedaryti neigiamo poveikio
kraStovaizdzio estetinei vertei. Naujus statinius rekomenduojama neutralizuoti zeldiniy grupémis prie
sodyby ir apsauginiais keliy Zeldiniais. Turi buti i$laikomos krastovaizdziui biidingos atviros erdvés,
krastovaizdzio elementai ir susiformave vizualiniai ry$iai, o statiniy architekturinei iSraiSkai naudojamos
tradicinés arba joms artimos apdailos medziagos ir spalviné gama.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas™ biisimi statiniai priskirtini prie:
1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti:
Gyvenamieji pastatai: vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): vienbuciai (1.1); dvibuciai (1.2).
Negyvenamieji pastatai: pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio pastatai (9.1); kitos
pagalbinés paskirties pastatai (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

InZineriniai statiniai: Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliai (1.1); gatvés (1.2).
InZineriniai tinklai (2): dujy tinklai (2.2); vandentiekio tinklai (2.3); Silumos tinklai (2.4); nuoteky Salinimo
tinklai (2.5); elektros tinklai (2.6); rySiy ( telekomunikacijy ) tinklai (2.7).

Kiti inZineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniai (4.4); kitos paskirties statiniai (4.5).

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty formuojamam Zemés sklypui nustatytos statybos ribos (linija,
uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stogg inZineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonos (planuojamos
teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzeminés
dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priede nustatytais pastaty (priestaty) atstumais iki gretimo sklypo pastaty
(priestaty) atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona pazyméta vadovaujantis teritorijy
planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu.
Pazymétoje statybos zonoje galima visy teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je nurodyty
paskirCiy statiniy statyba. Galimi statiniai iki 8,5 m aukscio - atstumas nuo sklypo ribos ne maZzesnis kaip
3 m. Atstumai gali biiti mazinami, iSlaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus ir gavus
kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.
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2025-04-24 priimtu Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu .,.Dél Architektiros
kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje gairiu
patvirtinimo* Nr. T11-171 detaliojo plano sprendiniu atitikimas:

Atitiktis darnaus vystymosi principams. Planuojama teritorija patenka j ekstensyvaus uzstatymo zong,
pagal Klaipédos rajono bendrojo plano sprendinius. Aplink planuojama teritorijg jau yra susiformaves
gyvenamasis uzstatymas, teritorija pasiekiama esama susisiekimo infrastruktiira (Kunkiy g.), todél
teritorijos vystymas vyksta nuosekliai, integruojantis j esama uzstatymo aplinkg. Detaliojo plano
sprendiniuose nustatytas uzstatymo intensyvumas — 0,10, uZstatymo tankis — 5%. Sie sprendiniai
uztikrina racionaly sklypo naudojima, pakankama atstumy iSlaikymag nuo gretimy sklypy, insoliacijos
salygy uztikrinimg ir sodybinio pobiidzio uzstatyma, taip grindziant atsakingg zemés naudojima.

Urbanistinis integralumas. Planuojama teritorija integruojama j esama uzstatymo aplinkg. Privaziavimas
prie planuojamos teritorijos numatytas i§ esamos Kunkiy gatvés. Naujas gatviy ar keliy tinklas
neformuojamas, akligatviai neplanuojami. [vertinus Kunkiy gatvés plotj tarp raudonyjy gatvés linijy,
nustatomy nuo gatvés asinés linijos po 6 m ] abi puses, Kunkiy gatvés plétrai formuojamas atskiras 72 m?
ploto susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypas Nr. 2. Dviraciy ir péséiyjy
infrastruktira teritorijoje neiSvystyta, taiau uztikrinamas patogus pésciyjy judéjimas ir susisiekimas su
esama gatve. Teritorijos pertvarkymo sprendiniai dera prie esamy sklypy ir kvartalo strukttros.
ISlaikomas sodybinio pobiidZio uzstatymas, biidingas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
teritorijoms. Numatomas pastaty mastelis, aukS§tingumas ir iSdéstymas atitinka aplinkinj uzstatymg ir
uztikrina darny teritorijos vystyma.

Atitiktis darnaus vystymosi principams. Planuojama teritorija patenka j urbanizuojama zona, uZstatymo
tankis — 5%, uzstatymo intensyvumas — 0,10. Sie sprendiniai uztikrina racionaly sklypo naudojima,
pakankamga atstumy iSlaikyma nuo gretimy sklypy, insoliacijos salygy uZztikrinimg ir sodybinio pobiidzio
uzstatyma, taip grindziant atsakingg Zemés naudojima.

UZstatymo intensyvumas

Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025-01-30 sprendiniu Nr.T11-34
bendrojo plano korektiiros brézinio planuojama teritorija yra ekstensyvaus uZstatymo zonoje, kurioje
didZziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,10.

Urbanistiniai ir architektiuriniai reikalavimai
¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stiklg.
e Spalvinj sprendimg derinti prie kvartalo ir Klaipédos rajonui btidingos aplinkos.
e Pastaty aukstis iki kraigo — 8,5 m.

Funkciniai ir kompoziciniai rySiai
Pastaty architektiira sklype turi uZtikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architekttiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty bati sprendziami
kompleksiskai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamyjy rajony mastu,
i§skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksSty saskaita). Visos
butiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir panaSiai yra teikiamos
Klaipédos mieste.
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Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdZio poZiiiriu.

Planuojamas sklypas yra Pajiirio regioninio parko buferinéje apsaugos zonoje, kur biitina prisilaikyti 2019-
06-06 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-2166 ,,Valstybiniy parky ar valstybiniy
draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvidesSimt ketvirtasis skirsnis)* taikomy specialiyjy salygy
ir 2016-09-19 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-623 patvirtinto Pajiirio regioninio parko tvarkymo
plano sprendiniy, kuriais numatoma, kad buferingje zonoje draudziama statyti naujus pavojingy atlieky
saugojimo, rasiavimo bei perdirbimo ir pramoninés paskirties pastatus bei gamybinius ir garazy
kompleksus, statyti daugiabucius gyvenamuosius pastatus ir auksStybinius statinius. Bendras viso kupetinio
kaimo uzstatymo plotas — iki 5 %. Naujus statinius rekomenduojama neutralizuoti Zeldiniy grupémis prie
sodyby ir apsauginiais keliy zeldiniais, kaip nurodoma Pajiirio regioninio parko tvarkymo plano
sprendiniais. Buferinése apsaugos zonose naujos statybos galimos bendruosiuose planuose numatytose
teritorijose, detaliaisiais planais nustacius pastaty aukstj, uzstatymo plota bei tankj.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XIII-2166, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos ir turi buti i$laikomi
normuojami atstumai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-
2166 planuojama veikla — vienbucio ar dvibuc¢io gyvenamojo namo statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir
nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby, joje nenumatoma tikiné veikla susieta su vandens,
atmosferos, dirvozemio ir akustine tarSa, neplanuojami objektai su technologiniais irenginiais,
reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir akustinés tarSos skai¢iavimo.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacija, bei uZtikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tiiriy parametrai,
konfigtracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo
sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy
patalpy iSplanavimai nesprendZiami. Rengiant statiniy projektus turi biti uZtikrinti gyvenamyjy patalpy
insoliacijos ir nattralaus apSvietimo reikalavimai, nustatyti STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®. Projektuojant pastatus turi biiti i§laitkomos normatyvinés insoliacijos ir natiiralaus
apSvietimo salygos bei uZtikrinama, kad planuojamas uzstatymas nepabloginty gretimy pastaty norminiy
insoliacijos salygy.

Planuojamoje teritorijoje tar$g skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
néra i8déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg poveikj Zmoniy sveikatai.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: naudoti maZiau triukSmingg technika ir jrangg,
optimizuoti darby organizavimg ir valdyma, uztikrinti optimaly statybinio transporto eismo organizavimag
ir valdyma.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastruktiiros objekty statyba, jvykdzius statybos
ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.
Igyvendinus numatytus sprendinius, aplinkos kokybé ir higienin¢ buklé¢ atitiks nustatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai
I saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar potencialias ,,Natura2000* teritorijas zemés sklypas nepatenka. | Pajiirio
regioninj parka zemes sklypas nepatenka.

Kultiuros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai
Planuojama ir nagrin¢jama teritorija patenka j uZstatytos ir uzstatomos teritorijos ribas. Planuojamoje ir
nagrin¢jamoje teritorijoje kultiros paveldo objekty néra.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamame ir
gretimuose zemes sklypuose gamtos paveldo objekty néra.
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Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Kunkiy kaime. Planuojamoje
teritorijoje galima gyvenamosios paskirties statiniy statyba. Projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus
vadovaujantis HN 33:2026 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje gyvenamuosius pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirSijami
leidZziami nustatyti ribiniai dydziai, kitu atveju - imtis apsaugos nuo triukSmo priemoniy (sprendziama
techninio projekto rengimo metu nustacius preliminarias pastaty vietas).

D¢l detaliojo plano koregavimo transporto srauty padidéjimas neplanuojamas, nezymus triukSmo
bei oro uzterStumo padidéjimas neplanuojamas, teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheming ir
biologiné tarSa nenumatoma ir i§liks esama. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby
metu derlingg dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, biitina i$saugoti. [vertinus wkinés
veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tar$a, daroma iSvada, kad detaliojo plano
gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Prognozuojami planuojamos tikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys Lietuvos higienos normoje HN 33:2026 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose
ir visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje* nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Esamy tarSos Saltiniy, turiniy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.
Aplinkos kokybe¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Planuojama teritorija

1 pav. IStrauka is potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio

Aplinkos apsaugos agentiira jgyvendindama Potvyniy direktyva parengé Potvyniy grésmeés ir
rizikos Zemélapius (toliau — Zemélapiai) https://potvyniai.aplinka.lt/map. Vadovaujantis zemelapiu
planuojama teritorija nepatenka j sniego tirpsmo ir liii¢iy potvyniy teritorijas ir uzliejamas priekrantés
teritorijas.

Gaisriné sauga

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo
Ju atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* XIII skyriaus reikalavimais:

\ \ Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis \
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Pastat.o .atsparu.mo I I 1
ugniai laipsnis

I 6 8 10

11 8 8 10

111 10 10 15

Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07 ,,Dél
Gaisringés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje ,,Gaisro
plitimo j gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali buti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uZztvaros puséje
kiles gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys
parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama techninio projekto
rengimo metu).

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312, rengiant teritorijy planavimo
dokumentus, atsizvelgiant  jy lygmenj, uZzdavinius ir sprendiniy konkretizavimo lygi, turi biiti jvertinama
esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, privaziavimo prie statiniy galimybés bei
teritorijos apriipinimas gaisrams gesinti reikalingu vandeniu. Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo pajégos
nuo planuojamos teritorijos pasiekiamos esamu keliy tinklu, atstumas —apie 14 km. Gaisrinés saugos normy
16 punkte nustatytas ne didesnio kaip 12 km atstumo kriterijus kaimo gyvenamosiose vietovése taikomas
rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus. Siuo detaliuoju planu priesgaisriniy gelbéjimo pajégy
padaliniy dislokacija nenustatoma ir nekei¢iama. Prie planuojamy statiniy gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti numatomos esamos susisiekimo komunikacijos. Gaisry gesinimui reikalingo
vandens tiekimo poreikis ir konkretlis techniniai sprendiniai nustatomi statinio projekto rengimo metu,
vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais. (Zr. 2 pav.).
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Planuojama teritorija

Kunkiai 'o

Normantai

Kopustai
Stanciai @ S
Pipirai

Zeigiai

Bendikai

o
| S &) Eketes piliakaln
Kalnuvénai

& Kalote

&
&

Glaudenai

Gvildziai
Purmaliai

168

/ Aukstkiemiai
&= 16 min
125km

DANE
Mazariskiai
Klipsciai

)

LIEPOJA
168
MAZASIS
iE KAINELIS Slengiai
SAULIAL

F\) Ginduliai

\ .l
2 pav. Marsrutas nuo Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki
planuojamos teritorijos

Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009
»Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Prijungimas derinamas su tinklus eksploatuojan¢iomis tarnybomis. Atsiradus galimybéms prisijungti
1 centralizuotus vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklus. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti
esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie planuojamy jrengti vietiniy
tinkly, esanciy planuojamoje teritorijoje. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas. Klojant naujus lietaus tinklus prisijungimas prie tieke¢jo sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Sildymas: numatomas individualus - elektra, kietu kuru, dujomis, geoterminiu bidu, saulés energija
ir kt., (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra elektros tinklai. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

® RySiy tinklai. ry$iy tinkly néra. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas.
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e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Melioracija: techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas tikslinti pagal fakta, jam
patenkant j uzstatymo zona, iskelti. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR Zemés tikio ministro
2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos
statiniy techninés prieZifiros taisyklés® patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.46-1738) taisyklémis (toliau —
Taisyklés). Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo
rinktuvo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

/| Planuojama teritorija
A qy,‘,«‘.z.”/-*‘.

R 3.'4;& %

LazlTs

3 pav. Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijy planavimo Zemélapio melioracijos schemos

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166, jsigaliojo 2020-01-01)

102. Keliy apsaugos zona (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0684 ha
106.Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0190 ha
153. Valstybiniy parky ir valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius,

dvidesimt ketvirtasis skirsnis) 0,3382 ha
121. Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
L 0,0545 ha
Skirsnis)
Pastabos:

1) specialiosios salygos tikslinamos atliekant zemés sklypy kadastrinius matavimus;

2) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 raStu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vieta, pries atliekant statybos darbus atlikti inZinerinius geologinius ir
geotechninius tyrius, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ar tvarkyma. Surinktos
atliekos turi biiti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rusiuojamy atlieky surinkimo
vieta numatoma sklypo ribose. Rengiant techninj projekta, vieta sklype bus parinkta priklausomai nuo
projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy. Buitines
atliekas planuojama rasiuoti j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis atlieky

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Zemeés sklypy (kad. Nr.5528/0002:0642;) Kunkiy k., Kretingalés sen., Klaipédos r.sav., AISKINAMASIS

detalusis planas RASTAS
(K-VT-55-25-1624)

tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi biiti tvarkomos
vadovaujantis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637 , D¢l Statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo®. Statybinés atliekos turi biiti riiSiuojamos ir perduodamos teis¢ jas tvarkyti turintiems atlieky
tvarkytojams teisés akty nustatyta tvarka. Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos
atliekas perdirbanc¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos
tikinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rusj (plastmasé, makulatiira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Servitutai
Zemés sklypo i8déstymo schemoje yra nustatyti servitutai:
1. 206.Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) j sklypa patenka

0,0198 ha.
2. 207.Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) i sklypa
patenka 0,0198 ha.
Zeldiniai

Zeldiniai ir jy tvarkymas:

Sklypas neuzstatytas, reljefas — nelygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 13,74 iki 16,49 ( Baltijos
auksciy sistema ). Teritorija prizitirima.
S. m. sausio-vasario mén. atlikta Zeldiniy, auganéiy Zemés sklype, kurio kad. Nr.5528/0002:642, adresas —
Kunkiy g., Kunkiy k., Klaipédos raj., inventorizacija ir biiklés ekspertinis vertinimas. Vertinimo metu
nustatytos dendrofloros riisys, fiziné, fiziologing¢ biiklé, parametrai. Zeldiniy biklé vertinta apZidirint
vizualiai kiekvieno individo kamiena, laja, taip pat naudoti instrumentai Zeldiniy parametrams nustatyti.
Zeldiniy inventorizacija ir biiklés ekspertinis vertinimas atlikti vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
metodikomis. Kaip rodo vertinimo rezultatai, Zeldyne vyrauja karpotieji berzai, mazalapés liepos, auga
1spidingy matmeny tuopos, baltieji gluosniai. Visi zeldiniai yra svarbiis biologinei jvairovei, geros biiklés
zeldiniai gerina teritorijos ekoesteting kokybe.

BREZINYS SU ZELDINIU NR. 1
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4 pav. IStrauka is Zemés sklypo, Kad. Nr. 5528/0002:642 (Kunkiy g., Kunkiy k., Klaipédos raj.), auganciy
Zeldiniy inventorizacijos ir biiklés ekspertizés
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Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Kunkiy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. | kvartalg patenkama nuo
Palangos pl. A13 pasukus j Kunkiy gatve (KL1053). Nuvaziavus apie 750 m pasiekiamas zemés sklypas
Nr. 5528/0002:0642.

Detaliojo plano sprendiniais jvertintas Kunkiy gatvés plotis tarp raudonyjy gatvés linijy, nuo gatves
aSinés linijos atidedant po 6 m | abi puses. Kunkiy gatvés plétrai i$ planuojamos teritorijos formuojamas
atskiras 72 m? ploto zemés sklypas Nr. 2, kurio teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Jvaziavimy ] sklypus vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu. [vaziavimas /
iSvaziavimas, eismo kryptis pazyméta sprendiniy brézinyje nurodo galima patekimo j sklypa vieta, tai yra,
kad toje sklypo (bet kurioje jos krastinés) vietoje gali biiti jrengiamas jvaziavimas tarp 3.5 ir 7 m plocio,
arba daugiau, priklausomai nuo statybos projekto sprendiniy. Tiksli vieta nustatoma techninio projekto
rengimo metu.

Dviradiy takai
Vadovaujantis 2015 m. lapkricio 26 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
369 ,,Dél Klaipédos rajono dviradiy trasy specialiojo plano patvirtinimo®, nustatyta, kad nagriné¢jama ir
planuojama teritorija nesiriboja su vietinés reikSmés dviraciy trasomis.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Detaliojo plano sprendinius numatoma jgyvendinti etapais:

I etapu jgyvendinami detaliojo plano Zemés sklypo pertvarkymo sprendiniai. Esamas 0,3382 ha

ploto Zemes sklypas pertvarkomas, suformuojant  du Zemés sklypus:
— zemées sklypa Nr. 1, 0,3310 ha ploto, nustatant kitos paskirties Zemés naudojimo btidg — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

— zemes sklypa Nr. 2, 0,0072 ha ploto, nustatant kitos paskirties Zemés naudojimo buidg — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), skirtg Kunkiy gatves plétrai.
Zemés sklypy pertvarkymo, paskirties ir naudojimo biidy nustatymo bei registravimo procediiros
atliekamos teisés akty nustatyta tvarka pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius.

II etapu rengiamas statinio (-1y) zemés sklype Nr. 1 projektas. Projektavimo metu detalizuojami
detaliojo plano sprendiniai, inZineriniy tinkly, susisiekimo, automobiliy stovéjimo, zeldyny ir kiti techniniai
sprendiniai, nepaZeidziant detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty. Zemés sklype Nr.
2 susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai jgyvendinami pagal poreikj, rengiant atitinkamus
statybos projektus teisés akty nustatyta tvarka.

III etapu pagal parengtus statybos projektus ir teisés akty nustatyta tvarka iSduotus statyba
leidZianc¢ius dokumentus, kai jie privalomi, vykdomi statybos bei inzinerinés infrastruktiiros jrengimo
darbai. Statybos uzbaigimo procediiros atlieckamos teisés akty nustatyta tvarka.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksplotavimgq reglamentuoja:
LR Aplinkos apsaugos jstatymas 2025-11-01
LR Zemés jstatymas, 1994-04-26 Nr. I-
LR Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. VIII-787
LR Melioracijos jstatymas, 1993-12-09. Nr. I-323
LR Triuk$mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. [X-2499
LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939
LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241
LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas, 2019-06-06 d. Nr. XIII-2166
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-06-27 d. Nr. XII-407
Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999
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e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920

e PavirsSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-05-17
jsakymu Nr. D1-236 ,,D¢l Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*

e Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr.
D1-694

e STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 2011-12-02 Nr. D1-
933

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 2005-07-01 Nr. D1-338

e STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas*

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés (atnaujinta 2023-12-31)

e HN 33:2026 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje*.

e (Qaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312

e D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medzZiai ir krimai priskiriami saugotiniems Zzeldiniams,
patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. ]sakymai (aktuali redakcija)
*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové: W Danuté Zubaviciené

Planuotoja: : Kotryna Zasytyté

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



