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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0005:1302; 5558/0005:1311; 5558/0005:1297) Slengiy k.,
Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybeés
administracijos direktorius.

Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0005:1302; 5558/0005:1311; 5558/0005:1297) Slengiy k.,
Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano iniciatorius — privatis fiziniai asmenys.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypai (kad. Nr. 5558/0005:1302;
5558/0005:1311; 5558/0005:1297) Slengiy k., Sendvario sen., Klaipédos rajono savivaldybéje.

Planavimo tikslai — pakeisti dalies Zemés sklypy naudojimo biidg i komercinés paskirties
objekty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo pagrindas — 2022-11-11 Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. AV-3028 “D¢l zemeés sklypy (kad. Nr.
5558/0005:1302; 5558/0005:1311; 5558/0005:1297) Slengiy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
detaliojo plano rengimo”.

Teritoriju planavimo dokumento rengéjas — MB ,,Geoatika®, jmonés kodas:306067329
Taikos pr.5, Klaipéda, tel. +37061530201, El.pastas: reda.burnn@gmail.com, Teritorijy planavimo
vadové: Laura Merkeliené (atestato Nr. ATP 1779).

2. ESAMA SITUACIJA
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti naudota: Zemés sklypo
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas, zemés sklypo planas, informacija i$
VI Registry centro, informacija i§ Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA), informacija i$

Klaipédos rajono savivaldybés Teritorijy planavimo dokumenty bazés, topografinis planas.

2.1 Informacija apie planuojama Zemés sklypa Nr.1:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k., Juknaiciy g. 1

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:1302

3. | Zemés sklypo plotas 0.0821 ha

4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy

6. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatis fiziniai asmenys

7. Specialiosios zemés ir misko Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
naudojimo salygos, plotas (ha) antrasis skirsnis) - 0.0821 ha.

8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus

9. | Servitutai Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 0.0068 ha
Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -

0.0068 ha

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis)

Servitutas -  teisé  tiesti  pozemines, antzemines  komunikacijas
(vieSpataujantis)

Kelio servitutas (viespataujantis).
Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0821 ha.

Lapas Lapy

TPD Nr.K-VT-55-23-147




Servitutas - teisé aptarnauti pozZemines, antZemines

(tarnaujantis) - 0.0821 ha .

komunikacijas

10.

Nekilnojamieji daiktai

Neéra

2.2 Informacija apie planuojama Zemés sklypa Nr.2:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k., Juknaiciy g. 3
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:1311
3. | Zemés sklypo plotas 0.0866 ha
4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Vienbucdiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatiis fiziniai asmenys
7. Specialiosios zemés ir misko Melioruotos zZemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
naudojimo salygos, plotas (ha) antrasis skirsnis)- 0.0866 ha.
8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
9. | Servitutai Servitutas -  teisé  tiesti  pozemines, antzemines  komunikacijas
(viespataujantis)
Kelio servitutas (vieSpataujantis)
10. | Nekilnojamieji daiktai Néra

2.3 Informacija apie planuojama Zemés sklypa Nr.3:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:1297

3. | Zemés sklypo plotas 0.1409 ha

4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita

naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatis fiziniai asmenys

7. | Specialiosios zemés naudojimo Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

salygos, plotas (ha) antrasis skirsnis) - 0.1409 ha.

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.1122 ha

8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. Servitutai Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) —
0.0024 ha;
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0.0024 ha;
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis),
Servitutas -  teisé  tiesti  pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis);
Kelio servitutas (viespataujantis);
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0.0437 ha;
Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0437 ha;
Kelio servitutas (tarnaujantis) - 0.0437 ha.

10. | Nekilnojamieji daiktai Néra
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Istrauka is Klaipédos rajono duomeny bazés

2.4. Pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens

teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu 2020-08-20 Nr. T11-333 Klaipédos
rajono bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j 27 zong, kurioje numatoma kitos
paskirties zemé, naudojimo biidai (G2, G1, K, V, R, B, 12, E, N), didziausias leistinas pastaty
aukstis — 20 m., didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.8 (Ziaréti istrauka i3

e lx*l-

27

FID 1425

OBJECTID 1426

FID_bp fun 156

FUNKC_NR 27

FUNKC_ZON U_GG_V_F
PAGR_PASK KT

NAUD_BUD  G2;G1;K:V:R;B:12E:N
MAX_PRPL O

MAX_AUK_M 20

MAX_INTENS 0.800000
PRICRIT 1

APRASYM

SHAPE Leng 29189.528234

Zoom to

Klalpedos rajono bendrojo plano sprendiniy, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio).
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Lapy
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D:?sznu:':s DidZiausias
leistinas
Teritorijos Galimi zemés naudojimo. ognnaine - pastall g po —
tvarkymo ‘g_ Funkciné zona budai it | retae ki
zona, Nr. @ a ki:lﬂm A intensyvum PUOINELBS
! paskirtis Zemes
paviriaus 25 (U0
1 2 3 4 5 6 7 8
27. I vidutinio uzstatyma intensyvumo zona G2, G1,K V. R, B, I12,E,N KT 20 0.8 1
Mazo uzstatymo intensyvumo zona G1, K V,R B I2 EN KT 16 0,4 2
Ekstensyvaus uzstatymo zona G1, K, V,R B, 12 E N KT 12 0,2 2
Pramoneés ir sandeéliavimo zona R B KT 30 25 2
Misky ir miskingy teritorijy zona - M - - -
Zemes Okio teritorijy zona Z4, 23, 12 Z, KT - - -
Vandeny zona - H -

Istrauka is Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniy

Specialiyjy plany. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-12-05 nutarimu Nr. 1490
D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. Nutarimo Nr. 1154 “D¢l valstybinés
reikSmés misky ploty patvirtinimo” pakeitimo, 14 priedu, planuojama teritorija nepatenka |
Valstybmes relksmes misky plotus.

/

< Jakal } . ¢
‘. ¥ \Klainsdos ) LA ) ‘h s == T T‘i
Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés terltoryos misky lsdeslymo zemétvarkos schemos

Pagal Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano, planuojama teritorija patenka j esamg tinkly i§vystymo zona.
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Infrastruktiros vystymo zonos
| Esama tinkly i§vystymo zona
1 tinkly vystymo zona
2 tinkly vystymo zona

Istrauka is Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziiriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo sprendiniais greta planuojamos teritorijos

numatoma C kategorljos gatve (GRL-30 m)
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KITY DUOMENY SALTINIY SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Savivaldybeés riba
Senianijos riba
Gyvenamosios vietoves riba

Zemes skiypy ribos

Kitu specialiuoju planu suplanuotas

infrastruktiros koridorius

Naikinamos sankryZos/nuovazos

Esamas tunelinis pravaZiavimas/pragjimas

Kitu specialiuoju planu suplanuotas

tunelinis pravaZiavimas

Dviejy lygiy peréja, suplanuota kitu

specialiuoju planu

_ Valstybinés reikSmés magistralinis kelias

=2% (Keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 70
metry i abi puses nue kelio briauny)

_ Valstybinés reikSmeés krasto kelias (Keliy

= apsaugos zona — Zemes juosta po 50 metry i
abi puses nuo kelio briauny)
Valstybinés reikmes rajoninis kelias (Keliy

BE222468 apsaugos zona — Zemeés juosta po 20 metry j

abi puses nuo kelio briauny)

Keliy apsaugos zonos riba
Dviraéiu trasos
Saugomu teritorijy tvarkymo planais, savivaldybes,
------ « miesty ir miesteliy bendraisiais planais ir atskiry
ivaldybes teritorijy is planais anksciau
suplanuotos trasos ar ju atkamos

Savivaldybés reikSmes rajoniné trasa ir jos numeris
(Klaipédos rajono dviraéiy trasu specialiojo plano
sprendiniai)

Savivaldybes reikmes vietiné trasa ir jos numeris

(Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano

sprendiniai)

Nekilnojamojo kultdros paveldo objektai ir teritorijos

Py Kultdros paveldo obijekias ir jo unikalus kodas

SR101

Sv201

Kultdros paveldo objekty teritorija

Kultiros paveldo vertybiy apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonis

Kultdros paveldo vertybiy vizualinés

apsaugos pozonis

Inzineriné infrastruktara
Esama 110 kV elektros energijos

— o £
perdavimo oro linija

™71  Esamy elektros oro linijy

L. ! apsaugos zony ribos

- Esamo magistralinio dujotiekio

vamzdyno trasa

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona

(po 25 m | abi puses nuo vamzdyno asies).

Magistralinio dujotiekio pirmos vietoves klases

teritorijos riba (po 200 m | abi puses nuo vamzdyno asies)

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, TrusSeliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo
sprendiniy (Pagrindinis susisiekimo infrastruktiiros vystymo brézinys)

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziiriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo sprendiniais planuojamoje teritorijoje yra

esami vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Klemiskés 1| k.

TPD Nr.K-VT-55-23-147
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SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIY SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

m mm m Nagringjamos teritorijos riba Inzineriné infrastruktdra

I B B Planugjamos tertorijos riba Esami vandentiekio tinklai

Esami buitiniy nuoteky tinklai
Vandentiekio bokstas

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros
koridorius (Prioriteting infrastruktara)

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros

Esami greZiniai
koridorius (Neprioritetiné infrastruktara)

OOOH

: e oo o o Esami nuoteky valymo jrenginiai
______ Planuojamu jungiamuju gatviu ir keliy

raudonosios linjjos (RL)

mmmmE®  Anksfiau suplanuoti vandentiekio tinklai*
mmmmem  Ankitiau suplanuoti buitiniy nuoteky tinklai*

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, TrusSeliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo
sprendiniy (Pagrindinis susisiekimo infrastruktiiros vystymo brézinys)

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziiriskiy, Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo sprendiniais planuojamoje teritorijoje yra
esami elektros ir dujotiekio tinklai. Taip pat esama transformatoting.

I G

Planuojama |
Eritorija, 3

LI" i
=)

WL
Klemisk
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SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIY SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

m mm m Nagringjamos teritorijos riba Inzineriné infrastruktdra

bt “ koridorius (Neprioriteting infrastruktdra)

I B B Planugjamos tertorijos riba — Ecami vandentiekio tinklai
Susisiekimo ir infinerinés infrastruktaros 2 Commeeliig nodkpkd
koridorius (Prioriteting infrastruktdra) L ‘andentiekio bokstas
Susisiekimo ir inZinerings infrastruktinos (D Esamigreziniai

) - - Esami nuoteky valymo jrenginiai
Planuojamu jungiamuju gatviu ir keliy
raudonosios linjjos (RL)

mmmmE®  Anksfiau suplanuoti vandentiekio tinklai*
mmmmem  Ankitiau suplanuoti buitiniy nuoteky tinklai*

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, TrusSeliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo
sprendiniy (Pagrindinis susisiekimo infrastruktiiros vystymo brézinys)

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziiriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo sprendiniy sprendiniais numatomai C
kategorijos gatvés plétrai numatomas zemés paémimas. Tikslus plotas nurodytas Priedu Nr. 1
(Zzemiau).

| |

—— T

e |

Pakaloa g

~Bark G

{ Slengiai
. =

g

i

o smigisg | saag2n B
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIY SUTARTINIAI Zemés sklypo tipas! paskirtis/ naudojimo badas:

- Nagrind] teritarijos riba i ir dvibuging gy pastaty jos {G1)

= Planucjamos terilonjos fba Zemis Gkio paskiries feme (Z)

______ Planusjamy gatviy raudonosios invjos Kiti #emeés Okic paskiries Yemes skivpai (Z4)

! g Planuiams susisiskime ir inZineriniy Gnkly keridoriy teritori (12] ! Chinky ey shiypal (W

Mepriontetings infrastruktines tertarijos Gpmnamasios s (Gh)

poreikiams | privagios Zemés teritorija [sklypo dalis): ﬁ Visuomenines paskirties teritorijos (V)
&N Pirmas etapas - Komercings paskirties oblekty teritorijos (K)
SR antras otapas B rzinerines intrastruktaros teritosjos (T1)
KITY DUOMENY SALTINIY SUTARTINIAI ﬁ;j isiakimo ir inZinerini ikacijy ima ohjekly teritarijos
s Savivaldybés riba Susisiekimo Ir infimeriniy tinkly kondony tertorijos (12}
Gyvenamoskas vietoves riba 5 I akyekiy teril {Pys H I InZinerinly Unkky kondony lenlonjos
Caami keliai: PR, Rometeines paskifies obiskIl 16A10nos (K Susisiehima it INBNSARI TNKIY koridory teitony
Kid kstal inibsutin it dibiiv gy pessly Wrilodos (@1 Susisickinm i idineinig Gkl kaidory kit
Magistralings relkimes kefas P Iheac|s erhjekty tetarijos (111 Susisiekime Ir ndinarinhg lnkky

Ir s
A2 ondoniy tertiorios (12}
Rajoninis kebas .
f/;/// Eusisielimo ir infinenniy finkky kondony tertonjos (12 Visuomemnés paskirties fertorjos
Esamy emés sklypy ribos:
p f// Vianbusiy ir dvibudiyg gyvenamujy pactaly taritasjon (1Y Buaiaiehime it inEnarinly nlly horidery toritorijos 123

afliskant Komercings paskirties objekhy lertorijos (K)

uformaatos stiskant

Gredimy 2emés skiypy fibos
5 ' Zemeés sklypai, kuriy ribos koreguotings
Kiti Fyméjimai:
Vandens telkinys

Pastatas

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, TruSeliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo
sprendiniy

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziiriskiy, Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktiros specialiojo plano keitimo sprendiniy Priedu Nr. 1 ,Rezervuojamy
visuomenes poreikiams zemés sklypy duomenys® sprendiniuose nurodyta, kad zemés sklypui

(unikalus Nr.440016450245) visuomenés poreikiams paémimui rezervuojama 329 m2 zemes sklypo
dalis.

1 PLANUOJAMA TERITORIJA PATENKANCIU SKLYPTU DUOMENYS
Visuomenes
Esamas | p oo P;;:‘:‘zﬁ;z:“:ﬂl;‘: Likutiné zemés sklypo dalis (po paémime)
.| zemes | M i
Fil. | Sklypounik. | Zemésskivpopaskirtiy | MPWVE | g, | Zemés sklvpo dalis
2 i oty mu sklvpo Pastabos
Nr. Ne. naudojime bidas : plotas N
tipas plotas Pirmas Antras - " o & o -
pagal CIS. m? pERn ctapas | DO plotas, | Zvinuoe | pletas, | Zvmue | pletas, | Zvimue | plotas, | Zvmue | plotas, | Zvmuo | plotas,
NTR. m’ Y gl W2 | hréz | m? | bréz. | m® | bréz | m? | bréz. | m! | bréi 2 | bréz | m?
plotas m? | plotas m’
o il zemes Gkio paskirties .
555 | 555800050107 o 11843 | 11843 0 151 5552 | 11602 = 0 . o X 0 " 0 . i
Skl
Susisiekimo ir inzineriny
556 | 440016450245 | tinkly koridoriy teritorijos 1400 1409 0 329 556a | 1081 5 0 = 0 2 0 4 0 = 0
(1)

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos
teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano keitimo sprendiniy

12 sklypas suformuotas Z.V.,B.V. ir I. Z.skl.(kad.Nr.5558/0005:402) Slengiy k.,DSP T00061548
(003553001684).  Teritorijos naudojimo reglamentai Siame sklype (Projektinis Nr.3)
(Kad.Nr.5558/0005:1297), adresu Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k. lieka nustatyti
galiojan¢iu detaliuoju planu. Koreguojami tik susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principai.
Sklype numatomas preliminarus plotas paémimui visuomenés poreikiams 329 m2. Atskiru sklypu
neformuojamas jvertinus tai, kad specialiojo plano sprendiniai nurodo ir per vieSinimo procediiras
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buvo akcentuojama, kad Zemés paémimo visuomenés projekto apimtyje, specialiuoju planu
preliminariai nustatyti Zemés plotai bus tikslinami, o apie tai bus i§ naujo informuojama ir t.t..

Detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomojoje lenteléje
numatoma galimybé rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta/us (Vadovaujantis LR
Zemés jstatymo 40 straipsnio 1 dalimi) bei formuoti sklypus vadovaujantis pa¢émimo visuomenés
projekto sprendiniais bei patikslintais paémimo visuomengés poreikiams zemes plotais.

Likusioje sklypo dalyje numatomos papildomos automobiliy stovéjimo vietos, planuojamiems
komercinés paskirties pastatams. Papildomos automobiliy stovéjimo vietos Sioje vietoje numatomas
siekiant atskirti automobiliy srautus nuo gyvenamosios teritorijos.

Vadovaujantis Dviraciy trasy specialiojo plano sprendiniais netoli nuo planuojamos teritorijos
yra numatyta savivaldybés reikimés rajoniné dviradiy trasa SR117 (Zitréti istrauka i§ Dviradiy
trasy specialiojo plano).
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Istrauka is Dviraciy trasy specialiojo plano

Magistralinio dujotiekio Klaipéda - KurSénai specialiojo plano sprendiniai neturi jtakos
planuojamai teritorijai.

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemos
sprendiniais planuojama teritorija nepatenka i kultiros paveldo objekty teritorija.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemos
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Vadovaujantis Tauralaukio kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto sprendiniai,
netoli planuojamos teritorijos numatytas valstybinés reikSmés kelias 2212.
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IStrauka is Tauralaukio kadastro vietovés zemés reformos zeméstvarkos projekto

Detaliyjy ~ plany.  Vadovaujantis  Zemés sklypo Z. V.B. Vir L  zskl
(kad.Nr.5558/0005:402)Slengiy k.,DSP (z.skl.pask.keit., pad.i skl.,7 skl. gyv.terit.,dal.terit. inf.),
T00061548 (003553001684), detaliojo plano sprendiniais buvo numatyta pakeisti zemés naudojimo
paskirt] i kitos paskirties zemg, zemés naudojimo biidg — mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos,
numatant statyti iki 2 auks$ty su mansarda gyvenamuosius namus gyvenamaja teritorija, padalinti j
sklypus maza bei inZinerinés infrastruktiiros teritorijos — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos. Planuojama tikiné veikla susieta su vienbuéiy gyvenamyjy namy ir
ju priklausiniy statyba. (Zr istraukq is Z. V,B. Vir 1. z.skl.(kad.Nr.5558/0005:402)Slengiy k.,DSP
z.skl.pask.keit.,pad.j skl.,7 skl. gyvterit.dal.terit. inf.), T00061548 (003553001684), 2008-05-29
detaliojo plano).
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Detaliojo plano teritorjos tvarkymo refima pagrindinial sprendin

Istrauka is Z. V.,B.Viir L. Z.skl. (kad.Nr.5558/0005:402)Slengiy k.,DSP (Z.skl.pask.keit.,
pad.j skl.,7 ski. gyv.terit.,dal.terit. inf.), T00061548 (003553001684),

2.5. Nagrinéjamos teritorijos apibréztis, analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalimi nustatoma nagrinéjama
(numatomq sprendlmq jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.
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h Slengiai

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos schema

Atlikta teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany, zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty) analizé, rodo, kad greta planuojamos teritorijos gretimoje
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aplinkoje numatoma gyvenamoji statyba. Teritorijy planavimo dokumentais numatyta inZinerinés
infrastruktiiros plétra bei gyvenamosios statyba.

I e

Istrauka is Klaipédos miesto teritorijy planavimo dokumenty bazés zZemélapio

Parengty projekty sprendiniai turi jtakos planuojamai teritorijai. Sprendiniais suformuota
susisiekimo sistema.

InZineriné infrastruktiira. Aplinkinése teritorijose iSvystyta transporto ir pésCiyjy bei dviraciy
susisiekimo sistema. Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su B kategorijos Ezero gatve VI
Registry centre jregistruotu inzineriniu statiniu. Kvartalo susisiekimo sistema suplanuota ir
numatyta D kategorijos Juknai¢iy gatvé.

Gretimas susiformaves uzstatymas, zZemés naudojimo biidai. Artimiausioje planuojamai teritorijai
aplinkoje yra esamas mazaaukstis 1-2 auksty, vienbuciy bei dvibuciy gyvenamyjy namy

uzstatymas.
Zeldiniai. Kvartalas pakankamai naujas, zeldiniai jauni.
& TS o] O g £ S
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Istrauka is Klaipédos miesto dokumenty bazés Zemélapio
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SZNS teritorijos. Pateikiamos specialiyjy Zemés naudojimo salygy teritorijy riby duomenys
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Istrauka is REGIA zemélapio

Vystymo tendencijos. Teritorija vidutinio uzstatymo intensyvumo, kurioje galimi S$ie zemés

naudojimo bidai (G2, Gl1, K, V, R, B, 12, E, N), didziausias leistinas pastaty aukstis — 20 m.,
didziausias leistinas sklypo uZzstatymo intensyvumas — 0.8. Teritorija Siuo metu pakankamai
intensyviai uzstatyta bi besivystanti. Vykstant intensyviai gyvenamuyjy teritorijy plétrai tikslinga ir
komerciniy bei paslaugy objekty plétra tam kad biity sukurta nauja kokybiné teritorijos verté bei
patrauklumas naujiems jos gyventojams.

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1 Informacija apie pertvarkoma Zemés sklypa Nr.1

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k., Juknaiciy g. 1
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:1302 (Unikalus daikto numeris: 4400-1645-1686)
3. | Zemés sklypo plotas 0.0821 ha
4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatis fiziniai asmenys
7. | Specialiosios zemés naudojimo Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
salygos, plotas (ha)* antrasis skirsnis) - 0.0821 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros
apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)
8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
9. Servitutai Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 0.0068 ha
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
- 0.0068 ha

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis)
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis)
Kelio servitutas (viespataujantis).
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Servitutas teisé aptarnauti pozZemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

Kelio servitutas (viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

10. | Nekilnojamieji daiktai

Nera

*-specialiosios zemés
Zemiau.

3.2 Teritorijos naudo

naudojimo salygos, ir jy plotai pateikiami V] Registry centro ataskaitoje

imo reglamentai nustatomi sklypui Nr.1

Teritorijos (jos dalies) Nr . 1

Sklypo (jo dalies) adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k., Juknai¢iy g. 1
Sklypo (jo dalies) plotas 0.0821 ha

Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos

Statiniy auk$ty skaicius | 10.5

(nuo - iki)

Uzstatymo tankumas (%) 80

Uzstatymo intensyvumas 0.80

Priklausomyjy teritorijy | 10

dalys, zeldyny ir Zeldiniy %

Servitutai

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0068
ha

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0068 ha
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis)

Kelio servitutas (viespataujantis).

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
0.1409 ha (Projektuojamas).

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) - 0.1409 ha
(Projektuojamas).

Kelio servitutas (viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

Pastaba: Servitutas - teis¢ tiesti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0821 ha.
Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0821 ha.,
naikinami, nes vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso. Ketvirtosios knygos.
Daiktinés teisés 4.130 straipsniu iSnyko servituty butinumas. Tinklai nutiesti, aptarnauti juos
nustatomos specialiosios zemes naudojimo sglygos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés ir kadastro Zemélapio 2026-08-25 duomenimis | Zemes
sklypa, kurio unikalus Nr.: 4400-1645-1686, patenkancios teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, ir jy plotai:
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Eil. Nr. | Teritorijos unikalus nr. Teritorija Plotas, kv. m
1. 100105943 Elektros tinklu apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 8
2. 100105077 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 10
3. 100105097 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius. ketvirtasis skirsnis) 10
4. 100192041 Elektros tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis) 7
5 100355808 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis) 0
6. 100102740 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius. ketvirtasis skirsnis) 87
7 100103568 Elektros tinklu apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 7
8. 100100982 Elektros tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis) 7
- Vandens tiekimo ir nuoteky. pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros

9. 100946233 apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis) 19
" Vandens tiekimo ir nuoteky. paviriiniuy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

0. 100050411 apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis) 1

VI Registry centro duomenys

3.3 Informacija apie planuojama Zemés sklypa Nr.2:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k., Juknaiciy g. 3

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:1311 (Unikalus daikto numeris: 4400-1645-5197)

3. | Zemés sklypo plotas 0.0867 ha* (juridinis sklypo plotas — 0.0866 ha).

4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita

naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatiis fiziniai asmenys

7. | Specialiosios zemés naudojimo Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

salygos, plotas (ha)** antrasis skirsnis)- 0.0866 ha.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos (IIT skyrius, deSimtasis skirsnis)

8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. | Servitutai Servitutas -  teisé  tiesti  pozemines, antzemines  komunikacijas
(viespataujantis)
Kelio servitutas (vieSpataujantis)
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).
Kelio servitutas (viespataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

10. | Nekilnojamieji daiktai Neéra

3.4 Teritorijos naudo

*- vadovaujantis Nekilnojam turto registro duomeny bazés israSu juridinis sklypo plotas - 0.0866 ha, taciau
suvedus i$ V] Registry centro gautas sklypo koordinates gautas sklypo plotas - 0.0867 ha.
**_specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir ju plotai pateikiami V] Registry centro ataskaitoje Zemiau.

imo reglamentai nustatomi sklypui Nr.2

Teritorijos (jos dalies) Nr. 2

Sklypo (jo dalies) adresas

Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k., JuknaiCiy g. 3

Sklypo (jo dalies) plotas

0.0866 ha

Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Sklypo naudojimo biidas

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Statiniy
(nuo - iki)

auksty skaiCius | 10.5

Uzstatymo tankumas (%) 80

UZstatymo intensyvumas 0.80
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Priklausomyjy teritorijy
dalys, Zeldyny ir Zzeldiniy %

10

Servitutai

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)

Kelio servitutas (viespataujantis)

Servitutas - teisé aptarnauti pozZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
0.1409 ha (Projektuojamas).

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (viespataujantis) - 0.1409 ha
(Projektuojamas).

Kelio servitutas (viesSpataujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés ir kadastro Zemélapio 2026-08-25 duomenimis j Zemes
sklypa, kurio unikalus Nr.: 4400-1645-5197, patenkancios teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo saglygos, ir jy plotai:

a - 2 w Lo woLa

Eil. Nr.| Teritorijos unikalus nr. Teritorija Plotas, kv. m
N Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
L. 100950411 , i i PTa 4
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
VI Registry centro duomenys
3.5 Informacija apie planuojama Zemés sklypa Nr.3:
1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k.
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:1297 (Unikalus daikto Nr.: 4400-1645-0245)
3. | Zemés sklypo plotas 0.1409 ha
4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatis fiziniai asmenys
7. Specialiosios zemés naudojimo Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

salygos, plotas (ha)*

antrasis skirsnis) - 0.1409 ha.

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) ;

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (111
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

8. | Matavimo tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. Servitutai

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) —

0.0024 ha

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0.0024 ha

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis)

Servitutas -  teisé  tiesti  pozemines, antzemines  komunikacijas
(viespataujantis)

Kelio servitutas (vieSpataujantis)

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) - 0.0437 ha (Naikinamas)
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -

0.0437 ha (Naikinamas)
Kelio servitutas (tarnaujantis) - 0.0437 ha (Naikinamas)
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
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0.1409 ha (Projektuojamas).
Kelio servitutas (tarnaujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

10.

Nekilnojamieji daiktai

Neéra

*-specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir ju plotai pateikiami V] Registry centro ataskaitoje Zemiau.

3.6 Teritorijos naudo

imo reglamentai nustatomi sklypui*

Teritorijos (jos dalies) Nr. 3

Sklypo (jo dalies) adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Slengiy k.
Sklypo (jo dalies) plotas 0.1409 ha

Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Statiniy auk$ty skaicius | -
(nuo - iki)

Uzstatymo tankumas (%)

UZstatymo intensyvumas

Priklausomyjy teritorijy
dalys, zeldyny ir Zeldiniy %

Servitutai

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0024 ha
Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0024
ha

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)

Kelio servitutas (viesSpataujantis)

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0437
ha (Naikinamas)

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0437 ha
(Naikinamas)

Kelio servitutas (tarnaujantis) - 0.0437 ha (Naikinamas)

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.1409
ha (Projektuojamas).

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.1409 ha
(Projektuojamas).

Kelio servitutas (tarnaujantis) - 0.1409 ha (Projektuojamas).

* - Teritorijos naudojimo reglamentai sklype Nr.3 (Kad.Nr.5558/0005:1297), adresu Klaipédos r.

sav., Sendvario sen.,

Slengiy k. lieka nustatyti galiojan¢iu detaliuoju planu. Detaliojo plano

teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lentelé¢je numatoma galimybé
rengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta/us (Vadovaujantis LR Zemés jstatymo 40
straipsnio 1 dalimi) bei formuoti sklypus vadovaujantis paémimo visuomenés projekto sprendiniais
bei patikslintais paémimo visuomenés poreikiams Zemés plotais. Koreguojami susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principai.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés ir kadastro Zemélapio 2026-08-25 duomenimis j zemes
sklypa, kurio unikalus Nr.: 4400-1645-0245, patenkancios teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, ir jy plotai:
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Eil. Nr.| Teritorijos unikalus nr. Teritorija Plotas, kv. m
1. 100639774 Keliy apsaugos zonos (III skyrius. antrasis skirsnis) 1122
Viesujy rysiy tinkly elektroniniu rysiu infrastrukturos apsaugos zonos (III
2. 100398097 P . —— 3
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
_ VieSujy rysiu finkly elektroniniu ry$iu infrastruktiros apsaugos zonos (IIT
< 100364577 AEAE. T 73
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
4. 100105077 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius. ketvirtasis skirsnis) 14
5. 100105007 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius. ketvirtasis skirsnis) [s}
6. 100355898 Elektros tinklu apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 16
7. 100102740 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius. ketvirtasis skirsnis) 30
s. 100103568 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 146
9. 100638445 Skirstomuju dujotiekiu apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) 16
. Vandens tiekimo ir nuoteku. pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros S
10. 100946238 apsaugos zonos (III skyrius. desimtasis skirsnis) 24
_ Vandens tiekimo ir nuoteku. pavirsiniy nuoteku tvarkymeo infrastruktiiros j
L EOO%4 7880 apsaugos zonos (III skyrius. desimtasis skirsnis) 24
) oo Vandens tiekimo ir nuoteku. pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukturos
1Z. TOO4622 apsaugos zonos (ITI skyrius, desimtasis skirsnis) %

VI Registry centro duomenys
3.7 Statybos zona, statybos riba, uZstatymo tipas

Statybos zona ir statybos riba nustatoma vadovaujantis STR 1.07.01:2010 ,,Statyba leidziantys
dokumentai““. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemes sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudes,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti
didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Detaliuoju planu nustatomas 10.5m leistinas pastaty aukstis, bei dvi galimos
uzstatymo zonos 3m ir 4 m nuo sklypo ribos. Nustatoma zona, kurioje statant ar rekonstruojant
esamus pastatus pastatus, aukStesnius nei 8.5 m iki 10.5 bitinas besiribojan¢io Zemés valdytojo
sutikimas.

UzZstatymo tipas. Galimi uzstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas; atskirai stovintys pastatai
(pavienis uzstatymas), laisvo planavimo.

3.8 Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas

Zemés sklype numatoma komercinés paskirties pastaty statyba. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelé
automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius bus numatomas, jvertinus planuojamo pastato
naudingg plotg. Projekte numatoma zona automobiliy stovéjimo vietoms jrengti.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos:

e Zemés sklypy Nr.1 ir Nr.2 ribose;

e Dalyje sklypo Nr.3 numatomos papildomos automobiliy stovéjimo vietos, planuojamiems
komercinés paskirties pastatams zemés sklypuose Nr.l ir Nr.2. Papildomos automobiliy
stovéjimo vietos Sioje vietoje numatomas siekiant atskirti automobiliy srautus nuo
gyvenamosios teritorijos.

Konkretus automobiliy viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ 30 lentele, statinio projekto rengimo metu.
Konkretizuojant automobiliy viety skaiciy ir iSdéstymg bus iSlaikomi atstumai iki gretimybiy
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 321

Lapas Lapy

TPD Nr.K-VT-55-23-147

20 25




lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly.

Prie planuojamy objekty bus uztikrinamas pakankamas transporto priemoniy stovéjimo viety kiekis

(atsizvelgiant | statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®“ XIII skyriaus reikalavimus). Transporto priemonés nebus statomos
rajoniniame kelyje.

3.9 Susisiekimo komunikacijos, skirstomyju tinkly iSdéstymas

Susisiekimo komunikacijos. Susisiekimo sistema esama, suformuota detaliuoju planu. Esamo
detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai:

Ivaziavimas ] planuojamg teritorija numatytas nuo esamo rajoninio IV kategorijos kelio A2212
(Klaipéda — Triusiai-Kretinga) servituto teise per planuojamag privaziavimo kelig.

Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos urbanisting apkrova bei planuojamg automobiliy judéjima
teritorijoje, nustatomos ,,D* kategorijos susisiekimo gatvé miSriam pésciyjy, dviratininky ir $ios
zonos gyventojy lengvyjy automobiliy eismui su greicio apribojimais (zenklais, specialia inzinerine
jranga). Leistinas transporto priemoniy statymas.

Privaziavimo kelio juostos plotis tarp raudonyjy linijy 15 m. Gatvéje numatomos dvi eismo juostos
po 3 m. Prie inZineriniy jrenginiy numatyta automobiliy apsisukimo aiks$telé¢ (aptarnaujanciam
tinklus trasnsportui ir gaisrinei masinai). IV kategorijos kelio A2212 (Klaipéeda — Triusiai -
Kretinga) apsaugos zonoje paliekamas koridorius centralizuoty tinkly pajungimui j planuojamag
kvartalg.

Projekto sprendiniai. Numatomas papildomas patekimas j zemés sklypa, kurio, kad Nr.3 bei jame
numatomos papildomos automobiliy stovéjimo vietas planuojamiems komerciniams objektams
sklypuose Nr.1 ir Nr,2 Detaliojo plano sprendiniai nepablogina anks¢iau rengtais detaliuoju planu
nustatyty susisiekimo salygy.

Ivertinus, kad valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 2212 Klaipéda—Radailiai—Kretinga apsaugos
zona yra po 20 metry nuo $io kelio briauny (briauna — tai kelkrasc¢io ir kelio Slaito plokStumy
susikirtimo linija) pastatai planuojami tik uz rajoninio kelio apsaugos zonos riby.

Rajoninio kelio apsaugos zonoje neplanuojama ir nebus jrengiami atviri vandens telkiniai ar
vizualioji reklama.

Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos bus projektuojamas savuose zemés sklypuose (ne i
rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius).

Ivaziavimas ir i§vaziavimas i§ planuojamos teritorijos numatytas i§ vietinés reikSmes kelio (gatvés),
naudojant valstybinés reikSmes keliuose jau esamg nuovazg. Nauja nuovaza nuo rajoninio kelio
neplanuojama.

Tinklai. Teritorija inZineriSkai jrengta. Teritorijoje yra esami vandentiekio, lietaus nuoteky,
buitiniy nuoteky, elektros tinklai. Sklype esama transformatriné.

Elektros tinklai. | planuojama teritorijg, patenkanciy esamy elektros ir dujy tinkly apsaugos
zonose, naudojimui uztikrinti bus vadovaujamasi LR jstatymu D¢l specialiyjy zemés naudojimo
salygy, nustatyti servitutus apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881,
2000-07-20). Bus islaikomi vertikaliis ir horizontaliis atstumai nuo veikian¢iy Elektros ir Gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

Esant biitinybei bus numatytas trukdanciy statybai veikianciy elektros ir dujy tinkly iSkélimas (LR
Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127).

Esamai transformatorinei numatytas servitutas. Sprendiniai nepazeidzia trecCiyjy Saliy interesy.
Techninio projekto ruoSimui bus gautos prisijungimo salygos.
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Telekomunikacijy tinklai. Bus vadovaujamasi Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu,
elektroniniy ry$iy infrastruktiros jrengimo, Zyméjimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklémis, Telia
Lietuva, AB iSduotomis techninémis salygomis. Bus uZztikrinama, kad telekomunikacijy tinklai
nepatekty po planuojamais statiniais bei | gatvés vaziuojamaja dalj. PrieSingu atveju bus numatytos
esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iSkélimo trasos, ir vietos. Techninio ar darbo projekto
ruoSimui bus gautos naujos tinkly prisijungimo salygos.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Planuojamam komercinés paskirties pastatui/ams bus
numatytas prisijungimas prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Tam
tikslui bus gautos AB "Klaipédos vanduo" prisijungimo salygas. Taip pat galimas vandentiekio
tinkly prijungimas prie esamy privaciy gyvenamyjy namy kvartalo vandentiekio tinkly (gavus
savininko pritarimg). Naujai organizuojamas individualus vandens iSgavimas ir individualus
nuoteky tvarkymas negalimas. Lietaus ir pavirSiniai vandenys nebus nuvedami ] buitiniy nuoteky
tinklus.

Melioracija. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas numato Melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Melioracijos statiniy apsaugos
zonose draudziama:1) statyti pastatus; 2) sodinti medzius; 3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.
Valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po
15 m i abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius,
sodinti medZzius ir kriimus.

Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo. Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi
uzsakovo 1€Somis, kad nebiity pazeistas vandens rézimas gretimuose sklypuose.

DrenaZzo sistema pertvarkoma taip, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy savininky
zemése. Visi drenaZo atstatymo ir pertvarkymo darbai vykdomi savo 1€Somis. Kai drenazo rinktuvy
trasas kerta naujai projektuojamy inzineriniy tinkly trgsos, moliniai drenazo vamzdeliai keiciami
neperforuotais plastikiniais vamzdziais po 5 metrus ] abi puses nuo susikirtimo su tinklais tasko.
Draudziama nevalytas nuotekas iSleisti j drenazo sistemas.

3.10 Zeldyny plotai

Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
(isakymo pakeitimas 2017 m. geguzés 26 d. Nr. D1-453) priedu, komercinés paskirties objekty
teritorijoms reglamentuojamas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés sklypo
ploto yra 10%.

3.11 Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdziui.
Planuojamas uZzstatymas sklype jkomponuojamas j jau esama kvartala, kuriame jau suformuota ir
transporto bei pésCiyjy susisiekimo sistema.

Planuojamos tikinés veiklos teritorija ir artimiausios jos apylinkés nepatenka j saugomas ,,Natura
2000, kultiiros paveldo teritorijas ir su jomis nesiriboja. Planuojama teritorija inzineriskai jrengta.
Planuojamas pastatas/ai bus prijungtas prie centralizuoty tinkly. Vanduo bus naudojamas tik
buitinéms reikmeés, tod¢l gamybinés nuotekos nesusidarys. Buitinés nuotekos bus isleidZiamos |
centralizuotg kanalizacija.
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Oro tarSa neturés reikSmingo poveikio aplinkos oro uzterStumui planuojamos ikinés veiklos
vietovéje. Planuojama wikiné veikla nejtakos vakaro ar nakties foninio triuk§mo lygio.

Siekiant gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti
teritorijos ekologinj stabilumg planuojama tkinés veiklos teritorija apzeldinti vadovaujantis 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty

normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (isakymo pakeitimas 2017
m. geguzes 26 d. Nr. D1-453) priedu.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0821
h

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0087 ha.

3.12 Triuk§mo valdymas
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Istrauka is www.eismoinfo.lt

Eismas kvartalo vidine gatve néra intensyvus. Planuojamoje teritorijoje keliy transporto
sukeliamas triukSmas nevirSys ribiniy ver¢iy pagal HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Kvartalo gatviy tinklas
suplanuotas taip, kad nebiity pritrauktas tranzitinis transportas j gretimus esamus gyvenamyjy namy
kvartalus.

Taciau pertvarkomas sklypas yra per 30 m nutoles nuo kelio 2212, kuriame vidutinis metinis
eismo intensyvumas 5001-10000, Ldvn triuk§mo rodiklis dBA 55-59, Lnakties triukSmo rodiklis
dBA — 55-59.

Gyvenamos paskirties pastatai neplanuojami. Planuojami komercinés paskirties pastatai.

4.GAISRINE SAUGA
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ISorés gaisro gesinimas. Numatomas i3 Juknaidiy gatvéje esandio gaisrinio hidranto (Zr.
iStrauka i§ Klaipédos miesto ir rajono hidranty iSdéstymo schemos). Atstumas iki tolimiausio tasko
agal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg — 103 m.
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Istrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo schemos

Privaziavimas. Gaisrinis privaziavimas prie sklypo numatomas i§ Juknaiciy gatvés.

Atstumai iki pastaty. Vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, planuojami
statiniai atitinks 6 lentel¢je nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Vadovaujantis “Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti" (2013-12-31
jsakymas Nr. D1-995/1-312) IV. skyriaus 8 punktu, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Numatomiems naujiems pastatams nustatant
statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti
jgyvendinami rengiant statinio techninj projekta. Minimallis prieSgaisriniai atstumai gali biti
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sumazinti vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti"
(201312-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312) IV. skyriaus 9 punktu, numatant prieSgaisrines uztvaras
(priesgaisrines sienas (ekranus)), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretima
statinj.

5. ARCHITEKTUROS KOKYBES VERTINIMAS (TERITORIJU PLANAVIMAS)

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. balandzio 24 d. sprendimu
patvirtintomis ,,Architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Nr. T11-171 Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairémis" atlikta analiz¢ atskleide, kad:

e Teritorija  planuojama  urbanizuotoje/ urbanizuojamoje  teritorijoje,  apriipintoje

centralizuotais inzineriniais tinklais, uztikrinama socialin¢ infrastruktira;

e Akligatviai neprojektuojami. Formuojama testiné susisiekimo sistema, sprendzianti kvartaly
praeinamuma.
Saugomi, puoseléjami esami ir kuriami nauji susisiekimo ry$iai;
Formuojami sklypai dera prie esamy sklypy ir (ar) kvartaly struktiiros;
Formuojami ry$iai, taciau vieSos infrastruktiiros nekuria;
Dominuoja automobilis, galima pésciyjy ir dviratininky infrastrukttiros plétra ateityje;
Papildoma, uzbaigiama pagal buidingus istorinius poZymius (numatoma nauja plétra).

6. SPRENDINIU IGYVENDINIMO PROGRAMA
6.1 InZineriné ir socialiné infrastruktara
Patekimas ] sklypg jrengiamas sklypo/y savininko/y 1¢éSomis. Techninio projektui rengti bus
gautos salygos.
6.2 Pastatai

Bus rengiamas projektas statybg leidzian¢iam dokumentui Statybos jstatymo nustatyta tvarka
gauti.
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