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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose, gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai: apjungti sklypus, padalinti j sklypus.
Nustatyti Zemés naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus. Esant poreikiui suformuoti infrastruktiros bei zeldyny
teritorijas.

Planuojama tikiné veikla — gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba ir eksploatacija.

Istrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo

Planuojama teritorija = ssssssssssssss Nagrin¢jama teritorija
Did¥iausias . ...
Jeistinas D‘Igml"'s'“
Teritorijos Galimi femés navdojimo.  Tognndine  pastaty T
: ; femés aukstis, lgyvendinimao
tvarkymo Funkcine zona bodai uZstatymo
naudojimo  metrais nuo prioritetas
zona, Nr. Al Jemes intensyvum
paviisiaus 2> (V)
1 2 3 4 5 8 1 8
25. [ vidutinio uZstatymo intensyvumo zona G2, G1,K V.R. B, I2,E, 117, P KT 16 0.8* 2
Misky ir miskingy teritorijy zona ok M - - -
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio sprendiniais, teritorija patenka j vidutinio
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uZstatymo intensyvumo zona Nr. 25. Sioje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, galimi Zemés naudojimo biuidai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendrojo
naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), Atskiryjy
zeldyny teritorijos (E). Galimas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy Zemés naudojimo budas (I1), skirtas minéty uzstatomy teritorijy aptarnavimui
reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai. Galima pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis
apimtimis) sgrasus ir nereikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty auks$tis 16 m, uzstatymo intensyvumas iki 0,8 (vidutinio
uzstatymo intensyvumo zonoje, jvertinus teritorijos urbanizacijos tempus, esamq uzstatymq bei
teritorijos inzinerinés infrastruktiiros isvystymgq t.y. galimybes jungtis prie centralizuoty tinkly ar
uztikrinant reikiamos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros isvystymq privaciy lésy pagalba,
didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) gali biiti nustatomas didesnis uz
reglamenty lenteléje nurodytq, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar
formuojant naujg kvartalg) arba rengiant vietovés lygmens bendrgjj plang administraciniam
vienetui (miesteliui, kaimui) ir nustatant visus vietovés lygmens TPD taikomus privalomuosius
reglamentus.).

Vadovaujantis Bendruoju planu, vienbuc¢iy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty sklypams
urbanizuojamose teritorijose, neapriipintose centralizuotais (vieSojo vandens tiekéjo tvarkomais)
inzineriniais tinklais (vandentiekis, buitines nuotekos), tatkomos minimaliy dydZiy nuostatos, -
vidutinio uzstatymo intensyvumo zonoje, iSskyrus miesty, miesteliy ir kitais TPD suplanuotas ir
reglamentuotas teritorijas, minimalus sklypo dydis - 10 ary. Planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje, kur yra atvesti centralizuoti tinklai, todél §i nuostata netaikoma.

Detaliojo plano koregavimas:

Iki planuojamos teritorijos atvedus centralizuotus tinklus, nebéra vietiniy nuoteky tinkly
poreikio, todél sklypas kad. Nr. 5558/0014:235, perplanuojamas, dalj jo iSskiriant gatves plétrai,
pagal Kalotés—Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastrukttiros vystymo
specialyji plang, likusioje dalyje - suplanuojant vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijas.

Ivertinus specialiojo plano sprendinius, sklypy apjungimo buvo atsisakyta, todél sklypo
kad. Nr. 5558/0014:782 ribos nekei¢iamos.

Sklypas Nr. 1: plotas — 607 m?, teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus, ne
aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukS¢iausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 35 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas —
sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 2: plotas — 254 m?. Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
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Sklypas Nr. 3: plotas — 746 m?, teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus, ne
aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 33 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas —
sodybinis uzstatymas (su).

Sklypo uZstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) koregavimo sprendiniais, STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuc¢iai gyvenamieji pastatai 9 priedu bei 2014-01-02 LR aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukeijy aukstis, skaiciuojant ji nuo Zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami
gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Rengiamu projektu
reglamentuojami atstumai nuo gretimy sklypy islaikomi.

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandius j
statybos zong (sprendZiama projektiniy pasitilymuy rengimo metu).

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje teritorijoje, planuojamos teritorijos gretimybeése ir
aplinkinése teritorijose vyrauja kitos paskirties zemés sklypai, vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos. Rengiamu projektu planuojami vienbuciai/dvibuciai gyvenamieji namai,
aukstybiniai pastatai neplanuojami. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos kvartalo
bei aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, planuojami statiniai darniai jsilies
1 aplinkg.

Sprendiniy atitikimas Klaipédos rajono savivaldybés 2025 m. balandZio 24 d. sprendimu Nr.
T11-171 ..Dél architekturos kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairiy patvirtinimo* metodikai:

Planuojami sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus - planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje, apriipintoje centralizuotais inZineriniais tinklais. Sprendiniai atitinka
urbanistinio integralumo kriterijus: formuojamas sklypas susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy plétrai, kad biity uZztikrinta galimybé jgyvendinti Kalotés—Purmaliy gyvenvietés
susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendinius,
uztikrinama galimybé planuoti teritorija taip, kad biity formuojama testiné susisiekimo sistema,
sprendzianti kvartaly praeinamumg. Rengiamo projekto sprendiniai dera prie esamy sklypy ir
kvartalo struktiiros - numatomas sodybinis uzstatymas. Pats sklypas nekuria urbanistiniy erdviy,
nes projektu neplanuojamas didelis kvartalas, taciau sklypo dalyje planuojami Zeldiniai jungiasi |
bendrg Zaliaja jungt;.
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Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla.

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai:

e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.

e Pabloginus esamo kelio biiklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty buti sprendziama struktiriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis
(pirmyjy auksty saskaita). Visos biitiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla, pirminé
medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr.
XIII-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei
iSlaitkomi normuojami atstumai. Vadovaujantis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisyklémis, planuojama veikla — gyvenamosios paskirties (vieno buto) ir pagalbinio tikio
paskirties pastaty statyba ir eksploatacija — néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybeé ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Vakaruose, daugiau nei 330 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra krasto kelias Nr.
168 (Medelyno g.), o rytuose apie 280 m atstumu yra magistralinis kelias A13 Klaipéda-Liepoja.
Planuojama teritorija nepatenka j keliy apsaugos zonas, be to yra jsitepursi tarp kity pastaty, todél
esamas keliy sukeliamas triukSmas ir tarS§a neturés neigiamos jtakos planuojamai teritorijai.

Naujai statomy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2026 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*‘, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 (aktualia
redakcija) 1 ir 2 lentel¢je nurodytiems leidziamiems triukSmo ribiniams dydziams.

1 lentele. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamosios paskirties ir
visuomeningse patalpose
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Ekvivalentinis
Paros
Eil. Nr. Patalpy pavadinimas garso slégio lygis
laikas
(LAeqT), dBA
1 2 3 4
1. Gyvenamosios paskirties patalpos, visuomeniniy pastaty miegamieji diena 45
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieziiiros istaigy palatos vakaras 40
naktis 35
2. Visuomeniniy pastaty patalpos, kuriose vyksta mokymas ir (ar) - 45
ugdymas

2 lentel¢. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai ties gyvenamosios paskirties ir
visuomeniniy pastaty fasadais bei Siy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems Zmonéms

TriukSmo $altinis Dienos | Vakaro | Nakties
ekviva- | ekviva- | ekviva-
lentinis | lentinis | lentinis
Eil. Lavn, | Ldienos, | Lvakaro, | Lnakties, | garso garso garso
Nr. dBA dBA dBA dBA | slégio | slégio | slégio
lygis lygis lygis
(Laeqr), | (Laear), | (Laear)s
dBA dBA dBA

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. | Ukinés veiklos keliamas triuk§mas
ties gyvenamosios paskirties ir
visuomeniniy pastaty fasadais bei $iy
pastaty vaiky zaidimo ir sporto 55 55 50 45 55 50 45
aikstelése, ramaus poilsio vietose
vyresnio amziaus ir nejgaliems

Zmonéms

2. |Transporto eismo keliamas triuk§mas 65 65 60 55 - - -
ties gyvenamosios paskirties ir
visuomeniniy pastaty fasadais bei $iy
pastaty vaiky Zaidimo ir sporto
aikstelése, ramaus poilsio vietose
vyresnio amziaus ir nejgaliems

Zmonéms
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Jei planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2016 reikalavimy, rengiant
pastaty projektinius pasitilymus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines
priemones, mazinancias triuk§mo lygj — numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes akustines
savybes turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliama
triukSma.

Apie 1 km atstumu ] rytus nuo planuojamos teritorijos yra Glaudény sgvartynas, taciau
planuojama teritorija j sanitaring apsaugos zong nepatenka, be to tarp planuojamos teritorijos ir
esamo sgvartyno yra jsiterpe kiti gyvenamieji kvartalai su esamu uzstatymu. Kvapo koncentracijos
ribiné verté gyvenamosios paskirties pastatuose turi atitikti Lietuvos higienos normg HN 121:2010
,»Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore*.

Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose
esanCiy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing,
biologing tarSa, psichogenine jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir
numatyta tkiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios
zemes naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp

pastaty.
Klaipédos vanduo hidranty Zemélapio

TS . R : S

Gaisriniai hidrantai Planuojama teritorija
Statiniai sklype iSdéstyti taip, kad nebiity paZzeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis. Statiniai turi biiti projektuojami uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus,
numatant priemones gaisro plitimo ribojimui, jei neiSlaikomi reglamentuojami atstumai tarp
statiniy sklypo viduje butina projektuoti prieSgaisrines uZtvaras (sprendziama projektiniy
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pasiiilymy rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty
Litorinos g. (atstumas nuo artimiausio gaisrinio hidranto iki tolimiausios planuojamo uzstatymo
ribos ne daugiau kaip 200 m).

Jei esami/planuojami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p.
nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens
paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant projektinius pasitilymus.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11
punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné
stotis — apiel2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.
Nebeeksploatuojami vietiniai inzineriniai tinklai — demontuojami. InZineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti
esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka ] statiniy statybos zong, turi buti iSkeliami
(sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu).

o Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarima).

J Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. (sprendZiama projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarima).

J Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly arba lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius jrengiamus sklypy ribose
(sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka).

. Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasiilymy rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu,
STR nustatyta tvarka.

o Duju tinklai: prisijungimas sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

J Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo budas

sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Melioracija: Sklypai melioruoti. Planuojamos teritorijos rytuose yra nukanalizuotas
melioracijos griovys. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti statyby metu atstatomi arba
pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimuose sklypuose.
Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietos tikslinamos pagal fakta, jiems patenkant
1 uzstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR zemés tkio
ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezifiros taisyklés patvirtinimo* (Zin., 2008,
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Nr.46-1738).

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 92 str. 1 d. 2 punktu:
Melioruotoje Zeméje draudziama: melioracijos griovio Slaite ir arCiau kaip 5 metrai iki
melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo
polderio pylimo iSorinio Slaito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios
ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o
atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus i abi puses nuo bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo aSinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo
rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype
jrengtus inzinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenazo
rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius):

e a) sodinti medzius ir (ar) krimus;

e b) statyti statinius, jrengti jrenginius;

e ) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

e 3)arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais
statiniais,

Sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu, Zemés tikio ministro nustatyta
tvarka gavus savivaldybés administracijos pritarima.

Statiniy statybos projektavimui reikalinga iSsiimti technines sglygas, vadovaujantis 2025
m. rugpjiicio 25 d. LR Zemés iikio ministro jsakymu Nr. 3D-441 patvirtintomis Techniniy salygy
statiniams melioruotoje Zeméje projektuoti iSdavimo taisyklémis.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu, Zemeés sklypui kad Nr.
5558/0014:235 Tauralaukio k.v. taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) - 0.0172
ha ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) - 0.0172 ha;
Ivertinus esamg situacija, vadovaujantis upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenimis bei vandens
telkiniy apsaugos zony ir juosty zemélapiu, planuojama teritorija nepatenka j pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostas ar zonas, todél §i SZNS netaikoma.
Sklypas Nr. 1:
e FElektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 42.00 kv. m;
e Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) - 607.00 kv. m;
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 43.00 kv. m;
e Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis) - 607.00 kv. m;
Sklypas Nr. 2:

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) - 254.00 kv.m;
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e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 119.00 kv. m;

e Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis) - 254.00 kv. m;

Sklypas

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 6.00 kv. m;
Nr. 3:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) - 746.00 kv.m;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 125.00 kv. m;

Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis) - 746.00 kv. m;

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu, sklypui kad. Nr.
5558/0014:235 jregistruotas Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis). Rengiamu projektu servituto ribos tikslinamos, taip pat nustatomi
tarnaujantys servitutai vandentiekio ir nuoteky apsaugos zonose bei gatvés plétrai iSskirtame

sklype.
Sklypas

Sklypas

Sklypas

Nr. 1:

Servitutas S1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis,kodas - 222) - 0.0043 ha

Nr. 2:

Servitutas SE- teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 0.0119 ha - tikslinamas;

Kelio servitutas S2 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(tarnaujantis, kodas - 215) — 0.0254 ha;

Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) — 0.0254 ha;

Nr. 3:

Servitutas SE - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 0.0094 ha - tikslinamas;

Kelio servitutas S2 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(vieSpataujantis, kodas - 115) - 0.0254 ha;

Servitutas S2 - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis, kodas - 218) - 0.0254 ha;

Servitutas S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas -222) - 0.0031 ha

Servitutai bus tikslinami kadastriniy matavimy metu. Institucijos suderindamos detalyjj plang
pritaria servituto ploto pakeitimui.

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos | sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos
nustatomos projektiniy pasitilymy rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Kalotés kaime, Klaipédos rajone. | planuojamg teritorija
patenkama i§ esamos D kat. Pusy gatvés.

Vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais, nagrinéjama teritorija vakaruose ribojasi su
D2 kat. Kopy g., kurios atstumas tarp raudonyjy linijy — 12 m. Siauréje nagrinéjama teritorija
ribojasi su D2 kat. Litorinos g., kurios atstumas tarp raudonyjy linijy — 12 m. Pietuose nagriné¢jama
teritorija ribojasi su rekonstruojama D1 kat. Kretingalés g., kurios atstumas tarp raudonyjy linijy
— po 15 m, atkarpa. Per planuojama teritorija suplanuota gatvés jungtis su Litorinos gatve.
IStrauka i§ 2014-04-24 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TI11-213
patvirtinto Kalotés-Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros
vystymo spec{alliojo plano
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Rengiamu projektu iSskiriamas kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypas Nr. 2, kad buty uZtikrinta galimybé jgyvendinti Kalotés—Purmaliy gyvenvietés
susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendinius.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaiius ir
konkrecios vietos sprendziamos projektiniy pasiiilymy rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR
ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraSu (toliau —
Tvarko apraSas), maziausias Zeldynams priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

¢ LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

e LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtrio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,,.Dé¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e [RV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimag
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

e Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV
2021-12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenes informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

e [auko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie

VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;
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Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-
830/D1-920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

Pavir$iniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy apraSas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr.
D1-1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZzeminio vandens gavybos,
monitoringo ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo ir likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr.
D1-781;

PoZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasSas, LR AM 2015-12-
14 jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas,
LR AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biuidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 1sakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11
jsakymas Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandé¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas*;
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;
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e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*;

e PTR 3.03.01:2005 ,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizés atlikimo taisyklés®;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kulturos paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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