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1 |[VADAS

1.1 Bendrieji duomenys
Rengiamo kompleksinio teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimas

Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas - bendrasis planas (rengiamas vietovés lygmeniu)
Teritorijy planavimo lygmuo:

Vietoves

Planuojama teritorija:

Gargzdy miesto teritorija, kitos Gargzdy miesto bendruoju planu (reg. Nr. TO0001162) suplanuotos teritorijos, dalis
Kuliy kaimo teritorijos, dalis Dovily miestelio teritorijos, dalis Slapsilés kaimo teritorijos, dalis Grambaviskiy kaimo

teritorijos, dalis Kuliskiy kaimo teritorijos, dalis Saulazoliy kaimo teritorijos.

Teritorijos plotas — 1935,4 ha.
Esamas Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo gyventojy skaicius (2025-01-01) — 15465 + 844 = 16309 gyventojai.
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1.1 pav. Planuojama teritorija

Planavimo organizatorius:

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas Klaipédos g. 2, 96130 Gargzdai, tel. +370 46

211116, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.It

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

»Quinary urbana“, MB
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Planavimo pagrindas:

Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2024-02-29 sprendimas Nr. T11-84.

1.2

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bendrojo plano uzdaviniai

nustatyti gyvenamujy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros vystymo ir jgyvendinimo gaires,
numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

suformuoti planavimo lygmen; atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;

kurti sveika, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo
salygas;

optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktdra, socialine ir inZinerine infrastruktdra, numatyti jy
atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurianCioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo sglygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinancioms
energijos vartojimo efektyvuma;

derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje salygu;

numatyti savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

bendrajame plane nurodyti privalomuosius teritorijos naudojimo reikalavimus (funkciniy zony tipus, jy
turinj, naudojimo paskirtis, galimus naudojimo budus, plétros parametrus, jgyvendinimo prioritetus,
reikalavimus prekybos objekty plétrai, maksimaly leisting aukstj, tankuma ir intensyvuma);

perzidréeti miesto teritorijy funkcinj zonavimg, keisti galiojanCiu bendruoju planu suplanuotg veiklos
reglamentavimg, nustatyti miesto plétros prioritetus ir jy jgyvendinimo eiliSkuma. Siekiant iSvengti skirtingo
interpretavimo, jvertinti, ar galiojanCio bendrojo plano reglamenty lenteléje reikalingos atskiros dalys
»Atnaujinimas, modernizavimas, konversija“ ir ,Nauja plétra®. Detalizuojant galiojanCio Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, jvertinti galimybe nustatyti Gargzdy miesto funkciniy
zony riby plotj;

derinant fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy interesus del teritorijy naudojimo ir veiklos plétojimo
teritorijose salygy, sudaryti lankstesnes sglygas privacioms investicijoms (platesnj galimg alternatyviy
funkciniy zony reglamentavima), kuriancioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo
salygas;

patikslinti bendro naudojimo erdviu, zeldyny, rekreaciniy teritorijy iSdéstymag, esamus ir perspektyvinius
vieSosios turizmo ir poilsio infrastruktdros elementus, nustatyti racionalias prioritetinés plétros teritorijas;

suformuoti susisiekimo sistemos plétros prioritetus, kompleksiSkai jvertinti trikstamus koridorius,
rezervuotinas teritorijas miesto techninés infrastruktaros jrengimui;

suplanuoti savivaldybés infrastruktiros plétros teritorijas Gargzdy mieste ir nustatyti savivaldybés
infrastruktaros vystymo principus ir (ar) iSdéstymo reikalavimus, vystymo ir jgyvendinimo gaires.
Planuojant miesto infrastruktdra, atsizvelgti j visuomenés interesus ir numatyti Silumos i§ atsinaujinanciy
energijos iStekliy naudojimg. Nustatyti miesto inZinerinés ir socialinés infrastruktaros, kity savivaldybei
svarbiy socialinés ekonomineés veiklos sriCiy vystymo ir jgyvendinimo gaires;

numatyti inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy
ribas. Patikslinti miesto planinei strukttrai svarbiy gatviy iSdéstymag. Pateikti gatviy kategorijas, atstumus
tarp raudonujy liniju, iSanalizuoti susisiekimo sistema, numatyti automobiliy, pésciujy ir dviraciy eismo
organizavima, numatyti vieSojo transporto vystymo principus ir trasas Gargzdy mieste;

planuojant visuomeninés, pramoninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas vertinti galimybes
naudoti jrenginius ir sistemas, skirtas elektros energijos, Sildymo ir vésinimo i§ atsinaujinanciy energijos
iStekliy naudojimui, taip pat centralizuotam Silumos ir vésumos energijos tiekimui;
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1.3

detalizuoti aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius;

numatyti svarbiems savivaldybei objektams rezervuotinas teritorijas, pagal poreikj numatyti Zemés
paémima visuomenes poreikiams;

tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklosCiusig urbanistine struktlrg, architektdrine erdvine kompozicija,
numatyti (ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) urbanistiniy struktary formavimo ir (ar)
pertvarkymo principus;

numatyti Gargzdy miesto teritorijos gamtinio ir kultdrinio krastovaizdzio savitumo, nekilnojamojo kultdros
paveldo i§saugojima, tikslingg naudojimg ir pazinimg, ekologinei pusiausvyrai batino gamtinio karkaso
formavimg. Detalizuoti galiojancio Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
nustatant atskiry gamtinio karkaso struktary ir jy elementuy, atskiryjy zeldyny ribas. Perziaréti ir jvertinti
Zeldyny ploty normas, tenkancias gyventojy skaiCiui, jvertinti apsauginiy zeldyny aktualumg, galimus
zemés naudojimo bldus apsauginiy zeldyny teritorijose;

pagal poreikj bendrojo plano sprendiniuose numatyti miesto misky pavertimag atskiraisiais zeldynais;

. bendrojo plano rengimo metu grafiSkai pazymeéti nagrinéjamoje teritorijoje vertingiausias panoramas,

apzvalgos vietas. Grafiskai iSskirti galimy regykly jrengimo vietas, nustatyty regykly azimutus;

jvertinti nagrinéjamos teritorijos zZeldyny sistemg ir atskirgsias jos dalis. ISskirti sprendiniuose atskiruosius
ir priklausomuosius Zeldynus (pateikti sidlytinas ribas teritorijoms, kuriuose nesuformuoti sklypai). |vertinti
zeldyny normy atitikimg gyventojy skaiciui, jei reikalinga teikti sialymus dél zeldyny ploty normy didinimo.
Teikti atskiryjy ir priklausomujy zZeldyny apsaugos ir naudojimo privalomyjy reikalavimy nustatymo
sprendinius;

iSnagrineti ir jvertinti galimybe iskelti dujy skirstymo stotj uz miesto riby, numatyti galimg teritorijos plétrg
po stoties iskelimo;

atsizvelgti j pakeistas Gargzdy miesto administracines ribas;

palaikyti kompaktiskg urbanistinés plétros kryptj, orientuotg | vidine miesto plétra ir centriniy miesto daliy
atnaujinimg;

nustatyti pramonés teritorijy iSvystymo salygas, jvertinus gyvenamuyjy pastaty iskeldinimo galimybes;

atsizvelgiant | miesto vieSyjy erdviy iSdéstyma, svarstyti galimybe perkelti Antrojo pasaulinio karo Soviety
sgjungos kariy palaidojimo vietg | Gargzdy miesto civilines kapines;

panaikinti aktualiy galiojancio bendrojo plano sprendiniy prieStaravimus jstatymams ir kitiems teisés akty
reikalavimams;

nurodyti mazmeninés prekybos objekty iSdéstymo principus, nurodant didziausig galimg vieno
mazmenines prekybos objekto bendrajj plota atskirose planuojamos teritorijos dalyse;

numatyti teritorijas, kuriose architektdriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso pozidriu reikSmingi
objektai baty planuojami ar projektuojami rengiant Architektaros jstatymo 13 straipsnio 1 dalyje nurodytus
architektdrinius konkursus.

Planavimo sglygos

2024-11-28 Valstybinés misky tarnybos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG26648721

2024-11-28 AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo saglygos Nr. REG26653951

2024-11-29 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG26702550

2024-12-03 LITGRID AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26875561

2024-12-03 Aplinkos apsaugos agentdros teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26880642

2024-12-03 AB Via Lietuva teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26896033
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2024-12-04 Lietuvos kariuomenés teritorijy planavimo salygos Nr. REG26967705

2024-12-04 Kultdros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG26968147

2024-12-05 Nacionalinés Zzemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27033006
2024-12-12 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG27061951
2024-12-05 Telia Lietuva AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27070698

2024-12-06 AB Lietuvos gelezinkeliai teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27110732

2024-12-09 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
saglygos Nr. REG27179240

2024-12-09 V| Statybos sektoriaus vystymo agentaros teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27186134
2024-12-12 AB Klaipédos vanduo teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27221314

2024-12-10 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG27256120

2024-12-11 AB Amber Grid teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27312037
2024-12-12 Mazosios Lietuvos saugomy teritorijy direkcijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27349724
2024-12-12 UAB Klaipédos rajono energija teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27410450

1.4 Naudojami sutrumpinimai
LR — Lietuvos Respublika;

BP — bendrasis planas;

SP — specialusis planas;

DP - detalusis planas;

TPD - teritorijy planavimo dokumentas;

STR - statybos techninis reglamentas;

NKPA] — nekilnojamo kultlros paveldo apsaugos jstatymas;
Ul — uzstatymo intensyvumas;

UT - uzstatymo tankis;

TUI - tiesioginés uzsienio investicijos;

PAST - pauksciy apsaugai svarbios teritorijos;
BAST - buveiniy apsaugai svarbios teritorijos;

1.5 Naudojamos sgvokos

Aukstybinis uZstatymas — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip 30 m) bokstiniais
pastatais (Saltinis: Teritorijy planavimo normos);

Erdvineé struktdra — kompoziciniai miesto ar jo dalies uzstatymo ypatumai, iSreiksti trimatéje erdvéje ir apibadinti
reglamentais;

Gamtinis karkasas - vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine
krastovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar
buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracijg tarp ju;
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Identitetas — pozymiy, pagal kuriuos jmanoma nustatyti objekto arba erdvinés struktiros tapatuma, atpazinti jj
tarp kity objekty, visuma;

Koncepcija - BP koncepcija tai néra preliminarts BP sprendiniai su funkciniu teritorijy zonavimu. Koncepcijos
brezinyje (bréziniuose) ir aiSkinamajame raste nurodomi principiniai planavimo sprendimai, nustatantys
planuojamos teritorijos vystymo kryptis;

Krastovaizdis — zemés pavirSiaus gamtiniy (pavirsiniy uolieny, pazemio oro, pavirsiniy ir gruntiniy vandeny,
dirvozemio, gyvujy organizmuy) ir (ar) antropogeniniy (archeologiniy liekany, Zzemés naudmenu, statiniy, inZineriniy
jrenginiy bei informacinio lauko) komponenty, susijusiy medziaginiais, energetiniais ir informaciniais rySiai,
teritorinis junginys (Saltinis: P. Kavaliauskas ,Krastovaizdzio samprata ir planavimas®);

Kvartalas - gatvémis, infrastruktdros koridoriais ar kitais natdraliais barjerais ribojamas maziausias uzstatytos
arba uzstatomos vietoves struktros elementas;

Miestovaizdis — miesto struktdra, susiformavusi tam tikru istoriniu laikotarpiu, tiesiogiai priklausoma nuo
politiniy, ekonominiy ir socialiniy sprendimy, kurios fizine iSraiSka, atsizvelgus miestovaizdzio suvokimo lauka,
atspindi charakterizuojanciy architektdriniy estetiniy aspekty visuma;

Nauja plétra - neuzstatyty teritorijy urbanizavimas;

Rekreacija - (lot. recreatio - pasveikimas, jéegy atgavimas; sk. rekre/acija): 1) med. pasveikimas; 2) poilsis,
pramoga;

Siluetas — tolimas kont@rinis uzstatymo ar gamtinio elementy vaizdas dangaus skliauto fone (saltinis: Z. J.
Daunora, S. Kirvaitiene, A. Viysnidnas ,,Vilniaus miesto vizualinio identiteto apsauga ir pletros principai);

Teritorijy planavimas — procesas, kuriuo siekiama darnaus teritorijy vystymo ir kuris apima zemés naudojimo
prioritety, aplinkosaugos, visuomenés sveikatos saugos, paveldosaugos ir kity priemoniy nustatyma, gyvenamujy
vietoviy, gamybos, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros sistemy kdrima, salygy gyventojy uzimtumui reguliuoti ir
veiklai plétoti sudaryma, visuomenés ir privaciy interesy suderinimg (Saltinis: LR Teritorijy planavimo jstatymas);

Urbanistika - urbanizacijos proceso valdymo instrumentas. Urbanistika yra mokslo ir studijy bei
profesionaliosios veiklos sritis, kurios objektai yra miestai, jy sistemos ir socialiniai, ekonominiai bei kiti su jy
vystymusi glaudziai susije procesai (Saltinis: P. JuSkeviCius, M. Burinskiene, G. M. Paliulis, K. Gaucé ,,Urbanistika:
procesai, problemos, planavimas, plétra®).

Urbanistikos sgvoka apima ir kvartalg, ir maziausig gyvenviete, ir didelj miestg. Tai erdveéje iSplétota
architektariné visuma, susidedanti tiek i$ jvairiausios paskirties statiniy, tiek juos siejanciy jrenginiy struktary:
gatviy, aiksCiy, parky, suformuotos gamtines aplinkos, inzinerinés ir susisiekimo infrastruktaros;

Urbanistiné struktdra — pastaty ir atviry erdviy isdéstymas, budingas konkreciai vietovei, taip pat miesto ar jo
dalies erdviniy ir funkciniy struktdry erdviné visuma;

UZstatymo aukstis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietoveés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos
dalies) vyraujantis pastaty aukstis (Saltinis: LR Teritorijy planavimo jstatymas);

Vertikalus akcentas (dominanté) — urbanistine strukttrg semantizuojantis statinys, ne maziau kaip du kartus
vir§ijantis uzstatymo aukstj ir pazymintis tam tikrg hierarchinj miesto urbanistinés strukttros pokytj (altinis: Z. J.
Daunora, S. Kirvaitieng, A. Vysnitnas ,Vilniaus miesto vizualinio identiteto apsauga ir plétros principai);

Vizualinis kanalas — urbanistinés struktiros elementas. IStesta fiziné erdvé struktdrinio tinklo trasose. Paprastai
vizualinio kanalo formantés yra gatves uzstatymo isklotinés.
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PAGRINDINIAI BENDROJO PLANO KONCEPCIJA JTAKOJANCIOS ESAMOS BUKLES |TAKOS

VEIKSNIAI IR VERTINIMO ISVADOS

Bendrasis planas rengiamas 10 mety laikotarpiui.

Bendrojo plano koncepcija rengiama 20 mety laikotarpiui. Koncepcijos pagrindu bus konkretizuojami bendrojo
plano sprendiniai.

Bendrojo plano koncepcija tai néra preliminards BP sprendiniai su funkciniu teritorijy

zonavimu. Koncepcijos bréZinyje (bréziniuose) ir aiSkinamajame raste nurodomi principiniai

2.1

planavimo sprendimai, nustatantys planuojamos teritorijos vystymo kryptis.

Bendrojo plano koncepcijoje jvertinti iSores veiksniai

Gragzdy miesto plétrg jtakoja iSoriniai veiksniai. Dauguma jy - neapibrézti laike ir erdvéje ir BP koncepcijos
rémuose yra prognozuojami kaip prielaidos. Taciau jie skatina taikyti naujus plétros principus, numatyti naujus,
galiojanCiame miesto BP ir savivaldybés BP nenagrinétus sprendinius.

Svarbiausi iSoriniai veiksniai:

Lietuvos kontekste numatyti LR BP sprendiniai Gargzdy miesto vystymui yra palankds. Miestas gali bati
pozicionuojamas ir pretenduojantis | ,Urbanistiniy centry partnerystes teikiant tarptautinio lygmens
paslaugas” kartu su globalia Klaipéda. Tokiu bldu, visai pagrjstai galima daryti prielaidg, kad partnerysciy
pagrindu galima tikétis tiksliniy tarptautiniy investicijy labiau, nei statistiniai Lietuvos miestai, bet ar tai
pasiteisins kartu su Klaipéda, néra jokios garantijos;

Gargzdai yra ,vystomos tarptautinés ir nacionalinés svarbos susisiekimo jungtyje ir pagrindiniame
tarptautinio tranzito koridoriuje“, kas strategiskai ir geografiSkai garantuoja teigiamg ir argumentuota
pozicijg miestg identifikuoti kaip perspektyvy plétrai ir numatyti galimybes vystyti optimistinemis
prognozemis;

LR BP 199.2. punkto nuostata ,Pramonés ir gamybos ekonomines veiklas vystyti Gargzduose,
Keédainiuose, Plungéje, Radviliskyje, Jonavoje ir Visagine® leidzia argumentuotai prognozuoti kurianciosios
miesto ekonominés grupés (darbo jeégos) potencialy augima, kas indikuoja prielaidas ir gyventojy skaiciaus
augimui;

Nesant esminés nuostatos ir sprendinio dél DSS iskélimo aukstesnio lygmens TPD sprendiniuose (LR BP
ir Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korektara. 2025), zemesnio lygmens TPD, t.y.,
Sio rengiamo vietoves lygmens ,Gargzdy miesto BP keitimas® TPD kompetencijoje nejmanoma jgyvendinti
planavimo darby programoje pateikto planavimo uzdavinio Nr. 23: ,isnagrinéti ir jvertinti galimybe iskelti
aujy skirstymo stotj uz miesto riby, numatyti galimg teritorijos plétrg po stoties iskélimo®, nes rengiant
vietovés lygmens TPD nejmanoma numatyti sprendiniy, prieStaraujanCiy aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentui, nesant atitinkamo specialiojo planavimo dokumento, o taip pat sprendiniy,
iSeinanCiy uz planuojamos teritorijos riby. Vietovés lygmens TPD neturi teisinio statuso ir jgaliojimy
savarankiskai inicijuoti ar planuoti valstybinés bei regionines reikSmes energellkos infrastruktdros objekty
iSkelimo uz planuojamos teritorijos riby.

Esant tokiai teisinei situacijai, rengiamo Gargzdy miesto BP koncepcijos sprendiniuose, teritorijoje,
susijusioje su magistralinio dujotiekio trasa ir DSS, teikiamas LR BP ir Klaipédos rajono savivaldybés BP
jtvirtintas  pramoninis ir sandéliavimo funkcinis prioritetas su pastaba (iSlyga) BP sprendiniy
konkretizavimui, kad ,,Esant aukstesnio lygmens TPD sprendiniams iSkelti DSS uz miesto riby, pramoninis
ir sandéliavimo funkcinis prioritetas gali bati pakeistas j esamy ir planuojamy mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamujy teritorijy funkcinj prioritetg, nekeiciant miesto BP sprendiniy®.

Siekiant iSlaikyti miestiSka Gargzdy urbanistine morfologijg, miesto administracinése ribose valstybinius ir
krasto kelius verta traktuoti tam tikry kategorijy gatvémis su jy parametrus atitinkanciomis raudonosiomis
linijomis. Su salyga, kad keliy atkarpos bus oficialiai jformintos kaip miesto gatves.
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2.3

Nejgyvendintas rytinés ir vakarinés miesto daliy riSlumas Kretingos Plento adyje;
Komplikuotas pramoniniy teritorijy transportinis aptarnavimas ryty ir Siaurés kryptimis;
Neisryskintos miesto strukrdry jungtys su gamtinio karkaso elementais Minijos slényje;

Nerealizuotas ir tuo paciu nepakankamai pagrjstas galiojancio BP sprendinys: ,,GargZdy mieste sidloma
.3 Ziedy” (centrinés, vidurines ir periferines daliy) miesto plano struktdros ideja, kuri leidZia labiau isryskinti
atskiras dalis ir islyginti skirtumus®, kur neapibadinta ir neaisku, kg reikia iSryskinti ir kokius skirtumus reikia
lyginti.

Dovily miestelio BP principiniai sprendiniai yra kontekstualis su Gargzdy miesto BP sprendiniais ir
neprognozuoja esminiy visos projektuojamos teritorijos struktdriniy priestaravimy;

Nors gyventojy skaiCius tendencingai mazéjo, paskutiniaisiais metais pastebima tam tikra optimistine
gyventojy skaiciaus didejimo kryptis;

Nepakankamas naujos infrastruktdros finansavimas.

Bendrojo plano koncepcija jtakojan&ios esamos bakles jvertinimo iSvados

2.3.1  Urbanistiné struktdra

Pagrindiné struktaring ir istoriné Gargzdy miesto asis yra ryty — vakary kryptyje. Sioje adyje susiformaves
ir miesto linijinis centras.

Siekiant visapusisko miesto teritorijy riSlumo, reikia ieSkoti sisteminiy ir risliy jungCiy tarp rytinés ir
vakarinés miesto daliy Kretingos Plento gatves asyje.

Miesto panorama vakary kryptimi Siaurés - vakary sektoriuje turi iSskirtinio urbanistinio identiteto bruozu,
kuriy principus batina saugoti (silueto linija, pirmo ir antro plano uzstatymo linijy charakteris) ir papildyti
trikstamais struktariniais elementais. Sis urbanistinio identiteto pozymis gali bati panaudojamas ir kituose
kontekstualiuose miesto struktariniuose elementuose

Saugoti ir papildyti Gargzdy pagrindinés linijinio centro dalies (centro branduolio) kompozicinius principus,
pildyti tdrine erdvine ir funkcine linijinio centro struktdros kompozicijg Klaipedos gatvés asyje.

Vertinant demografines prognozes, gyventojy tendencijg keltis | uzmiestj, | vienbucius gyvenamuosius
namus ieSkant pigesnio badsto. Kaip alternatyva tikslinga vykdyti tiek daugiabuciy gyvenamujy fragmenty
kompleksine kokybine regeneracijg, tiek ir vertinti naujos vienbutés statybos perspektyvas ir galimybes,
kuriant komfortiSkg ir patrauklig aplinkg, tvarkant vieSgsias erdves.

Batinas kompleksinis miesto teritorijy projektavimas, numatant visg reikalingg socialine, susisiekimo,
inzinerine infrastruktdrg. Esamy kvartaly modernizacija turéty bati orientuota | kompaktizavima ir funkcinj
miSrumg gerinant gyvenamosios aplinkos kokybe.

Teigiamas faktorius yra tas, kad pagrindinés gamybinés jmonés koncentruojasi pietvakarinéje miesto
dalyje ir pramoninés teritorijos nedaro lemiamo poveikio miesto erdvinei ir funkcinei struktdrai.

Esamg Zaliyjy ploty sistema bdtina papildyti ir sujungti zaliosiomis jungtimis, adaptuojant | bendrg ir risly
miesto urbanistinés strukttros audinj.

Pagrindiniu vertikaliu akcentu turéty ilikti Sv. Arkangelo Mykolo baZnygios bokstas. Tagiau, vertinant
pakankamai ploksCig miesto geografija, galimas ir batinas naujy Zzemesnio rango markeriy (vertikaliy)
atsiradimas urbanistiniams mazgams akcentuoti.

10) Koncepcijos formavimo stadijoje galiojangiy specialiojo planavimo dokumenty ir ju sprendiniy nuostatos

yra vertinamos konceptualiai.
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1.2 pav. Bendramiestines struktdros dalys

2.3.2 Bastas

1) Gyvenamasis plotas Gargzdy mieste, kaip ir Klaipédos rajono savivaldybéje, auga, o taip pat auga ir
naudingasis plotas tenkantis vienam gyventojui. Gargzdy miesto naudingasis plotas tenkantis vienam
gyventojui yra 32,7 m2.

2) Nors ir turi didéjimo tendencijg, miesto gyvenamojo fondo, tenkancio vienam gyventojui, dinamika yra
gana léta. Per metus padidéja apie 0,34 m2. Todél, tikétis, kad koncepcijos skaiCiuojamu laikotarpiu iki
2046 m. Sis rodiklis pagal Europos Sajungos vidurkj galéty iSaugti iki 45,0 m2/1 gyv. yra nerealu.

3) Miesto ilgalaiké busto plétros politika turi bati nukreipta | miesto strukttros vystymg ir racionaly planavima,
kad baty uztikrinti naujai plétojamy teritorijy gyventojy aptarnavimo poreikiai. Taip pat tikslinga orientuotis
] miesto jvaizdzios stiprinimg per urbanistiniy struktary formavima, patrauklios aplinkos karima.
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4) Turi bdti atsizvelgiama | vidinés struktdros optimizavimg, esamy gyvenamujy kvartaly renovacija ir
modernizacijg, vidiniy rezervy naudojima. Batina vystyti jaunimui patraukly bdstg mieste uz prieinama
kaing — kuriant nuomojamo municipalinio basto fondg. Gerinti savivaldybés gyvenamojo fondo kokybe.

2.3.3 Darbo vietos

Bdtinas naujy darbo viety karimas pritraukiant | miestg jvairiy sri€iy specialistus ir uztikrinant darbo viety
jvairove, tikslinga pramoneés sektoriaus plétra, kuriam Gargzdy mieste yra skirti nemazi teritoriniai resursai.

2.34 Socialiné aplinka

1) Gyventojy skaiCius gargzdy mieste islieka palyginti stabilus, taciau visoje Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijoje jis sparciai didéja. Vertinant tokias tendencijas, reikia tikslingai planuoti miesto struktdra, kuriant
patrauklig infrastruktlrg, skatinant darbo viety jvairove ir gyventojy uzimtuma. Tikslas — patrauklaus rajono
centro karimas.

2) Ikimokyklinio ir bendrojo ugdymo infrastrukttra. Esamy miesto ikimokyklinio ugdymo ir bendrojo lavinimo
viety skaiCius yra pakankamas dabartiniam miesto gyventojy aprapinimui. Vykdant miesto vidine plétrg
bdtina numatyti socialinés infrastruktiros objektus pagal planuojamag gyventojy skaiCiy. Tolygaus
pasiekiamumo (500 metry ikimokyklinio ugdymo jstaigoms ir 1000 metry bendrojo lavinimo jstaigoms)
taikytino tankesnése urbanistinése struktdrose iSvystyti nepavyks, nes, jvertinant mazéjantj gyventojuy
skaiciy ir miesto specifikg, planuoti naujus objektus néra tikslinga. Atsizvelgiant j tai, mieste puikiai iSvystyta
pavézejimo j mokyklas sistema.

3) Sveikatos infrastruktra. Gargzdy mieste sveikatos infrastruktlra iSvystyta puikiai, teritoriskai lengvai
pasiekiama.

4) Kultdros objektai. Kultdros objekty mieste néra daug, jie koncentruojasi miesto centrinéje dalyje.. Norint
iSlaikyti gyventojy skaiciy ir pritraukti lankytojy, batina didinti kultGriniy objekty sklaidg mieste, didinti jvairiy
veikly skaiciy.

5) Sporto infrastruktdra. Gargzdy mieste sporto infrastruktira yra palyginti auksto lygio ir pastoviai
plétojama. Reikalinga bendro naudojimo aiksteliy, poilsio aiksteliy plétra kvartaluose skatinant visy
amZziaus grupiy gyventojy uzimtuma.

2.3.5 Ekonominé aplinka

1) Nors Klaipédos regiono kontekste Gargzdy bendrasis vidaus produktas paskesta dopminuojancioje
Klaipédos statistikoje ir neatspindi tiksliy miestg lieCianciy generacijos apimciu, taCiau del labai palankios
geografinés padeéties ir poalankiy LR BP sprendiniy leidzia gana argumentuotai ir teigiamai vertinti
bendraja miesto raidos tendencijg, ekonominés plétros potencialg ir palankig investicine aplinka.

2) Vertinant uzsienio prekyba, lietuviskos kilmés prekiy eksporto verté 2022 m. sieké 17,2 % visos lietuviskos
kilmés prekiy eksporto vertés Lietuvoje, kas leidzia taikyti optimistinius scenarijus miesto augimo ir
teritorinés plétros vektoriuje.

3) Miesto ekonominé raida labai priklauso ne tik nuo makroekonominiy eksporto ir importo tendenciju, bet ir
nuo atskiry jmoniy strateginiy verslo sprendimy.

4) Savivaldybés ir miesto bendrasis verslumo rodiklis yra labai geras ir leidzia jzvelgti optimistinj verslumo
potencialg.

2.3.6 Gamtiné aplinka

1) Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis Gargzdy miesto teritorijoje nustatyti reikSmingi geologiniai
veiksniai — paleojreziai, neotektoniskai aktyvios zonos, potencialls tarSos zidiniai bei vandenvietes, todél
numatant bendrojo plano sprendinius rekomenduojama | tai atsizvelgti ir laikytis vandenvieCiy apsaugos
zony specialiyjy salygu.

2) Pagal Lietuvos klimato rajonavimg Gargzdai patenka j pereinamajg zong tarp Zemaiciy auk$tumos ir
Pajario zemumos, klimatui badingas jdrinis pobadis: dideli krituliy kiekiai, trumpa sniego danga, ilgas
saules spindéjimas, vyrauja vakary ir pietvakariy vejai.
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3) Hidrografiniame tinkle reikSmingiausia yra Minijos upe, tekanti miesto rytiniu pakra&€iu, taip pat keli
mazesni upeliai ir dirbtiniai vandens telkiniai — Gargzdy ir Dovily karjerai bei tvenkiniai, naudojami
rekreacijai.

4) Potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiy duomenimis Minijos ruozas ties Gargzdais priskiriamas prie potvyniy
gréesmés upiy; 10 % tikimybeés potvyniai gali uzlieti zemesnes pakrantés teritorijas, o ekstremalaus (0,1 %)
scenarijaus metu — beveik visg rytinj Slaita.

5) Naudingujy iSkaseny telkiniy Gargzdy ribose beveik néra, iSskyrus nedidelj zvyro telkinj karjero teritorijoje.

6) Misko Zzemés Gargzduose uzima tik nedidelius fragmentus — Siaurinéje dalyje, Minijos slényje ir miesto
pakrasciuose; jie priskiriami miesty, draustiniy ar apsauginiams miskams, yra ir kertiné misko buveine.

7) Europos Bendrijos svarbos buveiniy inventorizacijos duomenimis Gargzdy mieste aptiktos dvi natdralios
buveinés — 6510 Sienaujamos mezofity pievos ir 9160 skroblynai; aplinkinése teritorijose nustatyti ir 9180
griovy bei Slaity miskai.

8) LR Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacinés sistemos duomenimis Gargzdy miesto teritorijoje ir
apylinkése yra registruotos 41 saugomy rasiy radavietés ir dar 47 radavietés i$ pavieniy stebéjimy, tarp
jy nykstancios ir retos augaly bei gyvtny rasys.

2.3.7 KraStovaizdis ir jo apsauga

1) Projektuojamos teritorijos ir jos gretimybiy gamtinis krastovaizdis (molingos lygumos ir sléniai) pripazjstami
ypatingai reikSmingais Salies krastovaizdzio jvairovei, todél jy iSsaugojimas yra prioritetinis Salies mastu.
Taciau, kol kas néra teisinés bazés, turinio ir rodikliy tam gamtiniam krastovaizdziui apibadinti ir
reglamentuoti

2) Gargzdy miesto rytiniame pakrastyje yra nacionaliné saugoma teritorija — Minijos ichtiologinis draustinis,
o Minijos upg ir slénis yra ,Natura 2000" teritorijos (BAST ir PAST).

3) Miesto teritorijoje gamtos paveldo objekty néra; artimiausias gamtos paveldo objektas — Kalniskés akmuo,
taip pat saugomas kaip ir geotopas.

4) Gargzdy miesto gamtinj karkasg sudaro Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés ir geoekologinés
takoskyros aplinkinése teritorijose, kurios uztikrina ekologinius rysius regioniniu mastu.

5) Gargzdy gamtiniai rekreaciniai iStekliai — Minijos upé, Gargzdy ir Dovily karjerai, miesto parkas ir pakranciy
zeldynai — turi aukstg rekreacinj potencialg, kurj batina darniai plétoti, derinant ekologine apsaugg ir
visuomenés poreikius.

2.3.8  Aplinkos bukle

1) Gargzdy mieste pagrindiniai aplinkos oro terdéjai yra namy dkiai, pramoné, transportas ir energetikos
objektai (vietinés katilinés); pastarosios modernizuotos (dujiniai ir biokuro katilai su valymo jranga), todél
ju jtaka kontroliuojama ir atitinka aplinkosauginius reikalavimus.

2) Aplinkos oro kokybe 2022-2024 m. buvo gera, daugumos terSaly koncentracijos mazéjo, isskyrus labai
mazas SO, reikSmes, kurios Siek tiek padidéjo, bet liko gerokai zemiau ribiniy.

3) Pavirsiniy vandeny kokybé Minijos upéje — nuo geros iki labai geros. Gargzdy ir Dovily karjeruose — gera
ar labai gera.

4)  TriukSmo lygiai: 2024 m. monitoringe didziausi ekvivalentiniai ir maksimalUs lygiai fiksuoti J. BasanaviCiaus
g./ P. Cvirkos g. ir Klaipédos g. 53; tyliojoje zonoje (miesto parkas) dalimis virSyti dienos/vakaro ribiniai
dydziai; daugiausia virSijimy — naktj; pagrindiniai Saltiniai — keliai, gelezinkelis, pramoné.

2.3.9 Nekilnojamasis kultdros paveldas

1) Gargzdy miesto administracinése ribose yra 18 nekilnojamojo kultGros paveldo vertybiy, jrasyty
nekilnojamyjy kultdros vertybiy registre. 1S jy 1 kompleksas (2 kompleksiniai objektai) ir 15 pavieniy
objekty.
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2) Pagal statusg Gargzdy mieste yra 3 valstybés saugomi objektai ir 15 registriniy objekty.

3) Pagal reikSmingumo lygmenj Gargzdy mieste yra 3 nacionalinio lygmens objektai, 3 regioninio lygmens
objektai, 8 vietinio lygmens objektai bei 4 objektai, kuriems objekto reikSmingumo lygmuo nenustatytas.

4) Kuliy kaime yra vienas valstybés saugomas nekilnojamojo kultiros paveldo objektas - Kuliy kaimo
evangeliky liuterony senosios kapinés (unikalus kodas 24355). Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis.

5) | planuojamos teritorijos ribas taip pat patenka Dovily miestelio nedidelé dalis, kurioje yra vienas
nekilnojamojo kultdros paveldo objektas - Dovily pirmosios senosios kapinés (unikalus kodas 24362).
Objekto statusas — valstybés saugomas. Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis.

6) Bdtina iSsaugoti, pritaikyti visuomenés pazinimui ir naudojimui visus mieste esancius nekilnojamojo
kultdros paveldo objektus, numatyti veiksmingas nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijy tvarkybos ir
naudojimo kryptis ir prioritetus.

2.3.10 Susisiekimo sistema

1) Gargzdy miesto uzmiescio keliy tinklas yra susiformaves ir aukstesnio lygmens TPD nenumatytas keisti.

2) Suisorés sisteminiu tinklu Gargzdai kokybiskai sujungti tik viename dviejy lygiy mazge magistralés A1 ir
kelio 216 sankirtoje.

3) Siekiant islaikyti miestiSkg morfologijg, miesto administracinése ribose valstybinius ir krasto kelius verta
jteisinti tam tikry kategorijy gatvémis su jy parametrus atitinkan€iomis raudonosiomis linijomis.

4) Nerealizuotas miesto vidaus visuomeninio transporto tinklas kenkia miesto tvariai aplinkai ir gyvenimo
kokybei.

5) Dviraciy taky SP sprendiniy realizacija turéty bati prioritetinis uzdavinys.
2.3.11 Inzineriné infrastruktara

1) Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo aprtpinimo elektros energija sistema yra iSplétota ir gali patikimai aprapinti
tiek esamy vartotojy elektros poreikius, tiek prie sistemos gali bati prijungta naujy vartotojy. Renovuojant
esamus ar tiesiant naujus skirstomuosius elektros tinklus pirmenybé turéty bati teikiama pozeminiy kabeliy
linijy jrengimui.

2) Miestas yra dujofikuotas, dujy aprapinimo sistema mieste iSvystyta puikiai. Dél tikslingo miesto teritorijos
iSnaudojimo savivaldybés planuose yra dujy skirstymo stoties iskélimas uz miesto riby, taciau Sio bendrojo

plano sprendiniuose jis nejgyvendinamas, nes reikia keisti aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenta.

3) Nepakankamai iSvystyta centralizuota Silumos tiekimo sistema. Aptarnaujama tik centriné miesto teritorija,
daugiabuCiy gyvenamujy namy kvartalai. Centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly
iSplétimas geriausiai uztikrina funkcijg - aprdpinti gyventojus kokybiSku vandeniu bei pagal reikalavimus
iSleidziamy nuoteky tvarkymu - vykdyma. Vietovése sanitariniu, ekonominiu ir aplinkosauginiu pozidriais
centralizuotas vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas yra geriausias btdas iSspresti gyventojy problemas
ir taip pagerinti jy gyvenimo salygas.

4) Lietaus, buitiniy nuoteky tinklams reikalinga rekonstrukcija. Batina numatyti léSas sistemos inventorizacijai
ir renovacijai bei pletimui.

5) Placiajuoscio rysio infrastruktiros plétros projektas sudaro galimybe gyventojams naudotis placiajuoscio
rySio paslaugomis.
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3 PROBLEMINES SITUACIJOS

1) Labai komplikuotas ir funkcionaliai nelogiSkas yra auksto slégio dujy trasy ir dujy reguliavimo stoties su
visomis apsaugos zonomis fenomenas miesto teritorijoje.

Taciau, vertinant Sig problemine situacijg, bet nesant esminés nuostatos dél DSS iskélimo aukstesnio
lygmens TPD sprendiniuose (Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdra. 2025),
sunkiai suprantamas ir jgyvendinamas pateiktas planavimo uzdavinys Nr. 23: ,iSnagrinéti ir jvertinti
galimybe iskelti dujy skirstymo stotj uz miesto riby, numatyti galimg teritorijos plétrg po stoties iskélimo®.

2) Gargzdai iSorinémis jungtimis su iSorés sisteminiu tinklu kokybiskai sujungti tik viename dviejy lygiy mazge
magistralés A1 ir kelio 216 sankirtoje.

3) Aukstos jtampos (110 ir 330 kV) elektros oro linijos, kertancios urbanizuotas miesto teritorijas,
nenumatytos sukabeliuoti. Taip patir tinklas 10 kV elektros oro linijy, praeinanciy vir§ urbanizuoty teritorijy.

4) Miesto Zeldyny sistema néra pakankamai risli ir integruota j bendrajg Gargzdy miesto urbanistine strukttrg
kaip sisteminis struktdrinis atributas ir egzistuoja atskirais fragmentais. Tai sistemiSkai probleminé situacija.

5) Nepakankamai suformuotas ir neisreikStas pagrindinis linijinis miesto centras istoringje asyje.
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3.3.1 pav. Probleminiai arealai
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4 BENDROJO PLANO KONCEPCIJOS ESMINES NUOSTATOS

Gargzdy miesto bendrasis planas rengiamas kaip privalomasis kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas
Gargzdy miesto teritorijos vystymui.

Bendrojo plano bendruyjy sprendiniy formavimas (koncepcija) — tai yra principiné idéja ir mechanizmas, pagal
kurig apsisprendziama, kokie urbanistiniai ir planavimo jrankiai bus taikomi, kuria linkme bus vystoma / nevystoma
kompleksiné miesto struktdra. Bendrojo plano bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nustatoma apibendrinta

miesto teritorijos vystymo erdviné koncepcija. Atliekama galimy vystymo varianty palyginamoji analizé, kurioje
vertinami planinés ir erdvinés strukttros vystymo principai, apibendrintos vystymo perspektyvos.

ISeities duomenys — Projektuojamai Gargzdy miesto teritorijai atliktas esamos biklés jvertinimas.
Bendrojo plano sprendiniai rengiami 10 mety laikotarpiui.
Bendrojo plano bendruyjy sprendiniy formavimas (koncepcija) rengiama 20 mety laikotarpiui.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) dokumento pagrindu bus konkretizuojami bendrojo plano
sprendiniai.

4.1  Gargzdy miesto plétros iki 2046 m. kryptys

Bendrojo plano tikslas — sudaryti teritorines prielaidas Gargzdy miesto plétrai pagal galiojancius teisés aktus.
Siam tikslui pasiekti numatomos $ios pagrindinés urbanistinés struktdros formavimo priemonés:

e Vertinant tai, kad Gargzdai yra Vystomos tarptautinés ir nacionalinés svarbos susisiekimo jungtyje ir
pagrindiniame tarptautinio tranzito koridoriuje, miestg identifikuoti ir vystyti optimistinémis prognozémis
su palankia investicine aplinka.

e Uztikrinama gyvenimo kokybé, skaiCiuojant gyvenamyjy teritorijy plétros galimybes. Gyvenimo
kokybeés uztikrinimui ypatingg reikSme turi kokybisko bdsto pasitla bei gyvenamoji aplinka. Batina
nusidévejusiy daugiabuciy renovacija, regeneracija, modernizacija.

e Didinamas patrauklumas investicijoms. Planuojamas polifunkcinés teritorijy vystymo galimybés tiek
gyvenamajame, tiek aptarnavimo, tiek ir gamybiniame sektoriuose.

e Plétojama rekreacija maksimaliai iShaudojant esamus vidinius resursus.

4.2  Miesto urbanistinés struktiros vystymo uzdaviniai

Planavimo uzdaviniai yra nurodyti teritorijos bendrojo plano keitimo planavimo darby programoje. Sie uzdaviniai
suformuluoti vertinant svarbiausius Gargzdy plétros i§Sukius bei geriausias Siuolaikines miesty plétros valdymo
praktikas, kai plétrg siekiama valdyti tikslingai atnaujinant ir kompleksidkai vystant vidines teritorijas, kuriant jose
kokybiskas paslaugas, gyvybingas vieSasias erdves, efektyvig infrastruktlrg bei pasidlant ekonomiskai
aktyviausiems visuomenés sluoksniams tinkama bustg ir gyvenimo salygas, taip pat lygiagreciai sudarant sglygas
skaidrioms teritorinems investicijoms, tiek tradicinés gamybos, tiek ir iSmaniosios ekonomikos plétrai.

Miesto vystymo bendryjy uzdaviniy pagrindu suformuluoti konceptualds sitlymai:
e Vystomas ir tobulinamas kompaktiskas miesto linijinis centras;
o Numatoma kompleksiné gyvenamujy teritorijy plétra;

e Vystomas riSlus ir funkciSkai adaptuotas zaliyjy ir vieSyjy erdviy tinkas su galimybe turéti
aptarnaujancius objektus bendro naudojimo teritorijose, atskiruose zeldynuose ir parkuose;

e Stiprinamas pramoninis — gamybinis potencialas. Nes 2025 buvo skelbta, kad Klaipédos regionas,
sukuriantis treCig pagal dydj BVP (10,4 %) Lietuvoje, pastaraisiais metais pasizymejo sparciausiai
auganciu uzimtyjy skaiCiumi Salyje. Darbo jegos aktyvumo lygis Cia pasieké 78,7 % ir virSijo Salies
vidurkj. Tuo paciu regione vis gauséja inovatyviy jmoniy, kurios kuria naujas galimybes darbo rinkoje;

e |8laikomas ir stiprinamas miesto rekreacinis potencialas;

e Pléetojama teritorijy plétros poreikius atitinkanti susisiekimo ir inzineriné infrastruktara.
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4.3  Svarbiausiy ekologinio stabilizavimo teritorijy lokalizavimas

Itin svarbus racionalios krastotvarkos, optimalios urbanistinés plétros ir krastovaizdzio apsaugos instrumentas
yra gamtinis karkasas. Aplinkos apsaugos jstatyme gamtinis karkasas yra nusakomas kaip vientisas gamtinio
ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine krastovaizdzio pusiausvyra, gamtinius rysius tarp
saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyvany migracija tarp juy.

lgyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koncepcijg, dar 2002 metais gamtinis karkaso sistema
jteisinta Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane (LRBP), o jos principai perkelti ir j naujausig valstybés
lygmens bendrajj plang — LRBP (2021 m.). Rengiant Klaipédos rajono savivaldybés (2020 m.) ir Gargzdy miesto
(2014 m.) bendruosius planus, gamtinis karkasas lokalizuotas savivaldybés ir vietovés lygmenyse.
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4.1 pav. Gamtinis karkasas (Klaipedos rajono savivaldybées bendrojo plano sprendiniai)

Nustatytose projektuojamos teritorijos ribose iSskirtos gamtinio karkaso teritorijos uzima nedidele miesto
teritorijos dalj. | miesto teritorijg patenka Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés, kurj didzigjg dalj uzima
sodininky bendrijy ir uzstatytos teritorijos. Likusioms nustatytas neuzstatomy (neurbanizuojamy) teritorijy statusas.
Siy teritorijy geoekologinj potencialg palaikymui sitloma taikyti tam tikras krastotvarkines tvarkymo priemones:

e grgzinamas ir gausinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir natralumas;
e palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir nattralumas.

BP sprendiniy konkretizavimo stadijoje, vadovaujantis Aplinkos apsaugos |statymu, Gamtinio karkaso
nuostatais, Gamtinio karkaso nustatymo ir praktinio taikymo metodika bei Siuolaikiniais tvarios urbanistikos
principais, bus vertinamas gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas ir Sio vertinimo pagrindu
atliekamas gamtinio karkaso teritorijy riby patikslinimas, nustatomi gamtinio karkaso teritorijy apsaugos ir tvarkymo

reglamentai.

4.4  Saugomos teritorijos
Projektuojamoje teritorijoje iSskirtiniy ir reikSmingy saugomy teritorijy néra gausu. Konceptualiame lygmrnyje
jos yra traktuojamos ir iSlaikomos kaip Status quo. BP sprendiniy konkretizavimo stadijoje joms bus nustatomi
konkretds teritorijy apsaugos ir tvarkymo reglamentai.
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4.2 pav. Istrauka is Europos Bendrijos svarbos natdraliy buveiniy Zemelapio (Geoportal, 2025).

4.5 Kultdros paveldo politika
Kultdros paveldo objektais laikomi pavieniai, kompleksiniai ar j kompleksg jeinantys objektai, registruoti kaip

nekilnojamosios kultdros vertybés, t. y. zemés sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy dalyse
esantys statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingujy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra
atskiri daiktings teises objektai ar gali jais bati (LR Nekilnojamojo kultdiros paveldo apsaugos jstatymas, Zin., 2004,

Nr. 153-5571).
Gargzdy miesto administracinése ribose yra 18 nekilnojamojo kultdros paveldo vertybiy, jradyty nekilnojamujy

kultdros vertybiy registre. IS jy 1 kompleksas (2 kompleksiniai objektai) ir 15 pavieniy objekty.
Pagal statusg Gargzdy mieste yra 3 valstybés saugomi objektai ir 15 registriniy objekty.

Pagal reikSmingumo lygmenj Gargzdy mieste yra 3 nacionalinio lygmens objektai, 3 regioninio lygmens objektai,
8 vietinio lygmens objektai bei 4 objektai, kuriems objekto reikSmingumo lygmuo nenustatytas.

Kuliy kaime yra vienas valstybés saugomas nekilnojamojo kultaros paveldo objektas - Kuliy kaimo evangeliky
liuterony senosios kapinés (unikalus kodas 24355). Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis.
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| projektuojamos teritorijos ribas taip pat patenka Dovily miestelio nedidelé dalis, kurioje yra vienas
nekilnojamojo kultdros paveldo objektas - Dovily pirmosios senosios kapinés (unikalus kodas 24362). Objekto
statusas — valstybés saugomas. Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis.

Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos principai:

Gargzdy miesto kultdros paveldas turi bdti iSsaugotas kaip Sio miesto istorijg, kultGrg ir tapatuma
reprezentuojantis pagrindas, sudarant sglygas dabartirs ir ateities kartoms jj pazinti, lankytis ir juo
naudotis.

Bendrojo plano sprendiniuose bus sudarytos salygos salygos dabarties ir ateities kartoms pazinti, lankyti,
naudotis planuojamoje teritorijoje esanciu nekilnojamuoju kulttros paveldu. Labiausiai atspindintys miesto
istorijg nekilnojamojo kultdros paveldo objektai turi bati jtraukti j turistines trasas. Sia objektai turi bati
pazymeéti informacinémis nuorodomis, turi bati parengti informaciniai stendai.

KonkreCiy nekilnojamyjy kultdros vertybiy atskleidimg organizuoja Departamentas ir savivaldybiy
institucijos. Nekilnojamujy kultdros vertybiy reikSmingumag, kultGros paveldo objekty ar vietoviy
vertinggsias savybes nustato ir jy teritorijy bei kultiros paveldo objekty apsaugos zony ribas apibrézia
Departamento ir savivaldybiy sudarytos nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo tarybos.

Veikla kultdros vertybiy teritorijose ir ju apsaugos zonose reglamentuojama nekilnojamojo kultaros paveldo
apsauga reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka. Tais atvejais, kai teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai ar reglamentai prieStarauja Kultdros vertybiy registre nurodytoms ir (ar) Nekilnojamojo kultdros
paveldo vertinimo taryby aktais nustatytoms vertingosioms savybéms, kultdros paveldo objekty apsaugos
reglamentams ar nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiyjy plany - tvarkymo plany
sprendiniams, pirmenybé teikiama Siuose dokumentuose nustatytiems paveldosaugos reikalavimams.
Visy objekty, jradyty j Kultlros vertybiy registrg, teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra taikomi Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus 59 ir 60 str. reikalavimai;

Turi badti skiriamas didelis démesys informacijai apie kultdros paveldg ir visuomenés Svietimui.
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4.1 pav. Istrauka is Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano ,Kultiros politika ir rekreacija® brézinio

Lietuvos Respublikos bendrojo plano sprendiniuose numatytos nuostatos kultdriniy krastovaizdziy formavimui:

Vadovaujanti Lietuvos Respublikos bendruoju planu Gargzdy miesto bei Kuliy kaimo teritorija patenka j
archajiskojo bei techninio inzinerinio kultarinio krastovaizdzio arealus.

Archajigkuosius kradtovaizaZius formuoja archeologinio ir memorialinio kultdros paveldo objektai, vietovés. Siy
kraStovaizdziy apsaugai taikomos rezervinis saugojimo rezimas, daZznai nustatoma konservaciné Zzemeés naudojimo
paskirtis draudzianti Okine veiklg. ArchajiSkuosius kulttrinius krastovaizdzius naudoti rekreacijai, nepazeidziant
nustatyty vertingujy savybiy. Prioritetas teikiamas turizmui ir rekreacijai apziarint archeologinius ir memorialinius
objektus per atstuma, iSnaudojant rekreacinius takus bei jrengtus apzvalgos taskus, regyklas, bokstus.
Draudziama nesankcionuota archeologija (kasingjimai be leidimy). Archajiski krastovaizdziai yra veikiami klimato

uuuuuu
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kaitos pokyciy tiesiogiai. Jy apsauga nuo klimato kaitos pokyciy tikslinga tapatinti su gamtinés aplinkos apsauga
nuo klimato kaitos padariniy.

Techninius inZinerinius krastovaizdzius yra senieji keliai, gelezinkeliai ir jy priklausiniai, tiltai, malGnai, kanalai,
fortifikacijos objektai, kiti technikos paveldo objektai — fabrikai, spirito varyklos, pramoniniai pastatai, jy dalys ir kt.
objektai, kompleksiniai objektai. Techninio inZinerinio krastovaizdZio objektai iSsidéste dispersisSkai, daznai yra
urbanizuoty krastovaizdziy ar susisiekimo infrastrukttros dalis, kartais formuoja technogenizuotus nedidelés
apimties kultdrinius krastovaizdzius. Techninius inzinerinius krastovaizdzius batina integruoti | darnaus vystymo
plétros procesus, nepazeidziant jy autentiSkumo, rengiant jy individualius apsaugos reglamentus, specialiuosius ir
/ ar kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus, plétros strategijas ir programas.

=N == Ve T Q™ ¥
'|7| A “‘I il 7 5 s SreN ‘\Jt sF sutartiniai zenklai
jio) g S A r‘ ) |’ ’Q' " & - URBANISTINIS IR ETNOKULTORINIS ARCHEOLOGINIS PAVELDAS
[*4S i u A |' .‘-,, > ‘l) ‘ rY PAVELDAS Piliakalniai
A | X ’1§ ‘ 4 ; Senamies¢iai A, Paminkias
I‘ !I } ‘ Paminklas A Va[slybé.s saugomas‘ B
E Valstybés saugomas 4 |rasytas | registra (registrinis)

Istorinés miesty ir miesteliy dalys KRi archeologinial objektal

Paminkias A, Paminkias
- 4. Valstybés saugomas
o D e ~  |radytas  registra (registrinis)
l’ l 1l ' EE |radytas | registrg (registrinis) MEMORIALINIS PAVELDAS
l “ Etnografiniai kaimai Kapinés

?f

n Valstybés saugomas 4 Nalsiyhs saigames

‘ . I ) i oy s IE |radytas | registra (registrinis) & ]raéyms_ 4 le_glst_ra (.r_egxstr{ms)
I "' 5 $ ytas | registra (regi Memorialai, laidojimo vietos
) 7 1! “ ARCHITEKTURINIS PAVELDAS M« Paminklas
’ ! 4 ' Pilys sk Valstybés saugomas
I I Y : b @ Paminklas % Jraytas | registra (registrinis)
’ L {i=H ‘ & Valstybés saugomas PAVELDO AREALY SANKAUPY ZONOS
/\ N . Valstybés istorijai reikSmingo paveldo karkasa
’ ‘ @ éra_s y(s.sA ! re‘gls!rq 11eg|s|.lfms) LR (Pagal LR bendrojo plano sprendinius)
‘ aznyCios i vienuolynal o ¢ 0 ¢ Valstybés istorijai reiksmingo paveldo arealai
’6 Paminklas (Pagal LR bendrojo plano sprendinius)
2 é Valstybés saugomas Nacionalinio reikmingumo paveldo
&  Iradytas  registra (registrinis) W W realy zona (arealy sankaupos)
Dvarai e Regioninio reik§mingumo paveldo
@w Paminklas arealy zona (arealy sankaupos)
@ Valstybes saugomas DOMINUOJANEIO KULTUROS PAVELDO ZONOS
ur
© |rasytas jregistra i io paveldo arealai
Dvary fragmentai / Architektirinio paveldo - statiniy ir
@‘ Paminklas 4 statiniy kompleksy - arealai
@ Valstybés saugomas & Architektirinio paveldo - dvary ir
@  |radytas j registra (registrinis) \\l dvanj sodyby) - arealal
Kiti statiniai ir statiniy kompleksai == Urbanistinio ir etnokultdrinio paveldo arealai
) Paminklas morialinio paveldo arealai
| Me linio paveld I
© Valstybés saugomas
®  Jradytas j registra (registrinis)

4.2 pav. Istrauka i$ Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano ,Kultdros paveldo apsaugos teritoriniai prioritetai” breZinio

Lietuvos Respublikos bendrojo plano sprendiniuose numatytos nuostatos dominuojanéio kultliros paveldo
zonoms:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos bendruoju planu Gargzdy miesto bei Kuliy kaimo teritorija patenka |
archeologinio paveldo arealg, architektdrinio paveldo - statiniy ir statiniy kompleksy arealg bei | memorialinio
paveldo arealg.

4.1 lentele. Prioritetines saugomy kultdriniy krastovaizdziy tvarkymo nuostatos

Kultaros paveldo arealo Saugomo kultdrinio krastovaizdzio tipai ir . . T
L A Vertybiy apsaugos formavimo principai
pavadinimas tvarkymo prioritetai
Dominuojancio  archeologinio  Archajiskasis krastovaizdis: archeologinio paveldo — Atviry erdviy formavimas, iSryskinant
paveldo arealai vertybiy atskleidimas, paveldo ekspoziciniy archeologinio paveldo vertes; apsaugos nuo
priemoniy vystymas neigiamo fizinio poveikio ir vizualinés tarSos

uztikrinimas.
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Kultdros paveldo arealo Saugomo kultdrinio krastovaizdzio tipai ir
pavadinimas tvarkymo prioritetai

Vertybiy apsaugos formavimo principai

Dominuojancio  architektarinio  Kaimiskasis  kraStovaizdis ir  miestovaizdis:  Architektdrinio paveldo verCiy idrySkinimas;

paveldo

(statiniy ir statiniy  architektdrinio paveldo iSsaugojimas, vertingujy vertybiy aplinkos pobtdzio palaikymas, apsaugos

kompleksy) arealai savybiy atskleidimas, darnus kraStovaizdzio nuo neigiamo fizinio poveikio ir vizualinés tarSos

vystymas, laikantis  susiklosCiusiy  erdviy  uztikrinimas
formavimo désniy

Dominuojancio memorialinio  ArchajiSkasis krastovaizdis: memorialinio paveldo  Atviry erdviy formavimas, vertybiy apzvalgos,

paveldo arealai iSsaugojimas,  susiformavusio  krastovaizdzio pazinimo galimybiy didinimas, memorialinio
modelio vystymas paveldo verCiy iSrySkinimo; apsaugos nuo
neigiamo fizinio poveikio ir vizualinés tarsos

uztikrinimas.

Tvarkybos ir naudojimo kryptys

Abiejose koncepcijos variantuose numatomos analogiskos kultdros paveldo tvarkybos ir naudojimo kryptys.

Statiniy kompleksai ir statiniai (dominuoja architektdrinis, istorinis, memorialinis, dailés vertingujy savybiy

pobddis):

Statiniy kompleksai ir atskiri statiniai tvarkomi vadovaujantis LR NKPA] 19 str. reikalavimais.
Sakraliniai, memorialiniai statiniy kompleksai ir statiniai, saugomi vieSajam pazinimui bei naudojimui
tvarkomi vadovaujantis NKPA| 19 ir 20 str. reikalavimais.

Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos
reikalavimus; pagal kultdros paveldo statinio tvarkomujy statybos darby reglamentus (statybos
techninius reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultdros ministry; pagal kultros ministro patvirtintus
paveldo tvarkybos reglamentus, nustatancius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams.

VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomame objekte draudziama naikinti ar kitaip zaloti saugomo
objekto vertinggsias savybes bei naikinti ar zaloti saugomo objekto zenklinimui skirtas lentas,
informacinius stendus (NKPA] 19 str.).

VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomoje nekilnojamojoje kultGros vertybéje draudziami
vertinggsias savybes naikinantys statybos darbai: kultGros paveldo objektg pritaikyti kitiems, negu
nurodyta nekilnojamosios kultdros vertybés pase, naudojimo bldams; padidinti saugomy statiniy
naudojimo intensyvuma, pristatyti priestatus, papildomus aukstus, jrengti naujas mansardas, formuoti
nauja planine struktdrg ir kitaip naikinti autentiSkumo pozymius (NKPA] 20 str.).

VieSosios pagarbos kultdros paveldo objektai - laidojimo, jvykiy vietos, paminklai (dominuoja memorialinis,
dailés vertingujy savybiy pobudis):

| kultdros vertybiy registra jrasytos laidojimo vietos naudojamos vieSam pazinimui ir naudojimui bei
vieSajai pagarbai (apsaugoti memorialinius ir sakralinius objektus, mirusiujy ar zuvusiyjy palaidojimo ir
atminimo vietas (kariy, sukiléliy, pasiprieSinimo okupantams dalyviy ir kitas neveikiancias kapines ar
pavienius kapus)).

taisykles (NKPA| 20 str.).

NeveikianCiy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemés naudojimo
paskirtis, o Si gali bti pakeista tik pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybe ir perkeélus mirusiyjy
palaikus (NKPA| 20 str.).

VieSosios pagarbos nekilnojamojo kultdros paveldo vieta gali bdti saugoma, nors ir néra jokiy zmogy,
ivykj ar kitokias jos vertingasias savybes liudijan¢iy autentisky daliy ar elementy. Si vieta zymima
saugomo objekto Zenklinimui skirtomis lentomis, skulptros kdriniais, memorialiniais statiniais, buvusig
jvykio ar gyvenamajg aplinkg parodanciais daiktais (NKPA| 20 str.).

UZsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,UZsienio valstybéms reikSmingo kulttros
paveldo, esancio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kulttiros
ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. |V-354.
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4.2 lentelé. Kultdros paveldo objekty sgrasas Gargzdy mieste

Uni-
kalus
Nr. objek- Pavadinimas
to
kodas
Gargzdy baznycios
1. 35177 Sventoriaus statiniy

kompleksas

Kompleksa sudaro:

Gargzdy baznycios
Sventoriaus statiniy
komplekso koplyCia

1.1 35178

Gargzdy baznycios
Sventoriaus statiniy
komplekso varpiné

1.2 35179

Maciuiciy vandens
maldno statiniy
kompleksas

2. 21299

Adresas

Statusas

Objekto
reikSmin-
gumo
lygmuo

Kompleksai ir j kompleksa jeinantys objektai

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m., Tilto g.

1

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m., Tilto g.
1

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m., Tilto g.

1

Klaipédos rajono
sav., Vézaiciy sen.,
Maciuiciy k.,

Kompleksa sudaro (uz planuojamos teritorijos ribos):

Maciui€iy vandens
mallno statiniy
komplekso namas
Maciui€iy vandens
mallno statiniy
komplekso dkinis
pastatas

Maciui€iy vandens
mallno statiniy
komplekso maltno
liekanos

Maciuiciy vandens
maldno statiniy
komplekso uztvanka

21 29938

22 29939

2.3 29940

2.4 29941

- 9375 Monstrancija

Ornamentuotas

- 9376 ..
kryzius

3. 9377 Koplytéle

Koplytele su
ornamentuotu
kryzeliu, Pietos,
Marijos, Marijos
Sopulingosios ir
Marijos
Maloningosios
skulptdromis
Antrojo pasaulinio
karo Soviety
Sajungos kariy
palaidojimo vieta

- 9378

4. 10967

Klaipédos rajono
sav., Vézaiciy sen.,
Maciuic¢iy k.,
Klaipédos rajono
sav., Vézaiciy sen.,
Maciuiciy k.,

Klaipédos rajono
sav., Vézaiciy sen.,
Maciuiciy k.,
Klaipédos rajono
sav., Vézaiciy sen.,
Maciuiciy k.,

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Zemaités g.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Kvietiniy g.

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Pavieniai

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Vietinis

Vietinis

Vietinis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Vietinis

Vietinis

Vertybe
pagal
sandarg

Kompleksas

| kompleksg
jeinantis

| kompleksg
jeinantis

Kompleksas

| kompleksg
jeinantis

| kompleksg
jeinantis
| kompleksa
jeinantis
| kompleksa
jeinantis
Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Vertingujy savybiy
pobadis

Archeologinis (lemiantis
reikSminguma);
Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Sakralinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma retas);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Sakralinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas)

Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio

Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio

Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas);
Dailés (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Istorinis (lemiantis

reikSminguma tipiskas);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas)
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Uni-
kalus
Nr. objek- Pavadinimas
to
kodas

5. 11660 G_argqu péscCiyjy
viadukas

6. 12045 Kryzius ,,_Tautqs
skausmui atminti

7. soee7  Sarozduzydy
senujy kapiniy dalis
Laugaliy kaimo

8. 24379 evangeliky liuterony
senosios kapinés

9 25396 Kurslguk|o sSenosios
kapinés

10. 31013  Minijos gatvés
grindinys

11. 33501 Pastatas

12. 35176  Cargzdumiesto
kapiniy vartai
Gargzdy zydy

13. 37462 zudyniy ir uzkasimo
vieta

14 43022 Lietuyos partizany
kapai
Lietuvos partizany

15. 43066 uzkasimo vieta ir

kapai

Adresas

Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m., Tilto g.

Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Kvietiniy g.
Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m., J.
BasanaviCiaus g.

Klaipédos rajono
sav., Dauparu-
Kvietiniy sen.,
Laugaliy k.

Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.

Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Minijos g.

Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Laugaliy g. 6
Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Zemaités g. /
Klaipédos rajono
sav., Zemaiciy g.
Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Klaipedos g.
Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Klaipédos g. 63
Klaipédos rajono

sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m.,
Kvietiniy g. 63

4.3 pav. Kultdros paveldo objekty sgrasas Kuliy kaime

Uni-
kalus
Nr. objek- Pavadinimas
to
kodas
Kuliy kaimo
16. 24355 evangeliky liuterony

senosios kapines

Adresas

Klaipédos rajono
sav., Dovily sen.,
Kuliy k., Pakrantes
2-0ji g.

Statusas

Valstybés
saugomas

Registrinis

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Statusas

Pavieniai

Valstybés
saugomas

Objekto
reikSmin-
gumo
lygmuo

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Vietinis

Vietinis

Vietinis

Nacionalinis

Nacionalinis

Nacionalinis

Objekto
reikSmin-
gumo
lygmuo

Regioninis

Vertybe
pagal
sandarg

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Vertybe

pagal
sandarg

Pavienis
objektas

Vertingujy savybiy
pobadis

Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio

Dailés (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Dailés (lemiantis

reikSminguma tipiskas);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Memorialinis (lemiantis
reikSmingumg svarbus)

Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio;
Urbanistinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas)

Architektarinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas)

Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Vertingujy savybiy
pobadis

Dailés (lemiantis

reikSminguma tipiskas);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
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4.4 lentelé. Kultdros paveldo objekty sgrasas Dovily miestelyje (dalis patenkanti j planuojamos teritorijos ribas)

Uni-
kalus
Nr. objek-
to
kodas

Pavadinimas

Dovily pirmosios

17 24362 2 .
$enosios kapinés

Objekto i
reikSmin- VIS Vertingujy savybiy
Adresas Statusas pagal -
gumo pobadis
sandarg
lygmuo
Pavieniai
Klalpedo§ rajono Valstybés I Pavienis Memorialinis (lemiantis
sav., Dovily sen., Regioninis : e
saugomas objektas reikSminguma svarbus)

Dovily mstl.

Penkiems nekilnojamojo kulttros paveldo objektams yra nustatytos apsaugos zonos ir pozoniai. Saugomam
objektui ar vietovei nustatoma Zzmogaus veiklos neigiama poveikj $velninanti tarpiné apsaugos zona. Si zona gali
turéti vieng arba abu Siuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo pozonius: apsaugos nuo fizinio poveikio pozon;j
ir vizualinés apsaugos pozonj. Laugaliy kaimo evangeliky liuterony senosioms kapinéms, Gargzdy zydy senujy
kapiniy daliai, Kurslaukio senosioms kapinéms, Kuliy kaimo evangeliky liuterony senosioms kapinems, Dovily
pirmosioms senosioms kapinéms nustatytas apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis. Apsaugos nuo fizinio poveikio
pozonis — uz kultGros paveldo objekto teritorijos esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, taip pat miSko ir vandens plotai, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty
reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg, galinCig fiziSkai pakenkti kultdros paveldo objekto vertingosioms

savybéms.
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5 GARGZDY MIESTO PLETROS KONCEPIJOS KURIMO METODINIAI PRINCIPAI

Koncepcijos sprendiniuose remiamasi Europos Sagjungoje visuotinai priimta tvaraus vystymosi ideologija.
Tvarus (darnus) vystymasis suprantamas kaip kompromisas tarp aplinkosauginiy, ekonominiy ir socialiniy
visuomeneés tiksly, sudarantis galimybes pasiekti visuotine gerove dabartinéms ir ateinanCioms kartoms,
neperzengiant leistiny poveikio aplinkai riby.

Remiantis esamos bklés analizés esminémis iSvadomis, miesto teritorijos vystymo erdvinés raidos koncepcijos
pagrindus lemia jo lokacija LR BP sprendiniuose — Gargzdai yra Vystomos tarptautinés ir nacionalinés svarbos
susisiekimo jungtyje ir pagrindiniame tarptautinio tranzito koridoriuje, kas strategiskai ir geografiSkai garantuoja
teigiamg ir argumentuotg pozicijg miesta identifikuoti ir vystyti optimistinémis prognozémis.

Rengiant GargZzdy bendrojo plano koncepcijia pagal funkcinés struktGros bei architektarinés / urbanistinés

eravinés kompozicijos elementy sandarg, miesto teritorija pagal apibendrintas funkcines zonas skirstoma j Sias

teritorijas:

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos:

Pastatais uZstatoma teritorija

Pagrindinis centras (pagrindinio centro zona pagal funkciniy zony klasifikatoriy) — Misri vidutinio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kulttrinés paskirties|, socialinés infrastruktdros pastatai kartu su gyvenamaja
aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios
erdves. Atskirai pazymint istorinj miesto centrg kaip centro branduolj, telkiantj pagrindines, tame tarpe
ir administracines miesto funkcijas ir akcentuojant kaip erdvine dominante;

Pocentriai (miesto daliy centry zonos pagal funkciniy zony klasifikatoriy) — Misrios vidutinio uzstatymo
tankio ir intensyvumo teritorijos , kuriose iSskiriamas prekybos, paslaugy, aptarnavimo, visuomeniniy
funkcijy prioritetas;

Esamos ir planuojamos intensyvaus uZstatymo gyvenamosios teritorijos (intensyvaus uzstatymo
gyvenamoji zona pagal funkciniy zony klasifikatoriy) - Esamos ir planuojamos intensyvaus uzstatymo
gyvenamosios statybos teritorijos su visuomeninés, socialinés, aptarnavimo, paslaugy infrastrukttros
ir darbo viety plétra;

Esamos ir planuojamos vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (intensyvaus ir
vidutinio uZstatymo intensyvumo zona pagal funkciniy zony klasifikatoriy) - Esamos ir planuojamos
vidutinio intensyvumo gyvenamosios statybos teritorijos su visuomenines, socialinés, aptarnavimo,
paslaugy infrastruktdros ir darbo viety plétra;

Esamos ir planuojamos maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios fteritorijos (vidutinio ir maZo
uZstatymo intensyvumo zona pagal funkciniy zony klasifikatoriy) - Esamos ir planuojamos mazo
intensyvumo  gyvenamosios statybos teritorijos su visuomeninés, socialinés, aptarnavimo
infrastruktdros ir darbo viety plétra. MiSrios paslaugy teritorijos - prioritetinés paslaugy teritorijos
orientuotos | administracijg ir aptarnavima (paslaugy teritorijos pagal teritorijos naudojimo tipo
klasifikatoriy);

Specializuoty kompleksy daugiafunkcinés teritorijos (specializuoty kompleksy zona pagal funkciniy
zony klasifikatoriy) — esamos ir perspektyvinées, kompaktiskai uzstatytos teritorijos, skirtos visuomenés
poreikiams, specializuotai socialinei, mokslo, susijusios gamybos, komercinei, Svietimo, visuomeneés
sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kt. vieSojo
naudojimo veiklai,

Paslaugy teritorijos (paslaugy zona pagal funkciniy zony klasifikatoriy) — teritorija, skirta viso miesto ar
jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés
paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma 0kiné veikla
nesusijusi su tarSia gamyba;
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- Pramones, darbo viety teritorijos ir paslaugy teritorijos (pramones ir sandeliavimo zona pagal funkciniy
zony klasifikatoriy) - Misrios pramonés teritorijos, orientuotos j gamybg, sandéliavimag, logistikg. Galima
komercija ir paslaugos (be gyvenamosios statybos). Paslaugy teritorijos - orientuotos | gamybg ir

aptarnavimg be gyvenamosios statybos (paslaugy teritorijos pagal teritorijos naudojimo tipo
klasifikatoriy);

Pastatais neuZstatoma teritorija:

- Vandenvieté (vandenvieCiy zona pagal teritorijos naudojimo tipo klasifikatoriy) - Funkciné zona, skirta
veiklai, susijusiai su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.

- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (infensyviai ir ekstensyviai naudojami Zeldynai (pagal
funkciniy zony kiasifikatoriy) (sisteminiai Zaligji plotai)) - Funkciné zona, kuria iSskiriamos vieSosios
erdves ir bendram naudojimui pritaikyty atskiryjy zeldyny teritorijos, kapiniy teritorijos, apsauginiai
Zeldynai bei kitos zaliosios teritorijos.

Neurbanizuotos ir neurbanizuojamos teritorijos:

o Vandenys (vandeny zona pagal funkciniy zony klasifikatoriy) - Vandens telkiniai.

Teritorijos apibendrintas funkcinis zonavimas bei architektdrinés urbanistinés struktdros skirstymas,
pagrindiniai susisiekimo sistemos sprendiniai ir kiti batini atributai yra pavaizduoti grafingje dalyje.

5.1 lentele. Teritorijos apibendrinty funkciniy zony balansas Bendryjy sprendiniy I ir Il koncepcijos variantuose

Eil. Teritorijos naudojimo tipas | koncepcijos variantas Il koncepcijos variantas

Nr. Plotas, ha Plotas, % Plotas, ha Plotas, %
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos 1866,87 96,45 1866,87 96,46
Pastatais uZstatoma teritorija 1374,95 71,05 1425,52 73,66

1. Pagrindinis centras 29,25 1,51 68,15 3,562

2. Pocentris 239,55 12,38 40,69 2,10

3. Esamos ir pllanuqlamlcl)s intensyvaus uzstatymo 43.33 224 62.29 3.22
gyvenamosios teritorijos

4. Esamos ir planuojamos V.IdUtInIIO u;statymo 117.30 6.06 103,96 537
intensyvumo gyvenamosios teritorijos

5. Esamos ir planuojamos mazo u_zstgtymo 595.99 30,79 709.80 36.67
intensyvumo gyvenamosios teritorijos

6. Sodininky bendrijy teritorijos 16,61 0,86 - -

7. Specializuoty kompleksy daugiafunkcinés teritorijos 21,36 1,10 51,64 2,67

8. Paslaugy teritorijos - - 90,22 4,67

9. Prgmqlnes, darbo viety teritorijos ir paslaugy 311,56 16,11 314.64 16.26
teritorijos
Pastatais neuZstatoma teritorija 491,92 25,41 441,35 22,80

10. Vandenviete 8,98 0,46 8,98 0,46

11.  Bendro naudojimo erdviy zeldyny teritorija 482,94 24,95 416,5 21,52
Neurbanizuotuos ir neurbanizuojamos teritorijos 68,53 3,64 68.53 3,54

12.  Vandenys 68,53 3,54 68,53 3,54

Viso: 1935,4 100 1935,4 100

Visoms teritorijoms yra isskiriami urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy tvarkymo rezimai:

Saugojimas nustatomas jvairy statusg turinCioms saugomoms teritorijoms ir teritorijoms, kuriy vertingasias
savybes batina i§saugoti jy nekeic¢iant. Siose teritorijose numatoma statyba gali bati vykdoma teisés akty nustatyta
tvarka atliekant tvarkybos darbus: konservavima, restauravima, atkdrimag ar pritaikyma.

Modernizavimas - urbanizuoty teritorijy fizinés ir (ar) funkcinés struktdros atnaujinimas, kai plétra vykdoma
iSnaudojant vidinius teritorijos resursus i esmés nekeiciant Sios teritorijos naudojimo funkcinés struktdros ir fiziniy
parametry:

e modernizavimo rezimas skirtas urbanizuotoms teritorijoms, kai batinas kompleksinis uzstatymo ir
infrastruktaros, fizinés ir socialinés aplinkos atnaujinimas;
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modernizuojamoje teritorijoje, jvertinus esama socialing, inzinerine, susisiekimo infrastruktdrg, gyventojy
ir darbo viety skaiCiaus santykj, nustatomi Sios teritorijos funkcinés ir fizinés struktdros atnaujinimo ir
vystymo principai;

modernizuojant urbanizuotas teritorijas nauja statyba gali bati numatoma:

— pagal tai teritorijai badingus uzstatymo principus baigiant formuoti nebaigtas urbanistines struktaras,
ypacC miesty centruose;

— specializuotuose centruose pritraukiant naujas funkcijas ar pleCiant juose teikiamy paslaugy apimtis;

— gyvenamosios aplinkos centruose plétojant socialine, paslaugy ir kitg infrastruktarg;

— naujai kuriamuose miesty centruose vystant ir tobulinant jy polifunkcine struktdrg ir formuojant jy
reikSme mieste atitinkantj uzstatyma;

— rekonstruojant pastatus pagal tai teritorijai badingg erdvine urbanistine struktdra;

— | monofunkcines gyvenamujy vietoviy dalis pritraukiat naujas funkcijas, nesukeliancias neigiamo
poveikio aplinkai;

— 1940-1990 mety statybos gyvenamuosiuose rajonuose, jeigu numatoma statyba yra motyvuota
esamos visy rasiy infrastrukttros iSvystymo lygiu ir esamos biklés analizé rodo, kad rajono
urbanistiné struktdra, uzstatymo ir erdviy sistemos gali bati toliau vystomos ir papildomos naujais
urbanistiniais elementais;

galimi modernizavimo budai:

— atgaivinimas (revitalizacija) — gyvybingumo grazinimas degraduojan¢ioms miesto struktlrinéms
dalims, fizineés aplinkos kokybés, ekonominio aktyvumo, socialinés integracijos skatinimas.
Revitalizacija — naujy funkcijy atsiradimas, senujy skatinimas su atitinkamais statybos darbais, kurie
pagyvina socialine ir ekonomine veikla, suteikia naujas funkcines, estetines savybes, padidina
teritorijos patraukluma, pritraukia j jg naujus, jvairesniy socialiniy sluoksniy gyventojus;

— humanizavimas (rehabilitacija) — miesto funkcionavimo neigiamo poveikio veikiamy teritorijy
grazinimas gyventojams, transporto srauty iSkélimas, pésciujy zony jrengimas ir panasiai,

— atnaujinimas (renovacija) — pastaty ir (ar) inzineriniy sistemuy fiziniy ir energiniy savybiy atkdrimas ar
pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimas, architektdrinés iSraiskos atnaujinimas.
Kompleksiné renovacija — kompleksinis gyvenamosios aplinkos ir inZinerinés jrangos atnaujinimas.
Kompleksiné renovacija taip pat gali numatyti ir gyvenamosios aplinkos perplanavima, dalinj pastaty
griovima ir naujg statyba.

Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy (miesty centuose ir jy prieigose
esancios tarsios ar neefektyvios pramonés) naujas (antrinis) panaudojimas plétrai:

konversijos tikslai — didinti miesty ir kity gyvenamujy vietoviy funkcinés ir fizinés strukttros integraluma,
sudaryti salygas tarSos mazinimui, kurti palankig investicijoms aplinka, tolygiau iSdéstyti gyvenamasias
teritorijas ir darbo vietas, sukurti sglygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos
atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje;

pertvarkomose teritorijose, kuriose buvo vykdoma tarsi Gkiné veikla, turi bati atlikti grunty tyrimai ir
tesiamas monitoringas dél galimo grunto uzterstumo cheminémis medziagomis;

atskiras konversijos atvejis — sodininky bendrijy teritorijy konversija | gyvenamasias teritorijas.
KompleksiSkai perplanuojant Sias teritorijas siekiama iSvystyti susisiekimo, inzinerine infrastruktdra, sukurti
bdting socialine ir aptarnavimo infrastruktarg.

Nauja plétra — neuzstatyty teritorijy urbanizavimas:

urbanizuojamos teritorijos turi bati struktdrizuojamos (suskirstytos) | hierarchinius urbanistinius vienetus -
kvartalus.

numatant plétra neuzstatytose teritorijose batina uztikrinti gatviy eismo risluma ir nepertraukiamuma;

naujai plétrai rekomenduojama jvertinti esamy teritorijy efektyvumo didinimg ir naudoti kitus teritorijy
vystymo rezimus: modernizavima, konversijg;
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e naujos plétros teritorijy vystymo eiliSkumas nustatomas iSskiriant prioritetinés plétros teritorijas, kuriose
savivaldybé jsipareigoja vystyti socialine ir (ar) inzinerine infrastuktlrg. Nustatant prioritetines veiklos
teritorijas, rekomenduojama atsizvelgti j atstumus iki inZineriniy tinkly sistemos, funkcionuojancios gatvés
ir vieSojo transporto. Atskirai vystomos naujos plétros teritorijos neturéty bati toliau nuo inzineriniy tinkly
sistemos ir funkcionuojancios gatves kaip 200 metry;

e aukstybinis uzstatymas Gargzdy mieste nenumatomas;
o iSlaikomas susiklostes vidutinio miesto miestovaizdzio tipazas.

Be esminiy poky¢iy (status quo) teritorijos, kuriose paliekama esama padétis. Esminiai pokyciai teritorijy
funkcingje ir fizingje struktiroje nenumatomi.
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6 BENDROSIOS PROGNOZES, NUOSTATOS IR RODIKLIAI

Bendrojo plano bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nustatoma apibendrinta miesto teritorijos vystymo
erdviné koncepcija. Atliekama galimy vystymo varianty palyginamoji analizé, kurioje vertinami miesto planinés ir
erdvinés struktdros vystymo principai, apibendrinti teritorijos naudojimo tipai ir vystymo perspektyvos.

ISeities duomenys — Gargzdy miesto teritorijai atliktas esamos baklés jvertinimas, galiojancio Gargzdy miesto
BP sprendiniai.

Bendrasis planas rengiamas 10 mety laikotarpiui.
Bendrojo plano koncepcija rengiama 20 mety laikotarpiui.

Bendruyjy sprendiniy formavimo stadijoje BP koncepcijos sprendiniams yra parengti, palyginami ir vertinami du
koncepcijos variantai (alternatyvos).

Abiejy plétros koncepcijos varianty grafinéje dalyje pazymeétos konceptualiai apibendrintos teritorijos. Atskiri
sklypai ir smulkUs teritoriniai vienetai neakcentuojami. Koncepcijos sprendiniai parengti M 1:10000 ir j tikslesnj
mastelj netransformuojami. Koncepcijos sprendiniai nepanaikina galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy. Koncepcijos sprendiniai nepanaikina zemes nuosavybés dokumentuose nurodyty Zzemés naudojimo
bddy ir pobldziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, galés bdti nustatoma veikla pagal bdsimus BP
konkretizuotuose sprendiniuose nustatytus reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytajg zemeés
nuosavybés dokumentuose).

Konceptualiame kontekste iSorés struktra yra analogiska abiejuose koncepcijos variantuose.
Abiejuose plétros koncepcijos variantuose vertinamas teritorijos plotas — 1935,4 ha.

Esamas Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo gyventojy skaiCius (2025-01-01) — 15465 + 844 = 16309 gyventojai,
kas apibendrintai skaiCiuojama 16310 gyventoju.

Gargzdy miesto naudingasis plotas tenkantis vienam gyventojui yra 32,7 m2.

Gyventojy skaiCiaus demografiné prognozé yra atlikta 2025-2046 metams, taikant esamos gyventojy
populiacijos ekstrapoliacijos metoda, jvertinus gyventojy mazéjimo ir augimo galimybes. Prognozuojamas
gyventojy skai€iaus kitimas yra hipotetinis, nes zmoniy populiacija yra veikiama socialiniy, ekonominiy, politiniy,
kultariniy, gamtiniy ir kity veiksniy, kurie daznu atveju yra neprognozuotini. Pasirenkant koncepcijos konstravimo
kryptj demografiné prognozé atlikta trims galimiems scenarijams. Galiojantis BP Gargzdy mieste numaté 16213
gyventojy iki 2025 mety.

6.1 GYVENTOJAI
1) Pagal tendencijg

Atsizvelgiant | esamoje bukléje nustatytg realig gyventojy kaitos tendencijg — po 100 gyv. per metus, kas sudaro
maziau nei 1% (0,7%).

20 mety koncepcijos laikotarpiui gyv. padidéjimas baty 2000.
Prognozuojamas gyv. skai¢ius — 16310 + 2000 = 18300 gyventojy.
2) Nuosaikus (labiausiai tikétinas — optimalios plétros)

Atsizvelgiant j realias tendencijas ir taikant vidutinj 1,4 % augimg per 5 metus, kas sudaro apie 200 gyv. per
metus.

20 mety koncepcijos laikotarpiui gyv. padidéjimas baty 4000.
Prognozuojamas gyv. skai¢ius — 16310 + 4000 = 20300 gyventojy.
3) Hipertrofuotas

Vertinant ir atsizvelgiant | bendrg Klaipédos rajono demografine prognoze, kad savivaldybeje paskutiniais
metais (2020 — 2024) matomas gyventojy prieaugis yra 21%, kas sudaro apie 4% per metus ir 600 gyv, per metus,
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Gargzdams taikytinas mazesnis — 15 % augimas per 5 metus, kas sudaro apie 2 % per metus ir 300 gyv. per
metus.

20 mety koncepcijos laikotarpiui gyv. padidéjimas baty 6000.

Prognozuojamas gyv. skai¢ius — 16310 + 6000 = 22300 gyventojy.
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6.1 pav. Gargzdy miesto gyventojy skaiciaus dinamikos prognoze

Nors ir turi didéjimo tendencijg, reali gyventojy kaitos (po 100 gyv. per metus) dinamika yra gana léta. Todél,
tikétis, kad koncepcijos skaiCiuojamu laikotarpiu iki 2046 m. Sis rodiklis pagal Europos Sajungos vidurkj galéty
iSaugti iki 45,0 m?/1 gyv. yra nerealu.

Atsizvelgiant | gyventojy skaiCiaus demografinés prognozés duomenis, akivaizdu, kad ,Hipertrofuotas®
variantas yra sunkiai argumentuojamas, BP koncepcijos konstravimui ir varianty palyginimui labiausiai tikétinos
yra: 1) ,Pagal tendencijg” ir 2) ,Nuosaikus (labiausiai tikétinas — optimalios plétros)” versijos. Tokiu btdu, yra
rengiami du koncepcijos variantai:

e | koncepcijos variantas — Galiojan€io BP pagrindu.

e Il koncepcijos variantas — Optimalios plétros.

6.2 NEKILNOJAMASIS TURTO FONDAS
Esamo nekilnojamojo turto fondo sandara Gargzdy mieste ir Kuliuose yra sekanti:

o Gyvenamujy objekty skaicius — 2458 (81%);

o Negyvenamuyjy objekty (administraciniy pastaty, vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio,
gydymo, kultdiros, mokslo ir sporto) paskirties skaiCius — 150 (5%);

e Gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties objekty skaicius — 428 (14%);
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6.3 BUSTAS
Esamas gyvenamojo fondo rodiklis Gargzdy mieste yra 32,7 m#/1 gyv.

6.1 lentele. Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui

Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui | m?

2020 2021 2022 2023 2024

Lietuvos M@estas ir kaimas 37,7 38,4 38,3 38,5 38,9
Respublika M|_estas 33,4 33,9 33,6 33,7 34

Kaimas 46,9 47,9 48,4 48,9 49,5

Klaipedos M?estas ir kaimas 36,9 37,5 37,4 37,6 37,7

apskritis Ml_estas 33,1 J3,6 33,2 33,7 33,7
Kaimas 46,2 47,2 47,2 46,7 47

Miestas ir kaimas 48,1 48,7 47,5 47,2 47,4

Klaipédosr. sav. Miestas 31 31,6 30,9 32,1 32,7
Kaimas 55 50,1 53,5 52,2 52

Esamas miesto urbanizuotos teritorijos plotas kitos paskirties zeméje — 994,06 ha.

Esamas miesto gyvenamosios teritorijos plotas kitos paskirties zeméje — 359,97 ha, kas apibendrintai sudaro
360 ha.

Esamas gyvenamasis fondas Gargzdy miesto skaiCiuojamoje teritorijoje (Gargzduose ir Kuliuose):

NTR jregistruoty kitos (vieno ir dviejy buty) paskirties pastatuose - 344773,30 + 39534,79 (Kuliai) =
384308,09 m2 bendro ploto;

NTR jregistruoty kitos (trijy ir daugiau buty - daugiabuciy) paskirties pastatuose - 254788,67 + 370,03 (Kuliai)
= 255158,7 m? bendro ploto;

NTR jregistruoty kitos (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties pastatuose - 14149,89 m2 bendro ploto;
Viso: 653616,68 m? bendro ploto, kas apibendrintai sudaro 653600 m?2.

Esamas apibendrintas miesto gyventojy tankis urbanizuotoje teritorijoje (16310 gyv. : 994,06 ha) yra 16,4 gyv.
/1 ha arba (653616,68 m? : 994,06 ha) - 658 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

Esamas miesto gyventojy tankis gyvenamoje teritorijoje (16310 gyv. : 360 ha) yra 45 gyv. /1 ha arba
(653616,68 m? : 360 ha) - 1816 m? gyvenamojo ploto/ 1 ha;

Esamas miesto gyventojy tankis gyvenamoje teritorijoje (16310 gyv. : 360 ha) yra 45 gyv. /1 ha arba
(653616,68 m? : 360 ha) - 1816 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

Esamas miesto gyv. teritorijos plotas kitos paskirties Zzemeéje — 359,97 ha, kas apibendrintai sudaro 360 ha.

Vienu atveju (Galiojancio BP pagrindu), jvertinus realig tendencija, galima tikétis, kad gyvenamojo fondo pokytis
galéty bati apie 0,4 m? per metus, kas per skaiCiuojamg koncepcijos laikotarpj sudaryty iki 8 m? ir bendroje sumoje
geriausiu atveju galéty orientuotis | 37 m?/1 gyv.

Kitu atveju (Optimalios plétros), jvertinus nuosaiky plétros scenarijy, galima tikétis, kad gyvenamojo fondo
pokytis galety buti apie 0,4 m? per metus, kas per skaiCiuojamg koncepcijos laikotarpj sudaryty iki 8 m? ir bendroje
sumoje geriausiu atveju galéty orientuotis j 40 m%/1 gyv.

6.2 lentele. Pagrindiniai rodikliai

Esama bakle | koncepcijos variantas Il koncepcijos variantas
Projektuojamos teritorijos plotas 1935,4 ha 1935,4 ha 1935,4 ha
Gyventojy skaicius 2025 m./ 2046 m. 16310 gyv. 18300 gyv. 20300 gyv.
Gyvenamasis fondas (skaiCiuojamas) 2025 653600 m? 677100 m? 812000 m?
m. /2046 m.
Planuojamas gyvenamojo fondo pokytis - 23500 m? 158400 m?
1 gyventojui tenka naudingojo ploto 2025 32.7 m? 37.0m? 40,0 m?
m./ 2046 m.
PlanUOngas naudingojo ploto prieaugis 1 ) 4.3 m? 73 0P
gyventojui
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6.4 | KONCEPCIJOS VARIANTAS (GALIOJANCIO BP PAGRINDU)
Esamas projektuojamos teritorijos plotas kitos paskirties zeméje registruotuose sklypuose — 1935,4 ha.

Prognozuojamas gyv. skai€ius — 18300 gyventojy.
Skaiciuojamas gyvenamojo fondo vidurkis 1 gyventojui — 37 m2.

Kai esamas gyventojy tankis mieste yra 45 gyv. / 1 ha, kas sudaro 1816 m2? gyvenamojo ploto / 1 ha,
skaiCiuojamas gyventojy tankis naujai jsisavinamose teritorijose 2046 metams - 55 gyv. / 1 ha kas sudaro (55 x
37) - 2035 m? gyvenamoijo ploto poreikj / 1 ha;

Bendras gyvenamojo fondo padidéjimas skai€iuojamas jvertinant:
e gyventojy skaiCiaus padidéjimo faktoriy (2000 x 37 m?) — 74000 m? gyv. ploto;

e gyvenimo sglygy pageréjimo faktoriy. Planuojamas naudingojo ploto prieaugis 1 gyventojui (37 - 32,7)
— 4,3 m?, kas sudaro bendrg miesto gyvenamojo fondo padidéjimg (16310 x 4,3) — 70133 m?
(apibendrintai sudaro 70100 m?2 bendro ploto).

Viso: 74000 + 70100 = 144100 m? bendro ploto.

Tokiu bOdu, skai¢iuojamas bendras naujy gyvenamujy teritorijy poreikis Gargzdy mieste yra (144100 m?: 2035
m? /ha) — 70,81 ha, kas apibendrintai sudaro apie 70 ha.

SkaiCiuojamas teritorijy poreikis

Tam, kad bty pakankama investicinio manevro galimybé miesto plétros teritorijose, metodiskai BP koncepcijos
sprendiniuose teritorijy vystymo apimtys visada yra numatomos apie 2 - 3 kartus didesnés, nei suskaiciuota
realiuose poreikiuose.

Atsizvelgiant | esamos biklés nekilnojamojo turto fondo sandara, perspektyviné visy urbanizuojamy teritorijy
struktlra yra skaiCiuojama 80% gyvenamai ir 20% negyvenamai statybai. Tokiu badu teritorijy poreikis yra
sekantis:

o  80% gyvenamai statybai (70 x 2) — 140 ha.
e 20% nuo gyvenamosios - negyvenamai statybai tame tarpe pramonei ir logistikai (14 x 2) — 28 ha.

Teritorijy poreikis kitoms reikméms (paslaugos, specializuotos teritorijos, teritorijos socialinems reikmeéms ir kt.)
yra apie 30% nuo grynojo (pirminio) gyvenamosios teritorijos poreikio — 21 ha.

SkaiCiuojamas bendras naujai urbanizuojamy tame tarpe ir modernizuojamy teritorijy poreikis Gargzdy mieste
yra apie 189 ha.

6.5 |l KONCEPCIJOS VARIANTAS (OPTIMALIOS PLETROS)
Esamas projektuojamos teritorijos plotas kitos paskirties zeméje registruotuose sklypuose — 1935,4 ha.

Prognozuojamas gyv. skaiCius — 20300 gyventojy.
Skaiciuojamas gyvenamojo fondo vidurkis 1 gyventojui — 40 m2.

Kai esamas gyventojy tankis mieste yra 45 gyv. / 1 ha, kas sudaro 1816 m? gyvenamojo ploto / 1 ha,
skaiCiuojamasis gyventojy tankis naujai jsisavinamose teritorijose 2046 metams - 55 gyv. / 1 ha kas sudaro (55 x
40) - 2200 m2 gyvenamojo ploto poreikj / 1 ha;

Bendras gyvenamojo fondo padidéjimas skai€iuojamas jvertinant:
e gyventojy skaiCiaus padidéjimo faktoriy (4000 x 40 m2) — 160000 m? gyv. ploto;

e gyvenimo salygy pageréjimo faktoriy. Planuojamas naudingojo ploto prieaugis 1 gyventojui (40 - 32,7) —
7,3 m?, kas sudaro bendrg miesto gyvenamojo fondo padidéjimg (16310 x 7,3) — 119063 m? (apibendrintai
- 119000 m2 bendro ploto).
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Viso: 160000 + 119000 = 171900 m? bendro ploto.

Tokiu bddu, skai¢iuojamas bendras naujy gyvenamujy teritorijy poreikis Gargzdy mieste yra (171900 m2 : 2200
m? /na) — 78,14 ha, kas apibendrintai sudaro apie 80 ha.

Skaiciuojamas teritorijy poreikis

Tam, kad bty pakankama investicinio manevro galimybé miesto plétros teritorijose, metodiskai BP koncepcijos
sprendiniuose teritorijy vystymo apimtys visada yra numatomos apie 2 — 3 kartus didesnés, nei suskaiCiuota
realiuose poreikiuose.

Atsizvelgiant j esamos biklés nekilnojamojo turto fondo sandara, perspektyviné visy urbanizuojamy teritorijy
struktdra yra skaiCiuojama 80% gyvenamai ir 20% negyvenamai statybai. Tokiu budu teritorijy poreikis yra
sekantis:

e 80% gyvenamai statybai (80 x 2) — 160 ha.
o 20% nuo gyvenamosios - negyvenamai statybai tame tarpe pramonei ir logistikai (16 x 2) — 32 ha.

Teritorijy poreikis kitoms reikméems (paslaugos, specializuotos teritorijos, teritorijos socialinems reikméms ir kt.)
yra apie 30% nuo grynojo (pirminio) gyvenamosios teritorijos poreikio — 24 ha.

Skaiciuojamas bendras naujai urbanizuojamy tame tarpe ir modernizuojamy teritorijy poreikis Gargzdy mieste
yra apie 216 ha.

6.6 SUSISIEKIMO SISTEMA. JUDUMAS

Darni ir subalansuota urbanistiné teritorijos plétra, kurig lydi darnaus judrumo principais formuojama
susisiekimo sistema, yra pagrindinis tikslas formuojant ir tobulinant susisiekimo tinklg visomis galimomis kelioniy
rasimis. Reikalinga integruota vieSojo transporto marsrutinio tinklo sistema, kuri tinkamai jungty su pagrindiniu
pajario regiono centru — Klaipéda, tinkamai uztikrinty transporto rysius tarp gretimy savivaldybiy ir senitnijy centry.
VieSojo transporto trasos, dviraciy — pésciujy takai turi tapti pagrindiniu kriterijumi vystant naujg susisiekimo
infrastruktdrg ar atliekant jy rekonstrukcija, nes tai yra pagrindiné priemoné konkuruojant su didéjanciu
autotransporto eismu.

Vienas i$ didziausiy daugelio bendryjy plany trokumy — magistraliniy gatviy (A, B kategorija) atitikimas STR
techniniams reikalavimams, nors funkcine urbanistine prasme abejoniy dazniausiai nekelia. Tikétis, kad patvirtinus
BP bus galima tuos reikalavimus realizuoti yra apgaulinga, nes tenka susidurti su esamu artimu uzstatymu, mazais
atstumais tarp kadastriniy sklypy bei su esamais statiniais nustatant gatvés raudongsias linijas. Esant tokiai
situacijai, reikalingi Zymiai radikalesni keitimai, mazinant gatviy kategorijas, nes STR nustato tik bendrg miesto
magistraliniy gatviy tankj (pagal rislumo koeficienta b) , neskaidant jo pagal kategorijas.

Nesismulkinant pagal gatvés vaziuojamosios dalies plocio atitikimg STR (tai nesunkiai galima visada pasiekti),
svarbiausi kriterijai yra - minimalaus atstumo tarp sankryzy ir gatves raudonujy linijy uztikrinimas. Pagal KTR
1.01:2008 B kategorijos krasto keliuose minimalus atstumas tarp sankryzy yra 500 m, pagal STR reikalavimus -
600 metry. Minimalus atstumas tarp gatvés raudonujy linijy B kategorijos gatves - 30 metry, C kategorijos gatvése
- 20 metry. Atskirais atvejais yra galimybé sumazinti atstuma tarp gatvés raudonujy linijy, kai tai yra neiSvengiama
(STR 10 lentelés pastabos, kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarsos slopinimo jranga (tarSa nevirsija leistiny
normy) arba kai naudojami racionalesni inzineriniy tinkly jrengimo baddai, efektyvesné tarSos slopinimo jranga ir
bddai).

Yra aisku, kad tie istoriSkai nusistovéje miesto funkciniai ir transportiniai rySiai bei keliy struktara ir perspektyvoje
iSliks kaip miesto urbanistinis karkasas, nepaisant jokiy eismo apribojimy. Tikétina, kad Via Lietuva, kaip
pakankamai konservatyvi organizacija, nepritars vieno ar kito krasto kelio statuso panaikinimui. Problemg reikia
spresti suderamumo principu — mazinant kai kuriy magistraliniy gatviy, sutampanciy su krasto keliais, kategorija,
kad bdty galima uztikrinti STR ir kity galiojanciy teisés akty reikalavimus arba bandyti keisti kai kuriy teisés akty
perteklinius reikalavimus - miesto teritorijose fiksuoti valstybiniy keliy apsaugos zonas, nes lieka neaiski gatviy
raudonujy linijy paskirtis ir poreikis.
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Vidutinis metinis paros eismo Vidutinis metinis sunkiojo transporto

intensyvumas krasto keliuose paros esimo intensyvumas krasto
6000 keliuose
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6.3 pav. Kairéje - vidutinis metinis bendras paros eismo intensyvumas krasto keliuose. DeSingje - vidutinis metinis sunkiojo
transporto paros eismo intensyvumas krasto keliuose Z Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui

Transporto mazgy skaiCiaus didinimas automagistraléje tie Gargzdais jau priestarauty galiojanciy teisés akty
reikalavimams ir yra baigtinis procesas. Perspektyvoje, vengiant krovininio transporto eismo per miesto centring
dalj, Siaurés vakaringje dalyje tarp Kretingos pl. ir Gamyklos gatviy planuojama nauja transportiné jungtis, skirta
mi$riam ir tranzitiniam transporto eismu. Siai galimai problemai spresti turi bati parengti kompleksiniai visos trasos
projektiniai pasitlymai, kurie padety isvengti konfliktiniy situacijy su gyvenamaja teritorija, fiksuoty galimy sankryzy
vietas (kas 600 m) ir gatvés raudonasias linijas (30 m).
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6.4 pav. Svarbiausios GargZdy miesto susisiekimo sistemos isorinés jungtys

Magistraliniy gatviy tinklo formavimas kelia vieng i$ pagrindiniy klausimy, koks yra baigtinis jo dydis mieste. Yra
vienintelé salyga, kuri nustato minimaly magistraliniy gatviy tinklo ilgj. Pagal Urbanizuoty teritorijy susisiekimo
sistemy planavimo normy 30 punktg, A, B ir C kategorijuy gatviy tinklas turi bati rislus. Miesty susisiekimo tinklo
rislumo koeficientas turi bati b > 1,5. Miesteliuose ir kaimuose Sis koeficientas nereglamentuojamas. Koeficientas
apskaiCiuojamas taip: b =g : S, Cia:
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g — gatviy atkarpy skaicius;
S — sankryzy skaicius.

b =50 :31=1,61irtenkina miesto susisiekimo sistemos gatviy tinklo reikalavimus.

6.5 pav. Gargzdy miesto grafo tinklas magistraliniy gatviy tinklo tankio (rislumo)

VieSojo transporto eismas. Miesto vieSojo transporto eismo organizavimas susideda i§ 2 miesto autobusy
marsruty, kuriuos eksploatuoja Klaipédos keleivinis transportas. Autobusy marsrutas Nr.103 aptarnauja miesto
centrg ir BasanaviCiaus, Dovily, Parko gatves. Autobusy marsrutas Nr. 109 jungia miesto centrg per Kvietiniy,
UZuoveéjos ir Kretingos pl. gatves. Pagrindiné problema — keli fiksuoti reisai paros bégyje, kurie negali tenkinti
miesto gyventojy ir dirbanciyjy. 15 esmeés tai yra Klaipédos miesto priemiestiniai marsrutai, kurie praeina ir kitomis
Gargzdy miesto gatvéemis.
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Kadangi BP nenagrinéja atskiry vieSojo transporto marsruty ir eismo tvarkarasciy, tai pagrindinés démesys yra

kreipimas ir gatviy trasos parenkamos, atsizvelgiant j vieSojo transporto stoteliy pasiekiamuma 600 m spinduliu.
Esami marsrutai ir planuojamos trasos miesto gatvése parodytos 6.6 paveiksle.
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6.6 pav. Perspektyvines viesojo transporto trasos pagal pasiekiamumo rodiklius

Valstybiniai keliai miesto gatvése vertinami pagal esama situacija. Abiems koncepcijos variantams formuojamos

konceptualiai skirtingos vystymo galimybiy kryptys.
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7 GARGZDU MIESTO BENDROJO PLANO KONCEPCIJA. | VARIANTAS
(GALIOJANCIO BP PAGRINDU)

7.1 Urbanistiné struktdra

7.1.1 Bendrojo plano koncepcijoje nustatytas Gargzdy miesto plétros modelis

Urbanistiné struktdra formuojama pagal galiojanCiame BP numatytg bendramiestine planine struktdrg ir
uzstatymo erdvines charakteristikas, atsizvelgiant | esamoje bdkléje jvardintas problemines situacijas. Plétojimo
modelis policentrinis (miesto centras ir pocentriai), orientuotais istorines asies trajektorijoje.

Numatomas modelis orientuotas j vidine kokybine plétrg, su perspektyva intensyvinti vakarine dalj, kurios
pagrindinis prioritetas yra esamos urbanistinés strukttros tobulinimas miesto administracinése ribose galiojancCio
BP sprendiniy struktdrinémis ir numatytomis teritorijos erdvineémis funkcinémis nuostatomis.

Sutartiniai Zenklai

" Planuojamos teritorijos riba Sodininky bendrijy teritorijos

I Pagrindinis centras Specializuoty kompleksy daugiafunkcinés teritorijos
Pocentris Pramonés, darbo viety teritorijos ir paslaugy teritorijos
Esamos ir planuojamos intensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos Vandenvieté
Esamos ir planuojamos vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
Esamos ir planuojamos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Vandenys

7.1 pav. GargZzdy miesto urbanistines struktdros modelis (I variantas)

Vadovaujantis konceptualumo principu, koncepcijoje vaizduojamos apibendrintos funkcinés zonos (teritorijos
funkcinio prioriteto zonos), nesusietos su sklypy ribomis ir galiojanciy TPD konkretizuotais sprendiniais.
Koncepcijoje pavaizduotos apibendrintos funkcinés zonos bus tikslinamos konkretizuojant BP keitimo sprendinius.
Atsizvelgiant j specifinius teritorijos pozymius konkretizuojant sprendinius bendrojo plano apimtyje bus iSskiriamos
ir kitos funkcinés zonos — inzinerinés infrastruktlros zona, inzinerinés infrastrukttros koridoriy zona, taip pat
konkretizuojamos koncepcijoje atvaizduotos apibendrintos zonos, tikslinant jy ribas bei papildomai jose iSskiriant
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kitas smulkesnes zonos - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijas (intensyvaus ir ekstensyvaus naudojimo),
specializuoty kompleksy teritorijas reikalingas pavieniy socialinés infrastruktdros objekty plétrai uztikrinti ir kitas
funkcines zonas jei yra konkretus poreikis miesto urbanistinei struktarai plétoti.

Prioritetinés plétros teritorijos nustatomos sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

7.1.2 Urbanistinés struktaros vystymo preliminards sprendiniai

Miesto struktdros rislumas

- Siekiant visapusiSko miesto teritorijy rislumo, uztikrinamos sisteminés ir rislios jungtys tarp rytinés ir

vakarinés miesto daliy Kretingos Plento gatves asyje;

- Numatomas pagrindinio centro ir lokaliy pocentriy iSsdéstymo principas miesto istoringje asyje.

Gyvenamyjy teritorijy regeneracija / renovacija / modernizacija

- Atnaujinamos pavieniy sovietinés statybos daugiabuciy teritorijos i§ esmes pagerinant busto ir aplinkos

kokybe;

- Modernizuojami sovietinés statybos daugiabuciy gyvenamieji kvartalai, modernizuojama susisiekimo
infrastruktdra gerinant pasiekiamuma, plétojamos vieSosios erdves.

Pramones teritorijy kdrimas

- Pramonés, sandéliavimo ir logistikos teritorijos orientuojamos | vidine, technologine modernizacijg ir

teritorijy kompaktizavima.

Rekreaciniy / sporto / poilsio teritorijy vystymas

- Plétojama bendro naudojimo erdviy, numatant galimybe integraliems sporto, poilsio objektams;

- Vystomos pavienés teritorijos pritaikytos gyventojy kasdieniniam poilsiui ir rekreacijai;

- Planuojama kompleksiné miesto dviraCiy taky sistema jtraukiant miestg | kertancias Salies turizmo

trasas.

Zeldyny sistemos pletojimas

- Formuojama ridli pagrindiniy miesto zeldyny sistema ir Zeldyny teritorijy struktdrinis tinklas esamy
erdviniy resursy pagrindu. FunkciSkai adaptuotas zaliyjy ir vieSujy erdviy tinkas su galimybe turéti
aptarnaujanCius objektus bendro naudojimo teritorijose, atskiruose zeldynuose ir parkuose.

Naujy pléetros teritorijy numatymas

- Pagal poreikj planuojamam laikotarpiui, naujos gyvenamosios, paslaugy, visuomeninés, pramoneés ir
kt. teritorijos su visa reikalinga aptarnavimo infrastruktra skatinama esamos urbanistinés strukttros
pagrindu ir esamy urbanizuoty teritorijy optimizavimo sgskaita. Pagrindiné nauja plétra numatyta

Siaurés vakarinéje miesto dalyje;

- Gargzdy miestas pasizymi palyginti kompaktiSku uzstatymu, kurj bdtina islaikyti kuriant ir iSsaugant
miesto identitetg. Tikslinga bdty iSlaikyti panasy uzstatymo tankj visose naujai planuojamose

gyvenamosiose teritorijose.
e Bendrieji teritorijos vystymo reikalavimai
Teritorijos

funkcinio
prioriteto zona

Teritorijos naudojimo tipai*

Spalvinis
zZymeéjimas

URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

UzZstatytos ir uzstatomos teritorijos:

Pagrindinio Misri centro zona;

centro zona Misri gyvenamaiji teritorija;

Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija;

Paslaugy teritorija;

UZstatymo
aukstis**

15 m.

dekk

UZstatymo tipai

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Aukstybinis uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.
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Teritorijos
funkcinio
prioriteto zona

Pocentris

Esamos ir
planuojamos
intensyvaus
uzstatymo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos
vidutinio
uzstatymo
intensyvumo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos
mazo uzstatymo
intensyvumo
gyvenamosios
teritorijos

Sodininky
bendrijy teritorija

Spalvinis
Zymejimas

Teritorijos naudojimo tipai*

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Mi8ri centro zona;

Misri gyvenamoiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamaiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerines infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerines infrastruktdros koridorius.
VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

UZstatymo

AUkStis** UZstatymo tipai

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

24 m.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

21 m.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Perimetrinis uzstatymas;

Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

12 m. Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

10m. Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;

Vienbutis blokuotas uzstatymas;

Laisvo planavimo uzstatymas;
8,5 m. Atskirai stovintys pastatai;

Kitas uzstatymas.
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Teritorijos
funkcinio
prioriteto zona

Teritorijos naudojimo tipai*

Spalvinis
Zymejimas

zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius

Specializuoty Specializuoty kompleksy teritorija;
kompleksy Socialines infrastruktdros teritorija;
daugiafunkcinés Aiksté;

teritorijos Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.

Pramonés, darbo Pramonés ir sandéliavimo teritorija;
viety teritorijos ir InZinerinés infrastruktdros teritorija;
paslaugy Paslaugy teritorija;

teritorijos Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy
zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius;

NeuZstatytos ir neuzstatomos teritorijos:

Vandenvieté InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius;
Vandenvieté.

Bendro Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija;

naudojimo Aikste;

erdviy, zeldyny Socialinés infrastruktdros teritorija;

teritorija InZinerines infrastruktdros koridorius.

NEURBANIZUOTOS IR NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Vandenys Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai;

Rekreaciniai vandens telkiniai;
Ekosistemas saugantys vandens telkiniai;
Bendrojo naudojimo vandens telkiniai.

UZstatymo
aukstis**

15 m.

21m. (12
m. —
magistralinio
dujotiekio |
vietoves
klasés
teritorijoje)

Uzstatymo tipai***

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Aukstybinis uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Pramonés ir inzinerinés
infrastruktdros teritorijy
uzstatymas;

Kitas uzstatymas.

* - Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti dominuojantys teritorijos naudojimo tipai. Konkretizuojant
bendrojo plano sprendinius konkreciose funkcinése zonose gali bati nustatyti ir kiti teritorijos naudojimo tipai pagal

specifinius teritorijos pozymius;

** - Bendruosiuose sprendiniuose (koncepcijoje) yra nurodytas apibendrintas uzstatymo aukstis, kuris bendrojo
plano sprendiniuose gali bdti didinamas ar mazinamas atsizvelgiant j specifinius konkrecios teritorijos pozymius ir
numatoma miesto urbanistine struktdrg. Koncepcijoje taip pat néra idskiriami vertikalls akcentai ir lokalls
markeriai, kuriy vietos bus nustatomos bendojo plano sprendiniuose. Technologiniams jrenginiams, inZineriniams
statiniams, kurie bity aukstesni nei 20 m, uZstatymo aukstis gali biti didinamas Klaipédos rajono savivaldybés
administracijei pateikus parengtg teritorijos urbanistine analize. pagrindZiandig tokio tipo pastaty reikalinguma.

*** Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti uzstatymo tipai. Konkretls uzstatymo tipai bus numatyti

konkretizuojant bendrojo plano sprendinius.
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Sutartiniai Zenklai

Planuojamos
teritorijos riba

Apibendrintas
uzstatymo aukstis

8,5m.
10 m.
12 m.
. 15m.
21 m.
I 24 m.

7.2 pav. Apibendrintas uZstatymo aukstis funkcinio prioriteto zonose

7.2 Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo reZzimai

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniuose nustatyti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo
rézimai — preliminarios apibendrintos teritorijos vystymo kryptys. Rézimai bus konkretizuoti bendrojo plano
sprendiniuose.

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai yra nukreipti j miesto urbanistinés strukttros tobulinima,
patrauklios gyvenamosios aplinkos karima, teritorijy gyvybingumo efektyvinima:

- Saugojimo rezimas nustatomas nekilnojamojo kulttiros paveldo objekto teritorijoms;

- Modernizavimo reZimas nustatomas miesto centrinei daliai su tikslu stiprinti centrines dalies identitetg;
daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms, kurioms tikslinga vykdyti renovacijg bei nusidéveéjusioms
pramonés ir infrastruktdros teritorijoms, kurios ateityje turéty bati tvarkomos pagal Siuolaikinius standartus,
kuo labiau mazinant tarsa.

- Konversijos reZzimas nustatoma garazy teritorijoms, kurios tikslingai turéty bdti pritaikomos naujai
multifunkcinei paskirCiai;

- Naujos pléetros reZimas numatytas planuojamoms vystyti gyvenamojo prioriteto teritorijoms bei pramonés
ir inZzinerinés infrastruktdros teritorijoms miesto pietvakariuose.

- Status quo (be esminiy poky&iy) rezimas jau iSvystytoms vienbucCiy gyvenamuyjy namy teritorijoms.
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Sutartiniai Zenklai

Planuojamos
teritorijos riba

Vystymo reZimai
! Konversija
I Modernizavimas
Nauja plétra
Il Saugojimas

Status quo

7.3 pav. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy abibendrinti vystymo rezimai

7.3  Ekonominé aplinka

e Pramone ir transportas
- Pramonés teritorijos vystomos taip, kad bty iSnaudotas investicijy pritraukimo potencialas bei gamtai
draugiska pramoneés sektoriaus plétra;

- Naujai planuojamos teritorijos vystomos taip, kad baty uztikrinta visa reikalinga infrastruktdra naujai
besikurianCioms organizacijoms;

- Pagrindiné pramonés teritorijy plétra koncentruojama esamy pramonés teritorijy pagrindu.

e Paslaugos
- Paslaugy sektoriaus plétra koncentruojama miesto linijiniame centre ir naujy urbanistiniy mazgy
pagrindu misriose gyvenamosiose teritorijose.

- Plétojama socialiniy paslaugy, Svietimo ir kultGros infrastruktdra, uztikrinant sauguma, vieSyjy ir
privaciy paslaugy bei gyvenamosios aplinkos kokybe.

7.4 Bastas

e Gargzdy miesto gyvenamasis fondas 2025 m. / 2046 m. - 653600 m? / 677100 m?. Vidutinis metinis
gyvenamojo fondo padidéjimas - 7205 m2.

e Esamo gyvenamojo fondo rodiklis mieste — 32,7 m?/1 gyv. Planuojama, kad iki 2046 m. jis galéty iSaugti
iki 37 m?/1 gyv.

e  Gyvenamojo naudingo ploto 1 gyventojui prieaugis 2046 m. — 4,3 m?.

e Bendras gyvenamojo naudingo ploto prieaugis - 144100 m?.
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e Planuojamas gyvenamujy fondo santykis projektuojamoje teritorijoje tarp mazo ir vidutinio intensyvumo
gyvenamosios statybos (vienbutés ir daugiabutes) - 38% / 62%.

e Gyvenamojo ploto prieaugio (144100 m?) pasiskirstymas:
- Mazo intensyvumo gyvenamajai statybai — 54760 m?;

- Vidutinio intensyvumo gyvenamajai statybai — 89340 m?.

7.5 Darbo vietos

o Naujy darbo viety karimas
- Pagrindinis darbo viety plétojimas numatomas naujai kuriamose pramonés, sandéliavimo ir logistikos,
bei aptarnavimo teritorijose.

7.6  Socialiné infrastrukttra

e |kimokyklinio ir bendrojo ugdymo infrastruktira

- Esamy miesto ikimokyklinio ugdymo ir bendrojo lavinimo viety skaicius yra pakankamas dabartiniam
miesto gyventojy aprapinimui. Vykdant miesto vidine plétrg batina numatyti socialinés infrastrukttros
objektus pagal planuojamg gyventojy skaiCiy. Tolygaus pasiekiamumo (500 metry ikimokyklinio
ugdymo jstaigoms ir 1000 metry bendrojo lavinimo jstaigoms) taikytino tankesnése urbanistinése
struktdrose.

e Kultdros objektai

- Kultdros objekty mieste néra daug, jie koncentruojasi miesto centringje dalyje. Norint iSlaikyti ir didinti
gyventojy skaiciy ir pritraukti lankytojy batina didinti kultdriniy objekty sklaida mieste, batina didinti
jvairiy veikly skaiciy platesnéje miesto teritorinéje sklaidoje.

e Svelkatos ir socialinés rdpybos infrastruktira

- Gargzdy mieste sveikatos ir socialinés rdpybos infrastruktdra iSvystyta puikiai, teritoriSkai lengvai
pasiekiama.

e Sporto ir rekreacijos infrastruktira

- Miesto sporto infrastrukttra yra palyginti auksto lygio ir pastoviai plétojama. Reikalingas bendro
naudojimo aiksteliy, poilsio aikSteliy plétra kvartaluose skatinant visy amziaus grupiy gyventojy
uzimtumg. Numatomos galimybés toliau plétoti rekreaciniy, poilsio ir sporto teritorijy tinklas apjungiant
zaligsias erdves | gamtine sistema, planuojant aptarnavimo infrastruktara.

7.7  Gamtosaugos kryptys

e Gargzdy miesto teritorijoje nustatyti reikSmingi geologiniai veiksniai — paleojréziai, neotektoniskai aktyvios
zonos, potencialls tarSos zidiniai bei vandenvietés, todel numatant bendrojo plano sprendinius
rekomenduojama | tai atsizvelgti ir laikytis vandenvieciy apsaugos zony specialiujy salygy.

e (Gargzdy miesto ribose geomorfologiné pavirSiaus sandara jvairi — Siaurinéje dalyje vyrauja moreninis,
pietinéje — fliuvioglacialinis reljefas, rytinéje dalyje ryskiai iSreikStas Minijos slénis su staCiais $laitais.

e (Gargzdy miesto hidrografiniame tinkle reikSmingiausia yra Minijos upé, tekanti miesto rytiniu pakrasciu,
taip pat keli mazesni upeliai ir dirbtiniai vandens telkiniai — Gargzdy ir Dovily karjerai bei tvenkiniai,
naudojami rekreacijai.

e  Potvyniy gréesmés ir rizikos zemeélapiy duomenimis Minijos ruozas ties Gargzdais priskiriamas prie potvyniy
gréesmés upiy; 10 % tikimybeés potvyniai gali uzlieti zemesnes pakrantés teritorijas, o ekstremalaus (0,1 %)
scenarijaus metu — beveik visg rytinj Slaitg.

e Miesto teritorijoje identifikuoti pavojingi tarSos zidiniai — degalinés, naftos bazés, garazai, katilinés,
plovyklos, autoservisai ir kt., daugiausia pramoninése zonose; batina atsizvelgti j jy lokalizacijg planuojant
plétra.
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e Naudingyjy iSkaseny telkiniy Gargzdy ribose beveik néra, iSskyrus nedidelj Zvyro telkinj karjero teritorijoje;
aplinkinése teritorijose yra smelio ir zvyro telkiniai bei Daupary durpynas, kuriy eksploatavimas daro
poveikj aplinkai.

e Misko Zemés Gargzduose uzima tik nedidelius fragmentus — Siaurinéje dalyje, Minijos slényje ir miesto
pakrasciuose; jie priskiriami miesty, draustiniy ar apsauginiams miskams, yra ir kertiné misko buveiné.

e Europos Bendrijos svarbos buveiniy inventorizacijos duomenimis Gargzdy mieste aptiktos dvi nataralios
buveinés — 6510 Sienaujamos mezofity pievos ir 9160 skroblynai; aplinkinése teritorijose nustatyti ir 9180
griovy bei Slaity miskai.

e LR Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacinés sistemos duomenimis Gargzdy miesto teritorijoje ir
apylinkése yra registruotos 41 saugomy rasiy radavietés ir dar 47 radavietés i$ pavieniy stebéjimy, tarp
juy nykstancios ir retos augaly bei gyvany rasys.

¢ Informacija apie geologinius veiksnius, klimato, hidrografinio tinklo, biotos ypatumus, saugomas buveines
ir rasis turi bati jvertinta priimant Gargzdy miesto bendrojo plano sprendinius, siekiant uztikrinti darng tarp
plétros ir gamtinés aplinkos apsaugos.

Gamtiniy iStekliy racionalaus naudojimo ir apsaugos kryptis:

e uztikrinti pozeminio gélo vandens istekliy apsauga;

e vengti tolesnio hidrografinio tinklo struktdros keitimo — saugoti hidrografinio tinklo elementus.
Kra$tovaizdZio ir biologinés jvairoveés apsaugos kryptis:

e  Pagal krastovaizdzio gamtinj pobldj, Gargzdy miesto plote vyrauja molingy lygumy (L") krastovaizdis,
rytiniame pakrastyje — sléniy (S) krastovaizdis (Minijos slénis), kitoje upés puséje — smelingy lygumy (L)
krastovaizdis; pagal sukultlrinimo pobudj miestas priskiriamas urbanizuotam, apylinkés — agrariniam
urbanizuotam ir agrariniam krastovaizdziui.

e Nagrinéjamos teritorijos ir jos gretimybiy gamtinis krastovaizdis (molingos lygumos ir sléniai) pripazjstami
ypatingai reikSmingais Salies krastovaizdzio jvairovei, todél jy iSsaugojimas yra prioritetinis Salies mastu.

e  Gargzdy miesto padétis Minijos slénio zvilgiu yra svarbus krastovaizdzio sgrangg formuojantis veiksnys,
nes slénis veikia kaip gamtiné asis ir erdviy organizatorius.

e  Gargzdy miesto plote susieina du vizualinés struktaros tipai — VoHs (DI) ir ViHs (Cl), 0 arealas j Siaurés ryty
nuo Gargzdy patenka j VsHz (All) tipg, kas nurodo, kad vietové yra ypac ryskios vertikalios sgskaitos ir joje
vyrauja pusiau atviry erdviy (didzigja dalimi apzvelgiamas) krastovaizdis.

e  Salanto-Minijos santakos senslénis priskiriamas ypa¢ saugomam S3alies vizualinio estetinio potencialo
arealui, kuriame batina taikyti griezCiausius vizualinés apsaugos reikalavimus.

e  (Gargzdy miesto rytiniame pakrastyje yra nacionaliné saugoma teritorija — Minijos ichtiologinis draustinis, o
Minijos upé ir slénis yra ,Natura 2000 teritorijos (BAST ir PAST).

e  Miesto teritorijoje gamtos paveldo objekty néra; artimiausias gamtos paveldo objektas — Kalniskés akmuo,
taip pat saugomas kaip ir geotopas.

e  (Gargzdy miesto gamtinj karkasg sudaro Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés ir geoekologinés
takoskyros aplinkinése teritorijose, kurios uztikrina ekologinius rysius regioniniu mastu.

e  Gargzdy gamtiniai rekreaciniai iStekliai — Minijos upé, Gargzdy ir Dovily karjerai, miesto parkas ir pakranciy
zeldynai — turi aukstg rekreacinj potencialg, kurj batina darniai plétoti, derinant ekologine apsaugg ir
visuomenés poreikius.

Aplinkos kokybés apsaugos kryptis:
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e sumazinti pavirSiniy vandeny terSimg - vykdant nuoteky (buitiniy, pavirsiniy, gamybiniy) surinkimo tinkly ir
valymo jrenginiy modernizavimg bei vystyma, optimizuojant jy eksploatavimg, pleCiant vietinio valymo
technologijy taikyma;

e sumazinti gélo pozeminio vandens (gruntinio ir artezinio) terSima siekiant, kad miesto gyventojy naudojamo
geriamo vandens kokybé atitikty ES reikalavimus.

e sumaczinti oro tarsg i$ stacionariy ir mobiliy tarSos saltiniy.

7.8  Zeldyny sistemos vystymas

Zaliyjy ploty sistema yra svarbi ir neatskiriama miesto urbanistings struktaros dalis, kuri yra formuojama
iSsaugant visuomeniskai ir ekologiskai vertingo gamtinio karkaso ir gamtinio krastovaizdzio elementus, vertinant
juos kaip teritorine sistema, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosios aplinkos salygas.

Zaliyjy ploty sistemos (rekreacinio funkcinio prioriteto zony) vystymas numatomas jvertinant ir atsizvelgiant j
galiojancio BP sprendinius.

7.9  Nekilnojamasis kultdros paveldas

e  Konceptualiosios nuostatos, taikomos statiniy kompleksams ir statiniams:

- l8laikyti Gargzdy miesto centrinéje dalyje esandios Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baznycios kaip
pagrindinio miesto vertikalaus akcento respektavima ir dominavima.

- |vertinant Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baZnycios, kaip vertingo miestovaizdzio objekto,
reprezentuojancio saugoma kaimiskajj krastovaizdj ir miestovaizdj, svarba, bendrame planuojamos
teritorijos kontekste, sudaryti sglygas jo vizualinam dominavimui, numatant priemones, uzstatymo
reguliavimui artimojoje jo aplinkoje.

Pagrindiné miesto dominanteé -
Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo
baznyéia

Pietinis sektorius Siaurinis sektorius

Silueto linija

- ¢ ToE &

£

Pirmo plano uzstatymas

7.4 pav. Daugiaplanis uZstatymo principas Minijos upés slenyje

- Uzstatytose ir uzstatomose Minijos slénio dalyse iSsaugomas daugiaplanis uzstatymo principas.

- Pastato Laugaliy g. 6 (buv. siaurojo geleZinkelio Laugaliy stotis, statyta 1905-1906 metais, nuo 1939
mety buv. vokieCiy muitine) artimoje aplinkoje nestatyti statiniy, kurie auk$ciu, apimtimi ir israiska
nustelbty kulttros paveldo objekta arba trukdyty jj apzvelgti.

- ISlaikyti istorinés Minijos gatvés uzstatymo tipologijg, gatvés perspektyva (leidziantis gatve atsiveria
Minijos slénis);

- Sudaryti sglygas vientisam MaciuiCiy vandens maldno statiniy komplekso tvarkymui (dalis objekto
teritorijos patenka | Gargzdy miesto ribas);

- Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir naudojimui, tvarkyti pagal
LR NKPA| 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy statiniy kompleksus ir statinius, saugomus
vieSajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPA| 19 ir 20 str.
nuostatomis.

- Nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos reikalavimus,
pagal kultdros paveldo statinio tvarkomujy statybos darby reglamentus (statybos techninius
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reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultdros ministry, pagal kultGros ministro patvirtintus paveldo
tvarkybos reglamentus, nustacCius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams bei vadovaujantis
nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby aktais patvirtinty objekty ar vietoves vertingujy savybiy
aprasais. Prioritetas taikomas regiono kultdros pavelda atspindintiems objektams.

e Konceptualiosios nuostatos, taikomos viesosios pagarbos kultdros paveldo objektams - laidojimo, jvykiy
vietoms, paminklams:
taisykles. Neveikianciy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemes
naudojimo paskirtis, o i gali bati pakeista tik pripazinus kitokio visuomenés poreikio virsenybe ir
perkélus mirusiyjy palaikus (NKPA| 20 str.).

- Uzsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,Uzsienio valstybéms reikSmingo kulttros
paveldo, esancCio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultdros
ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. |V-354.

- Sudaryti sglygas uztikrinti Siy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojimui, skirti 1€Sas jy teritorijy ir prieigy
tvarkymui.

- Ypatingg démesj skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy zmoniy kapuy, meniniu pozidriu
vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

7.10 Susisiekimo sistema

o GargZdy miesto uZmiescio keliy tinklas yra susiformaves ir aukstesnio lygmens TPD nenumatytas keisti.

o Miesto vidaus gatviy tinklas
- Pagal galiojancio BP kategorijas daugiausia abejoniy dél jy realizavimo kelia: beveik visos B kategorijos
gatvés, iSskyrus tas gatves, kurios sutampa su krasto keliais, C kategorijos — Radvilaités, Gedimino
(pakeicCiant jg Uzuovéjos gatve, kurioje vyksta VT eismas), Kestucio, Smilgos gatves;

- Esamo vidinio gatviy tinklo tobulinimas (sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos gatviy
kategorijos bei suformuotos raudonosios gatviy linijos);

- Susisiekimo tinklo papildymas nepilnai jsisavintose teritorijose.

o \Viesasis transportas
- ki Siol nerealizuotas miesto vidaus visuomeninio transporto tinklas, kas mazina miesto tvarig aplinkg ir
gyvenimo kokybe. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus numatytas rislus visuomeninio transporto
tinklas, aptarnaujantis visas miesto teritorijas.

- Sprendiniuose gali bat numatomos kelios vieSojo ir pramoginio transporto rasys.

GeleZinkeliy transportas

- ISlaikomas UAB , Gargzdy gelezinkelis® ir pagrindinés jo veiklos kryptys. Keleiviy vezimu UAB ,Gargzdy
gelezinkelis” neuzsiima, taciau yra konceptuali fizine galimybé aptarnauti ir keleivius, jrengiant galine
stot].

Bevariklis transportas
- Numatoma susisiekimo pésciomis ir dviraCiais infrastrukttros plétra, formuojant risly ir kokybiskg tinklg.

7.11 InZineriné infrastruktdra

o FElektros tiekimo sistemos vystymo prioritetai

- Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo aprapinimo elektros energija sistema yra iSplétota ir gali patikimai aprapinti
tiek esamy vartotojy elektros poreikius, tiek prie sistemos gali bati prijungta naujy vartotojy. Todél, elektros
energijos tiekimo sistema yra plétojama esamos sistemos pagrindu. Renovuojant esamus ar tiesiant
naujus skirstomuosius elektros tinklus pirmenybé teikiama pozeminiy kabeliy linijy jrengimui.

- Koncepcijos sprendiniuose numatoma galimybé 330 kV ir 110 kV elektros energijos oro linijy
sukabeliavimui. Sprendinio jgyvendinimas galimas nekeiCiant ir nekoreguojant bendrojo plano sprendiniy,
taCiau turi bdti numatytas bendrojo plano atitikimas aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentams.
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o Dujy dkio vystymo prioritetai
- Gargzdy miestas yra dujofikuotas, dujy aprtpinimo sistema mieste iSvystyta. Dujy tiekimo sistema yra
plétojama esamos sistemos pagrindu;

- Planavimo uzdavinio Nr. 23, numatant iSnagrinéti ir jvertinti galimybe iSkelti dujy skirstymo stotj uz miesto
riby, numatyti galima teritorijos plétrg po stoties iSkélimo jgyvendinimas yra nejmanomas, nes Siuo atveju
turi bati kei¢iamas/koreguojamas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - Klaipédos rajono
savivaldybés bendrasis planas.

e Silumos tkio vystymo prioritetai

- Nepakankamai iSvystyta centralizuota Silumos tiekimo sistema. Rekonstruoti esamus gyvenamuosius
daugiabucius ir savivaldybés vieSuosius pastatus, modernizuojant Sildymo sistemas ir gerinant pastaty
Silumines charakteristikas, siekiant efektyvinti Silumos energijos suvartojima. Skatinti alternatyviy ir
atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimg, gamybg ir skirstyma.

e Vandentvarkos vystymo prioritetai

- Principiniai sprendiniai orientuoti j Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktaros
specialiojo plano nuostatas:

Plesti vandentiekio ir nuoteky tinklus pagal parengtg ,,Gargzdy miesto vandens tiekimo ir nuoteky salinimo
tinkly ir jrenginiy specialyjj plang® I-uoju plétros etapu;

Jrengti antragjg slégine buitiniy nuoteky linijg nuo Gargzdy iki Dumpiy nuoteky valyklos;

Panaikinti sengjg Gargzdy nuoteky valyklg;

[-uoju plétros etapu plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Grambaviskiy, Leébarty, Laugaliy, Kuliy,
Saulazoliy, Slapsilés, Kuliskiy kaimuose nustatomos vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijos (toliau WT) ribose. VieSojo vandens tiekéjo centralizuoty tinkly vystymo zona
nustatoma atsizvelgiant | Klaipédos rajono bendrajame plane numatoma urbanistinés plétros teritorija;
Tolimesnéje perspektyvoje (lI-ju plétros etapu) plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Maciuiciy, Kalniskes,
Gerduvény kaimuose.

o Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly vystymo prioritetai
- Vystoma lietaus nuoteky infrastruktdra. Urbanizuotuose ir planuojamose urbanizuoti teritorijose turéty bati
jrengiamas lietaus vandens valyklos ir kaupyklos.

o FElektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktaros vystymo prioritetai
- Vystyti elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktara.

o Atlieky tvarkymo prioritetai
- Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo nuostatomis.

o Melioruoty tertitorijy tvarkymas
- Vykdant veiklg funkcinése zonose vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo nuostatomis.
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8 GARGZDU MIESTO BENDROJO PLANO KONCEPCIJA. Il VARIANTAS
(OPTIMALIOS PLETROS)

8.1 Urbanistiné struktdra

8.1.1 Bendrojo plano koncepcijoje nustatomas Gargzdy miesto plétros modelis

Urbanistiné struktdra formuojama pagal susikloscCiusias ir tendencines uzstatymo erdvines charakteristikas,
atsizvelgiant | pasikeitusig teisine baze ir esamoje blkléje jvardintas problemines situacijas. Plétojimo modelis
policentrinis, su iSreikStais ir tolygiai dislokuotais urbanistiniais mazgais. ISlaikomos vidutinio miesto principinés
erdvinés struktdros nuostatos.

Numatomas modelis orientuotas | vidine kokybine plétrg su perspektyva intensyvinti vakaring dalj, kurio
pagrindinis prioritetas yra esamos urbanistinés erdvinés struktaros tobulinimas, siekiant tolygaus visy miesto daliy
rislumo sukuriant ir integruojant miesto Zeldyny sisteminj tinklg. Akcentuojamas miesto centro branduolio (istorinio
centro) struktOros tobulinimas ir stiprinimas, kaip pagrindinés miesto centro erdvinés dominantés su visais
funkciniais ir administraciniais atributais.

Sutartiniai zenklai

W Planuojamos teritorijos riba D B Paslaugy teritorijos

I Pagrindinis centras * Specializuoty kompleksy daugiafunkcines teritorijos
Pocentris Pramoneés, darbo viety teritorijos ir paslaugy teritorijos
Esamos ir planuojamos intensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos Vandenvieté
Esamos ir planuojamos vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
Esamos ir planuojamos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Vandenys

8.1 pav. Gargzdy miesto urbanistines struktdros modelis (Il variantas)

Vadovaujantis konceptualumo principu, koncepcijoje vaizduojamos apibendrintos funkcinés zonos (teritorijos
funkcinio prioriteto zonos), nesusietos su sklypy ribomis ir galiojanCiy TPD konkretizuotais sprendiniais.
Koncepcijoje pavaizduotos apibendrintos funkcinés zonos bus tikslinamos konkretizuojant BP keitimo sprendinius.
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Atsizvelgiant j specifinius teritorijos pozymius konkretizuojant sprendinius bendrojo plano apimtyje bus iSskiriamos
ir kitos funkcinés zonos — inzinerinés infrastruktdros zona, inzinerinés infrastruktiros koridoriy zona, taip pat
konkretizuojamos koncepcijoje atvaizduotos apibendrintos zonos, tikslinant jy ribas bei papildomai jose iSskiriant
kitas smulkesnes zonos - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijas (intensyvaus ir ekstensyvaus naudojimo),
specializuoty kompleksy teritorijas reikalingas pavieniy socialinés infrastrukttros objekty plétrai uztikrinti ir kitas
funkcines zonas jei yra konkretus poreikis miesto urbanistinei struktdrai plétoti.

Prioritetinés plétros teritorijos nustatomos sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

8.1.2

Urbanistinés struktaros vystymo preliminards sprendiniai

Miesto struktdros rislumas
- Numatomos naujos periferinés jungtys;

- Siekiant visapusiSsko miesto teritorijy rislumo, uztikrinamos sisteminés ir rislios jungtys tarp rytinés ir
vakarinés miesto daliy Kretingos Plento gatveés asyje;

- Numatoma galimybeé pildyti tGrine erdvine ir funkcine linijinio centro struktdros kompozicijg Klaipédos
gatvés asyje funkcinémis ir kompozicinémis priemonemis.

Unikalaus linijinio miesto branduolio vystymas
- Saugomi ir vystomi Gargzdy pagrindinés linijinio centro dalies (centro branduolio) kompoziciniai
principai.

Gyvenamyjy teritorijy regeneracija / renovacija / modernizacija
- Atnaujinamos pavieniy sovietinés statybos daugiabuciy teritorijos i§ esmés pagerinant bsto ir aplinkos
kokybe;

- Modernizuojami sovietinés statybos daugiabuciy gyvenamieji kvartalai, modernizuojama susisiekimo
infrastruktdra gerinant pasiekiamuma, plétojamos vieSosios erdves.

Pramones teritorijy kdrimas
- Pramonés, sandéliavimo ir logistikos teritorijos orientuojamos | vidine, technologine modernizacijg ir
teritorijy kompaktizavima.

Rekreaciniy / sporto / poilsio teritorijy vystymas
- Pléetojama bendro naudojimo erdviy, numatant galimybe integraliems sporto, poilsio objektams;

- Vystomos pavienés teritorijos pritaikytos gyventojy kasdieniniam poilsiui ir rekreacijai;

- Planuojama kompleksiné miesto dviraCiy taky sistema jtraukiant miestg | kertancias Salies turizmo
trasas.

Zeldyny sistemos plétojimas

- Formuojama risli pagrindiniy miesto zeldyny sistema ir zeldyny teritorijy struktarinis tinklas esamy
erdviniy resursy pagrindu. FunkciSkai adaptuotas zaliyjy ir vieSujy erdviy tinkas su galimybe turéti
aptarnaujancius objektus bendro naudojimo teritorijose, atskiruose zeldynuose ir parkuose.

Naujy pletros teritorijy numatymas

- Pagal poreikj planuojamam laikotarpiui, naujos gyvenamosios, paslaugy, visuomeninés, pramoneés ir
kt. teritorijos su visa reikalinga aptarnavimo infrastruktdra skatinama esamos urbanistinés struktiros
pagrindu ir esamy urbanizuoty teritorijy optimizavimo sgskaita. Pagrindiné nauja plétra numatyta
Siaurés vakarinéje miesto dalyje;

- Gargzdy miestas pasizymi palyginti kompaktisku uzstatymu, kurj bdtina islaikyti kuriant ir iSsaugant
miesto identitetg. Tikslinga baty islaikyti panasy uzstatymo tankj visose naujai planuojamose
gyvenamosiose teritorijose.

Bendrieji teritorijy vystymo reikalavimai
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Teritorijos funkcinio
prioriteto zona

UZstatymo

Teritorijos naudojimo tipai AUkStis**

Uzstatymo tipai***

Spalvinis
Zymeéjimas

URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Uzstatytos ir uzstatomos teritorijos:

Pagrindinio centro

Zona

Pocentris

Esamos ir
planuojamos
intensyvaus
uzstatymo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos vidutinio
uzstatymo

Misri centro zona;

Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerines infrastruktdros koridorius.
Misri centro zona;

Misri gyvenamaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamujy

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Aukstybinis uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Perimetrinis uzstatymas;

intensyvumo pastaty teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
gyvenamosios Paslaugy teritorija; Atskirai stovintys pastatai;
teritorijos Specializuoty kompleksy teritorija; Kitas uzstatymas.

Socialines infrastruktdros teritorija;

Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;

InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Esamos ir VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy Sodybinis uzstatymas;
planuojamos mazo pastaty teritorija; Vienbutis blokuotas uzstatymas;
uzstatymo Paslaugy teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
intensyvumo Specializuoty kompleksy teritorija; Atskirai stovintys pastatai;
gyvenamosios Socialinés infrastruktdros teritorija; Kitas uzstatymas.
teritorijos Aikste;

Bendro naudojimo erdviy
zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktdros teritorija;
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0 8
. . .. c ~
Te;’ﬁ%ﬁ?estgu;:ﬁ;mo §_ % Teritorijos naudojimo tipai* Uazuslg:i);ﬂo UZstatymo tipai***
2R
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Paslaugy teritorijos Paslaugy teritorija; Perimetrinis uzstatymas;
Specializuoty kompleksy teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
Socialinés infrastruktdros teritorija; Atskirai stovintys pastatai;
Aikste; Kitas uzstatymas.
. . 16 m.
Bendro naudojimo erdviy
zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius
Specializuoty Specializuoty kompleksy teritorija; Perimetrinis uzstatymas;
kompleksy Socialinés infrastruktdros teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
daugiafunkcinés Aiksté; Atskirai stovintys pastatai;
teritorijos Bendro naudojimo erdviy 16 m. Kitas uzstatymas.
Zeldyny teritorija;
InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerines infrastruktdros koridorius.
Pramonés, darbo Pramonés ir sandéliavimo teritorija; Perimetrinis uzstatymas;
viety teritorijos ir InZinerines infrastruktdros teritorija; 20m. (12 Laisvo planavimo uzstatymas;
paslaugy teritorijos Paslaugy teritorija; m. — Aukstybinis uzstatymas;
Aiksté; magistralinio  Atskirai stovintys pastatai;
Bendro naudojimo erdviy dujotiekio | Pramonés ir inzinerinés
zeldyny teritorija; vietoves infrastruktdros teritorijy
InZinerinés infrastruktdros koridorius; klasés uzstatymas;

teritorijoje)  Kitas uzstatymas.

Neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos (dél teritorijoms tinkamai funkcionuoti reikalingy atributy numatomi minimalds galimi
uzstatymo rodikliai):

Vandenvieté InZinerinés infrastruktaros teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
InZinerines infrastruktdros koridorius; Atskirai stovintys pastatai;
Vandenvieteé. Pramonés ir inzinerinés
12m. infrastruktdiros teritorijy
uzstatymas;

Kitas uzstatymas.

Bendro naudojimo Bendro naudojimo erdviy, zeldyny Laisvo planavimo uzstatymas;
erdviy, zeldyny teritorija; Atskirai stovintys pastatai;
teritorija Aiksté; 5m. Kitas uzstatymas.

Socialines infrastruktdros teritorija;

InZinerinés infrastruktdros koridorius.
NEURBANIZUOTOS IR NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
Vandenys Ukinei veiklai naudojami vandens

telkiniai;

Rekreaciniai vandens telkiniai;

Ekosistemas  saugantys  vandens

telkiniai;

Bendrojo naudojimo vandens telkiniai.

* - Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti dominuojantys teritorijos naudojimo tipai. Konkretizuojant
bendrojo plano sprendinius konkreciose funkcinése zonose gali bati nustatyti ir kiti teritorijos naudojimo tipai pagal
specifinius teritorijos pozymius;

** - Bendruosiuose sprendiniuose (koncepcijoje) yra nurodytas apibendrintas uzstatymo aukstis, kuris bendrojo
plano sprendiniuose gali bt didinamas ar mazinamas atsizvelgiant | specifinius konkrecios teritorijos poZzymius ir
numatoma miesto urbanistine struktirg. Koncepcijoje taip pat néra idskiriami vertikalds akcentai ir lokalds
markeriai, kuriy vietos bus nustatomos bendojo plano sprendiniuose. Technologiniams jrenginiams, inZineriniams
statiniams, kurie baty aukstesni nei 20 m, uZstatymo aukstis gali bati didinamas Klaipédos rajono savivaldybés
administracijei pateikus parengtg teritorijos urbanistine analize. pagrindZiancig tokio tipo pastaty reikalinguma.
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*** Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti uzstatymo tipai. Konkretls uzstatymo tipai bus numatyti
konkretizuojant bendrojo plano sprendinius.

Sutartiniai zenklai
Planuojamos
teritorijos riba

Apibendrintas

uzstatymo aukstis

5m.

12 m.
16 m.
D 20 m.

* . 25 m.

8.2 pav. Apibendrintas uzstatymo aukstis funkcinio prioriteto zonose

8.2  Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniuose nustatyti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo
rézimai — preliminarios apibendrintos teritorijos vystymo kryptys. Rézimai bus detalizuoti bendrojo plano
sprendiniuose.

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai yra nukreipti j miesto urbanistines strukttros tobulinima,
patrauklios gyvenamosios aplinkos karima, teritorijy gyvybingumo efektyvinima:

- Saugojimo rezimas nustatomas nekilnojamojo kulttiros paveldo objekto teritorijoms;

- Modernizavimo rezZimas nustatomas miesto centrinei daliai su tikslu stiprinti centrines dalies identitetg;
daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms, kurioms tikslinga vykdyti renovacijg bei nusidévejusioms
pramoneés ir infrastruktdros teritorijoms, kurios ateityje turéty bati tvarkomos pagal Siuolaikinius standartus,
kuo labiau mazinant tarsa.

- Konversijos rezimas nustatoma garazy teritorijoms, kurios tikslingai turéty bdti pritaikomos naujai
multifunkcinei paskirciai;

- Naujos pléetros reZimas numatytas planuojamoms vystyti gyvenamojo prioriteto teritorijoms bei pramonés
ir inZzinerinés infrastruktdros teritorijoms miesto pietvakariuose.

- Status quo (be esminiy poky&iy) rezimas jau iSvystytoms vienbuCiy gyvenamuyjy namy teritorijoms.
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Sutartiniai zenklai
Planuojamos
teritorijos riba

Vystymo rezimai

I Konversija
B Modernizavimas
Nauja plétra

Statys quo
* Bl Saugojimas
8.3 pav. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy apibendrinti vystymo rezimai

8.3 Ekonominé aplinka

e Pramoneé ir transportas
- Pramonés teritorijos vystomos taip, kad bty iSnaudotas investicijy pritraukimo potencialas bei gamtai
draugiska pramoneés sektoriaus plétra;

- Nauijai planuojamos teritorijos vystomos taip, kad bty uztikrinta visa reikalinga infrastruktdra naujai
besikurianCioms organizacijoms;

- Pagrindiné pramonés teritorijy pléetra koncentruojama esamy pramones teritorijy pagrindu.

e Paslaugos
- Paslaugy sektoriaus plétra koncentruojama miesto linijiniame centre ir naujy urbanistiniy mazgy
pagrindu misriose gyvenamosiose teritorijose.

- Plétojama socialiniy paslaugy, Svietimo ir kultGros infrastruktdra, uztikrinant sauguma, vieSujy ir
privaciy paslaugy bei gyvenamosios aplinkos kokybe.

8.4 Bistas

e Gargzdy miesto gyvenamasis fondas 2025 m. / 2046 m. - 653600 m? / 812000 m?. Vidutinis metinis
gyvenamojo fondo padidéjimas - 7920 m2.

e Esamo gyvenamojo fondo rodiklis mieste — 32,7 m?/1 gyv. Planuojama, kad iki 2046 m. jis galéty iSaugti
iki 40 m2/1 gyv.
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e Gyvenamojo naudingo ploto 1 gyventojui prieaugis 2046 m. — 7,3 m?.
e Bendras gyvenamojo naudingo ploto prieaugis - 171900 m?.

e Planuojamas gyvenamuyjy fondo santykis projektuojamoje teritorijoje tarp mazo ir vidutinio intensyvumo
gyvenamosios statybos (vienbutés ir daugiabutés) - 38% / 62%.

e Gyvenamojo ploto prieaugio (171900 m?) pasiskirstymas:
- Mazo intensyvumo gyvenamaijai statybai — 65320 m?;

- Vidutinio intensyvumo gyvenamajai statybai — 106580 m?.

8.5 Darbo vietos

o Naujy darbo viety kdrimas
- Pagrindinis darbo viety plétojimas numatomas naujai kuriamose pramonés, sandeéliavimo ir logistikos,
bei aptarnavimo teritorijose.

8.6  Socialiné infrastruktiira

e |kimokyklinio ir bendrojo ugdymo infrastruktdra
- Esamy miesto ikimokyklinio ugdymo ir bendrojo lavinimo viety skaicius yra pakankamas dabartiniam
miesto gyventojy aprapinimui. Vykdant miesto vidine plétrg batina numatyti socialinés infrastrukttros
objektus pagal planuojamg gyventojy skaiCiy. Tolygaus pasiekiamumo (500 metry ikimokyklinio
ugdymo jstaigoms ir 1000 metry bendrojo lavinimo jstaigoms) taikytino tankesnése urbanistinése
struktdrose.

e Kultdros objektai
- Kultdros objekty mieste néra daug, jie koncentruojasi miesto centrinéje dalyje. Norint iSlaikyti ir didinti
gyventojy skaiCiy ir pritraukti lankytojy bdtina didinti kultdriniy objekty sklaidg mieste, batina didinti
jvairiy veikly skaiciy platesnéje miesto teritorinéje sklaidoje.

e Sveikatos ir socialinés rdpybos infrastruktira
- Gargzdy mieste sveikatos ir socialinés rdpybos infrastruktdra iSvystyta puikiai, teritoriSkai lengvai
pasiekiama.

e Sporto ir rekreacijos infrastruktira
- Miesto sporto infrastrukttra yra palyginti auksto lygio ir pastoviai plétojama. Reikalingas bendro
naudojimo aiksteliy, poilsio aiksteliy plétra kvartaluose skatinant visy amziaus grupiy gyventojy
uzimtumg. Numatomos galimybeés toliau plétoti rekreaciniu, poilsio ir sporto teritorijy tinklas apjungiant
zaligsias erdves | gamtine sistema, planuojant aptarnavimo infrastruktara.

8.7 Gamtosaugos kryptys

e Gargzdy miesto teritorijoje nustatyti reikSmingi geologiniai veiksniai — paleojréziai, neotektoniskai aktyvios
zonos, potencialls tarSos zidiniai bei vandenvietés, todel numatant bendrojo plano sprendinius
rekomenduojama | tai atsizvelgti ir laikytis vandenvieciy apsaugos zony specialiujy salygy.

e (Gargzdy miesto ribose geomorfologiné pavirSiaus sandara jvairi — Siaurinéje dalyje vyrauja moreninis,
pietinéje — fliuvioglacialinis reljefas, rytinéje dalyje ryskiai iSreikStas Minijos slénis su staCiais $laitais.

e (Gargzdy miesto hidrografiniame tinkle reikSmingiausia yra Minijos upé, tekanti miesto rytiniu pakrasciu,
taip pat keli mazesni upeliai ir dirbtiniai vandens telkiniai — Gargzdy ir Dovily karjerai bei tvenkiniai,
naudojami rekreacijai.

e Potvyniy grésmés ir rizikos zemeélapiy duomenimis Minijos ruozas ties Gargzdais priskiriamas prie potvyniy
grésmés upiy; 10 % tikimybeés potvyniai gali uZlieti zemesnes pakrantés teritorijas, o ekstremalaus (0,1 %)
scenarijaus metu — beveik visg rytinj Slaitg.

e Miesto teritorijoje identifikuoti pavojingi tarSos zidiniai — degalinés, naftos bazés, garazai, katilinés,
plovyklos, autoservisai ir kt., daugiausia pramoninése zonose; batina atsizvelgti j ju lokalizacijg planuojant
plétra.
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Naudingujy iSkaseny telkiniy Gargzdy ribose beveik néra, iSskyrus nedidelj Zvyro telkinj karjero teritorijoje;
aplinkinése teritorijose yra smelio ir zvyro telkiniai bei Daupary durpynas, kuriy eksploatavimas daro
poveikj aplinkai.

Misko zemés Gargzduose uzima tik nedidelius fragmentus — Siaurinéje dalyje, Minijos slényje ir miesto
pakrasciuose; jie priskiriami miesty, draustiniy ar apsauginiams miskams, yra ir kertiné misko buveiné.

Europos Bendrijos svarbos buveiniy inventorizacijos duomenimis Gargzdy mieste aptiktos dvi natdralios
buveinés — 6510 Sienaujamos mezofity pievos ir 9160 skroblynai; aplinkinése teritorijose nustatyti ir 9180
griovy bei Slaity miskai.

LR Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacinés sistemos duomenimis Gargzdy miesto teritorijoje ir
apylinkése yra registruotos 41 saugomy rasiy radavietés ir dar 47 radavietés i$ pavieniy stebéjimy, tarp
juy nykstancios ir retos augaly bei gyvany rasys.

Informacija apie geologinius veiksnius, klimato, hidrografinio tinklo, biotos ypatumus, saugomas buveines
ir rasis turi bati jvertinta priimant Gargzdy miesto bendrojo plano sprendinius, siekiant uztikrinti darng tarp
plétros ir gamtinés aplinkos apsaugos.

Gamtiniy iStekliy racionalaus naudojimo ir apsaugos kryptis:

uztikrinti pozeminio gélo vandens istekliy apsauga;

vengti tolesnio hidrografinio tinklo struktdros keitimo — saugoti hidrografinio tinklo elementus;

Kra$tovaizdZio ir biologinés jvairoveés apsaugos kryptis:

Pagal krastovaizdZio gamtinj pobtdj, Gargzdy miesto plote vyrauja molingy lygumy (L") krastovaizdis,
rytiniame pakrastyje — sléniy (S) krastovaizdis (Minijos slénis), kitoje upés puséje — smelingy lygumy (L)
krastovaizdis; pagal sukultlrinimo pobudj miestas priskiriamas urbanizuotam, apylinkés — agrariniam
urbanizuotam ir agrariniam krastovaizdziui.

Nagrinéjamos teritorijos ir jos gretimybiy gamtinis krastovaizdis (molingos lygumos ir sléniai) pripazjstami
ypatingai reikSmingais Salies krastovaizdzio jvairovei, todél jy iSsaugojimas yra prioritetinis Salies mastu.

Gargzdy miesto padétis Minijos slénio 2vilgiu yra svarbus krastovaizdzio sgranga formuojantis veiksnys,
nes slénis veikia kaip gamtiné asis ir erdviy organizatorius.

Gargzdy miesto plote susieina du vizualinés struktdros tipai — VoHs (DI) ir ViHs (CI), 0 arealas j Siaurés ryty
nuo Gargzdy patenka j VsHz (All) tipg, kas nurodo, kad vietové yra ypac ryskios vertikalios sgskaitos ir joje
vyrauja pusiau atviry erdviy (didzigja dalimi apzvelgiamas) krastovaizdis.

Salanto—Minijos santakos senslénis priskiriamas ypa¢ saugomam S$alies vizualinio estetinio potencialo
arealui, kuriame batina taikyti griezCiausius vizualinés apsaugos reikalavimus.

Gargzdy miesto rytiniame pakrastyje yra nacionaliné saugoma teritorija — Minijos ichtiologinis draustinis, o
Minijos upé ir slénis yra ,Natura 2000 teritorijos (BAST ir PAST).

Miesto teritorijoje gamtos paveldo objekty néra; artimiausias gamtos paveldo objektas — Kalniskés akmuo,
taip pat saugomas kaip ir geotopas.

Gargzdy miesto gamtinj karkasg sudaro Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés ir geoekologinés
takoskyros aplinkinése teritorijose, kurios uztikrina ekologinius rysius regioniniu mastu.

Gargzdy gamtiniai rekreaciniai istekliai — Minijos upe, Gargzdy ir Dovily karjerai, miesto parkas ir pakranciy
zeldynai — turi aukstg rekreacinj potencialg, kurj batina darniai plétoti, derinant ekologine apsaugg ir
visuomenés poreikius.

Aplinkos kokybés apsaugos kryptis:
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e sumazinti pavirSiniy vandeny terSimg - vykdant nuoteky (buitiniy, pavirsiniy, gamybiniy) surinkimo tinkly ir
valymo jrenginiy modernizavimg bei vystyma, optimizuojant jy eksploatavimg, pleCiant vietinio valymo
technologijy taikyma;

e sumazinti gélo pozeminio vandens (gruntinio ir artezinio) terSima siekiant, kad miesto gyventojy naudojamo
geriamo vandens kokybé atitikty ES reikalavimus.

e sumaczinti oro tarsg i$ stacionariy ir mobiliy tarSos saltiniy.

8.8  Zeldyny sistemos vystymas

Zaliyjy ploty sistema yra svarbi ir neatskiriama miesto urbanistings struktaros dalis, kuri yra formuojama
iSsaugant visuomeniskai ir ekologiskai vertingo gamtinio karkaso ir gamtinio krastovaizdzio elementus, vertinant
juos kaip teritorine sistema, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosios aplinkos salygas.

Zaliyjy ploty sistemos (rekreacinio funkcinio prioriteto zony) vystymas numatomas jvertinant ir atsizvelgiant
miesto gamtiniy sglygy ypatumus ir papildomos plétros galimybes:
e gamtinio karkaso elementy lokalizacija, kuri leidzia zaliuosius plotus vertinti sisteminiu pozidriu, tiek jy
naudingumo gyventojams, tiek ir jy viso gamtinio komplekso gyvybingumo palaikymo aspektais;

e  saugoti esamus zaliuosius plotus, jy teritorine sklaida, estetines savybes ir tinkamumg rekreacijai;
e  Plestiir jungti | bendrag urbanistine sistemg potencialias ir naujas zaligsias jungtis.

Formuojant pilnaverte zaliujy ploty sistema, galinCig atlikti visus jai keliamus uzdavinius batina:
e formuoti apsauginius zeldynus pramoniniy, komunaliniy ir infrastruktaros teritorijy aplinkoje;

e padidintg démesj skirti maziausiai iSvystyty sistemos grandziy - zaliyjy jungCiy ir apsauginiy zeldyny
formavimui.

8.9  Nekilnojamasis kulttros paveldas

o Konceptualiosios nuostatos, taikomos statiniy kompleksams ir statiniams:

- I8laikyti Gargzdy miesto centringje dalyje esancios Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baznycios kaip
pagrindinio miesto vertikalaus akcento respektavima ir dominavima.

- |vertinant Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baZnycios, kaip vertingo miestovaizdzio objekto,
reprezentuojancio saugoma kaimiskajj krastovaizdj ir miestovaizdj, svarba, bendrame planuojamos
teritorijos kontekste, sudaryti sglygas jo vizualinam dominavimui, numatant priemones, uzstatymo
reguliavimui artimojoje jo aplinkoje.

Pietinis sektorius Pagrindiné miesto dominanteée -

Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo Siaurinis sektorius

baznyéia

S|Iueto Ilnua

I B WW

8.4 pav. Daugiaplanis uzstatymo principas Minijos upées slenyje

- Uzstatytose ir uzstatomose Minijos slénio dalyse iSsaugomas daugiaplanis uzstatymo principas.

- Pastato Laugaliy g. 6 (buv. siaurojo geleZinkelio Laugaliy stotis, statyta 1905-1906 metais, nuo 1939
mety buv. vokieciy muitine) artimoje aplinkoje nestatyti statiniy, kurie auks$ciu, apimtimi ir iSraiska
nustelbty kultdros paveldo objektg arba trukdyty jj apzvelgti.
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- |8laikyti istorinés Minijos gatvés uzstatymo tipologijg, gatvés perspektyva (leidziantis gatve atsiveria
Minijos slénis);

- Sudaryti sglygas vientisam MaciuiCiy vandens maltno statiniy komplekso tvarkymui (dalis objekto
teritorijos patenka | Gargzdy miesto ribas);

- Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir naudojimui, tvarkyti pagal
LR NKPA| 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy statiniy kompleksus ir statinius, saugomus
vieSajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPA] 19 ir 20 str.
nuostatomis.

- Nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos reikalavimus,
pagal kultdros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentus (statybos techninius
reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultdros ministry, pagal kultGros ministro patvirtintus paveldo
tvarkybos reglamentus, nustacCius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams bei vadovaujantis
nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby aktais patvirtinty objekty ar vietovés vertingyjy savybiy
aprasais. Prioritetas taikomas regiono kultdros paveldg atspindintiems objektams.

e Konceptualiosios nuostatos, taikomos viesosios pagarbos kultdros paveldo objektams - laidojimo, jvykiy
vietoms, paminklams:
taisykles. Neveikianciy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemes
naudojimo paskirtis, o i gali bati pakeista tik pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybe ir
perkélus mirusiyjy palaikus (NKPA] 20 str.).

- UZsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,Uzsienio valstybéms reikSmingo kultdros
paveldo, esancio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultlros
ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. |V-354.

- Sudaryti sglygas uztikrinti Siy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojimui, skirti 1€Sas jy teritorijy ir prieigy
tvarkymui.

- Ypatingg démes;j skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy zmoniy kapy, meniniu pozidriu
vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

8.10 Susisiekimo sistema

e  Gargzdy miesto uzmiescio keliy tinklas yra susiformaves ir aukstesnio lygmens TPD nenumatytas keisti.

e (GargzdaiiSorinémis jungtimis su iSorés sisteminiu tinklu kokybiskai sujungti tik viename dviejy lygiy mazge
magistralés A1 ir kelio 216 sankirtoje numatoma papildoma magistralés prakirtimo galimybé.

e Miesto vidaus gatviy tinklas
Esamo vidinio gatviy tinklo tobulinimas (sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos gatviy kategorijos
bei suformuotos raudonosios gatviy linijos);

Perspektyvinis magistraliniy gatviy tinklas. Galimi keli magistraliniy gatviy tinklo plétros variantai, jvertinus Siuo
metu galiojanCiy magistraliniy B ir C kategorijy realy jgyvendinimg ir atitikimg STR reikalavimams. Pats
drastiskiausias variantas b0ty visiSkai panaikinti B kategorijos statusg ir visas daryti C kategorijos gatvémis.

Optimalus variantas baty siekti jrengti B kategorijos koridoriy Siaurés piety kryptimi, panaikinant sunkiojo
tranzitinio transporto eisma likusiose magistralinése gatvese. Trasa praeity Gamyklos, Sandoros ir susijungty su
Kretingos gatve ties esama sankryza. Tokios sankryzos realizavimui baty tikslinga atlikti jungiamojo kelio
rekonstrukcijg kartu poestakadinéje erdvéje jrengus pésciyjy — dviratininky taka link Uzmiescio gatves. Taip reikety
atlikti Gamyklos — Sandoros g. rekonstrukcijg panaikinant esamg sankryza.
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KLAIPEDA

8.2 pav. Principinis GargZdy miesto struktdriniy gatviy tinklas

e \Viesasis transportas
- ki Siol nerealizuotas miesto vidaus visuomeninio transporto tinklas, kas mazina miesto tvarig aplinkg ir
gyvenimo kokybe. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus numatytas rislus visuomeninio transporto
tinklas, aptarnaujantis visas miesto teritorijas.

o GeleZinkeliy transportas
- Islaikomas UAB ,Gargzdy gelezinkelis” ir pagrindines jo veiklos kryptys. Keleiviy vezimu UAB ,Gargzdy
gelezinkelis® neuzsiima, taciau yra konceptuali fiziné galimybé aptarnauti ir keleivius, jrengiant galine
stot].

e Bevariklis trasportas
- Numatoma susisiekimo pésciomis ir dviraCiais infrastrukttros plétra, formuojant risly ir kokybiskg tinklg.

8.11 InZineriné infrastruktdra

o FElektros tiekimo sistemos vystymo prioritetai

- Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo aprupinimo elektros energija sistema yra iSplétota ir gali patikimai aprapinti
tiek esamy vartotojy elektros poreikius, tiek prie sistemos gali bati prijungta naujy vartotojy. Todél, elektros
energijos tiekimo sistema yra plétojama esamos sistemos pagrindu. Renovuojant esamus ar tiesiant
naujus skirstomuosius elektros tinklus pirmenybé teikiama pozeminiy kabeliy linijy jrengimui.

o Dujy akio vystymo prioritetai
- Gargzdy miestas yra dujofikuotas, dujy aprdpinimo sistema mieste iSvystyta. Dujy tiekimo sistema yra
plétojama esamos sistemos pagrindu;

- Planavimo uzdavinio Nr. 23, numatant iSnagrinéti ir jvertinti galimybe iSkelti dujy skirstymo stotj uz miesto
riby, numatyti galima teritorijos plétrg po stoties iSkélimo jgyvendinimas yra nejmanomas, nes Siuo atveju
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turi bati keiCiamas/koreguojamas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - Klaipédos rajono
savivaldybés bendrasis planas.

e Silumos tkio vystymo prioritetai

- Nepakankamai iSvystyta centralizuota Silumos tiekimo sistema. Rekonstruoti esamus gyvenamuosius
daugiabucius ir savivaldybés vieSuosius pastatus, modernizuojant Sildymo sistemas ir gerinant pastaty
Silumines charakteristikas, siekiant efektyvinti Silumos energijos suvartojima. Skatinti alternatyviy ir
atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimg, gamybg ir skirstyma.

e Vandentvarkos vystymo prioritetai
- Principiniai sprendiniai orientuoti | Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastukttiros
specialiojo plano nuostatas:
- Plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus pagal parengta ,,Gargzdy miesto vandens tiekimo ir nuoteky $alinimo
tinkly ir jrenginiy specialyjj plang® I-uoju plétros etapu;
Jrengti antragja slégine buitiniy nuoteky linijg nuo Gargzdy iki Dumpiy nuoteky valyklos;
Panaikinti sengjg Gargzdy nuoteky valyklg;
[-uoju plétros etapu plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Grambaviskiy, Lébarty, Laugaliy, Kuliy,
Saulazoliy, Slapsiles, Kuligkiy kaimuose nustatomos vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijos (toiau WT) ribose. VieSojo vandens tiekéjo centralizuoty tinkly vystymo zona
nustatoma atsizvelgiant | Klaipédos rajono bendrajame plane numatomag urbanistinés plétros teritorijg;
- Tolimesnéje perspektyvoje (ll-uoju plétros etapu) plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Maciuiciy,
Kalniskés, Gerduvény kaimuose.

o Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly vystymo prioritetai
- Vystoma lietaus nuoteky infrastruktara. Urbanizuotuose ir planuojamose urbanizuoti teritorijose turéety bati
jrengiamas lietaus vandens valyklos ir kaupyklos.

e Elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktdros vystymo prioritetai
- Vystyti elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktara.

o Atlieky tvarkymo prioritetai
- Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo nuostatomis.

o Melioruoty tertitorijy tvarkymas
- Vykdant veiklg funkcinése zonose vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo nuostatomis.

[-]Quinaty 62



GARGZDY MIESTO BENDRASIS PLANAS
BENDRUYJU SPRENDINIY FORMAVIMAS / KONCEPCIJA

9 TERITORIJOS VYSTYMO ALTERNATYVY PALYGINAMOJI ANALIZE

Koncepcijos sprendiniy palyginimo bendrieji aspektai, palyginimo kriterijai ir indikatoriai siekiant planuojamos

urbanistinés struktaros ir gamtinés aplinkos balanso:

1. Uzstatymo apribojimy planuojamoje teritorijoje;

Gamtiniy — rekreaciniy istekliy;
Transporto organizavimo;

InZinerinés infrastruktros plétojimo;

© N o g k~ w D

Investiciniy galimybiy.

Urbanistiniu, paminklosauginiu, krastovaizdzio formavimo;

Paminklosauginiu, nekilnojamy kulttros vertybiy tvarkymo;

Aplinkos kokybés ir higieninés baklés: iSorés veiksniy ir vidiniy urbanistiniy procesy.

Varianty jvertinimas atliekamas pagal vieningg indikatoriy sistemg. Kiekvienam indikatoriui suteikiamas
palankumo balas pagal tai, kokiu mastu plétros variantas padeda spresti problemas ir kokia yra to sprendimo kaina
(sunkiau ar lengviau yra sprendziamas probleminis aspektas): Teigiamas (2); Labiau teigiamas (1) ir Neutralus (0).

Vertinimas atliekamas pagal sekanciy indikatoriy palyginimag tarpusavyje - kurie turi jtakos miestui visy BP temy

struktdriniuose pjaviuose.

Eil. Aspektai

Nr.

1. Miesto strateginiy tiksly jgyvendinimas

2. Miesto plétros galimybés ir potencialas

3. Gyvenimo kokybé mieste

4. Miesto savitumas

5. Ekonominiy veikly plétojimo galimybés ir
potencialas

o. Susisiekimo sistemos plétojimas

7. InZinerinés infrastruktdros plétojimas

8. Socialinés infrastruktdros plétojimas

9. Kultdros paveldo apsauga

10. Gamtos paveldo apsauga
11.  TriukSmas ir tarSa
12.  Investicinés galimybés
Balai:

BP Koncepcija.
| variantas
Labiau teigiamas (1)
Labiau teigiamas (1)
Labiau teigiamas (1)
Neutralus (0)
Labiau teigiamas (1)

Neutralus (0)
Labiau teigiamas (1)
Neutralus (0)
Neutralus (0)
Teigiamas (2)
Neutralus (0)
Labiau teigiamas (1)

+8

BP Koncepcija.

Il variantas
Teigiamas (2)
Labiau teigiamas
Labiau teigiamas
Labiau teigiamas
Labiau teigiamas

—~ o~ o~ —~

1)
2)
1)
1)

Labiau teigiamas (1)
Teigiamas (2)
Neutralus (0)
Neutralus (0)
Teigiamas (2)

Labiau teigiamas (1)
Teigiamas (2)

+15

ISvada: Pagal ekspertinj dalykinj koncepcijos varianty vertinimg daugiau teigiamy baly tenka Gargzdy miesto BP

Koncepcijos Il variantui.
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