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1 |[VADAS

Gargzdy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo bendrieji sprendiniai (koncepcija) parengti vadovaujantis
Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo planavimo darby programa, patvirtinta Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024 m. lapkriCio 22 d., planavimo saglygomis bei remiantis Lietuvos Respublikos
jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy
planavima.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje formuojama apibendrinta Gargzdy miesto teritorijos vystymo
koncepcija, parengiamos dvi bendruyjy sprendiniy (koncepcijos) alternatyvos. Bendrojo plano bendryjy sprendiniy
alternatyvos rengiamos 20 mety laikotarpiui (iki 2046 m.). Aprobuotos alternatyvos pagrindu bus rengiamas
Gargzdy miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniy konkretizavimas 10 mety laikotarpiui.

Rengiant Gargzdy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo bendruosius sprendinius remiamasi Europos
Sajungoje visuotinai priimta tvaraus vystymosi ideologija. Tvarus (darnus) vystymasis suprantamas kaip
kompromisas tarp aplinkosauginiy, ekonominiy ir socialiniy visuomenés tiksly, sudarantis galimybes pasiekti
visuotine gerove dabartinéms ir ateinanioms kartoms, neperzengiant leistiny poveikio aplinkai riby. Tam, kad baty
nustatytos, apibddintos ir jvertintos galimos reikSmingos Gargzdy miesto teritorijos vystymo koncepcijos
jgyvendinimo pasekmeés aplinkai, atliekamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas — plany ir programy jgyvendinimo galimy pasekmiy aplinkai nustatymo,
apibtdinimo ir vertinimo procesas, per kurj rengiami strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo dokumentai,
konsultuojama, atsizvelgiama | vertinimo ir konsultacijy rezultatus prie$ priimant ir (arba) tvirtinant plang ar
programg, teikiama informacija, susijusi su sprendimu del plano ar programos priémimo ir (arba) tvirtinimo.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau — SPAV) tikslai:

e nustatyti, apibddinti ir jvertinti galimas reikSmingas Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo
jgyvendinimo pasekmes aplinkai;

e uztikrinti, kad bus konsultuojamasi su tam tikromis valstybeés ir savivaldybiy institucijomis, visuomene,
atsizvelgiama j Siy konsultacijy ir kity vieSumag uztikrinanciy proceddry rezultatus;

e uztikrinti, kad bendrojo plano rengimo organizatoriai turés iSsamig ir patikimg informacijg apie galimas
reikSmingas plano jgyvendinimo pasekmes aplinkai ir atsizvelgs | ja.

SPAV ataskaita rengiama bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, remiantis parengtu strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo apimties nustatymo dokumentu ir SPAV apimties nustatymo dokumento vertinimo subjekty
pastabomis.

Gargzdy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo proceso dalyviai pagal
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumenty rengimo reikalavimus yra:

e Plano organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius;
o Visuomené;
o SPAV subjektai:
- Valstybine saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos;
- Aplinkos apsaugos agentdra,
- Nacionalinis visuomenes sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos;
- Kultdros paveldo departamentas prie Kultdros ministerijos;
- Klaipedos rajono savivaldybés administracija.

SPAV ataskaita parengta vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso reikalavimais. Vertinimo ataskaitoje aprasomos plano sprendiniy jgyvendinimo galimos reikSmingos
pasekmés aplinkai, iSsamiai nagrinéjami visi organizatoriaus priimtuose vertinimo subjekty pasidlymuose dél SPAV
apimties nustatymo dokumento pateikti klausimai ir pateikiama informacija, nurodyta Apraso 2 priede.

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimas yra rengiamas Topografijos, inZinerinés infrastruktaros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (https://tpdris.planuojustatau.lt/tpdris/)
posisteméje TPDRIS. Rengiamo dokumento Nr.: K-VT-55-24-1276.
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Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo proceddros vykdomos Topografijos, inZinerinés infrastruktdros,
teritorijy  planavimo ir  statybos elektroniniy varty informacinés sistemos posisteméje  TPDRIS
(https://tpdris.planuojustatau.lt/tpdris/): SPAV ataskaita, informaciniai praneSimai apie galimybe susipazinti su
parengta SPAV ataskaita ir vieSg svarstymg, visuomenés pasidlymai, visuomenés pasitlymy registracijos zurnalas,
vertinimo subjekty iSvados, SPAV ataskaitos tvirtinimo dokumentas ir kiti Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprase nurodyti privalomieji dokumentai bus jkelti | Topografijos, inzinerinés
infrastruktaros, teritorijy ~ planavimo ir  statybos  elektroniniy  varty informacine  sistemos
(https://tpdris.planuojustatau.lt/tpdris/) posisteme TPDRIS planavimo procesui testi.

Visuomeneé dalyvauja vertinant rengiamg teritorijy planavimo dokumentg Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatyme ir LR Viyriausybés 2013-12-18 nutarime Nr. 1267 ,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo” nustatyta tvarka (su vélesniais

pakeitimais).

1.1 Bendrieji duomenys
Rengiamo kompleksinio teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimas

Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas — savivaldybés dalies bendrasis planas.
Teritorijy planavimo lygmuo:

Vietovés

Planuojama teritorija: Gargzdy miesto teritorija, kitos Gargzdy miesto bendruoju planu (reg. Nr. TO0001162)
suplanuotos teritorijos, dalis Kuliy kaimo teritorijos, dalis Dovily miestelio teritorijos, dalis Slapsilés kaimo teritorijos,
dalis Grambaviskiy kaimo teritorijos, dalis KuliSkiy kaimo teritorijos, dalis Saulazoliy kaimo teritorijos.
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Planavimo organizatorius:

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas Klaipédos g. 2, 96130 Gargzdai, tel. +370 46
211116, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.It

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
~Quinary urbana“, MB
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo rengéjas:

Danielius Jurciukonis, tel. +370 657 58575, el. p. danielius.jurciukonis@gmail.com.

Planavimo pagrindas:
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2024-02-29 sprendimas Nr. T11-84.

1.2  Planavimo uzdaviniai

1. nustatyti gyvenamuyjy vietoviy, inZinerinés ir socialinés infrastrukttros vystymo ir jgyvendinimo gaires,
numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

2. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;

3. kurti sveikg, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinka ir visavertes gyvenimo
salygas;

4. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktdrg, socialine ir inzinerine infrastruktdrg, numatyti jy
atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

5. sudaryti sglygas privaCioms investicijoms, kurianCioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo sglygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinanCioms
energijos vartojimo efektyvuma;

6. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiu, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje salygu;

7. numatyti savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

8. bendrajame plane nurodyti privalomuosius teritorijos naudojimo reikalavimus (funkciniy zony tipus, jy
turinj, naudojimo paskirtis, galimus naudojimo budus, plétros parametrus, jgyvendinimo prioritetus,
reikalavimus prekybos objekty plétrai, maksimaly leisting aukstj, tankuma ir intensyvuma);

9. perzitréti miesto teritorijy funkcinj zonavimg, keisti galiojanCiu bendruoju planu suplanuotg veiklos
reglamentavima, nustatyti miesto plétros prioritetus ir jy jgyvendinimo eiliSkumag. Siekiant iSvengti skirtingo
interpretavimo, jvertinti, ar galiojanCio bendrojo plano reglamenty lenteléje reikalingos atskiros dalys
~Atnaujinimas, modernizavimas, konversija“ ir ,Nauja plétra®. Detalizuojant galiojancio Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, jvertinti galimybe nustatyti Gargzdy miesto funkciniy
zony riby plotj;

10. derinant fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy interesus dél teritorijy naudojimo ir veiklos plétojimo
teritorijose salygy, sudaryti lankstesnes saglygas privacioms investicijoms (platesnj galimg alternatyviy
funkciniy zony reglamentavima), kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo
salygas;

11. patikslinti bendro naudojimo erdviu, zeldyny, rekreaciniy teritorijy iSdéstymag, esamus ir perspektyvinius
vieSosios turizmo ir poilsio infrastruktdros elementus, nustatyti racionalias prioritetinés plétros teritorijas;

12. suformuoti susisiekimo sistemos plétros prioritetus, kompleksiSkai jvertinti trGkstamus koridorius,
rezervuotinas teritorijas miesto technines infrastruktaros jrengimui;

13. suplanuoti savivaldybés infrastruktlros plétros teritorijas Gargzdy mieste ir nustatyti savivaldybeés
infrastruktdros vystymo principus ir (ar) iSdéstymo reikalavimus, vystymo ir jgyvendinimo gaires.
Planuojant miesto infrastruktdra, atsizvelgti j visuomenés interesus ir numatyti Silumos i§ atsinaujinanciy

[-]Quinary 9
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energijos istekliy naudojimg. Nustatyti miesto inzinerinés ir socialinés infrastruktdros, kity savivaldybei
svarbiy socialinés ekonominés veiklos sri€iy vystymo ir jgyvendinimo gaires;

numatyti inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas. Patikslinti miesto planinei struktdrai svarbiy gatviy isdéstymg. Pateikti gatviy kategorijas, atstumus
tarp raudonujy liniju, iSanalizuoti susisiekimo sistema, numatyti automobiliy, pésciujy ir dviraciy eismo
organizavima, numatyti vieSojo transporto vystymo principus ir trasas Gargzdy mieste;

planuojant visuomeninés, pramoninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas vertinti galimybes
naudoti jrenginius ir sistemas, skirtas elektros energijos, Sildymo ir vésinimo i$ atsinaujinanciy energijos
iStekliy naudojimui, taip pat centralizuotam Silumos ir vésumos energijos tiekimui;

detalizuoti aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius;

numatyti svarbiems savivaldybei objektams rezervuotinas teritorijas, pagal poreikj numatyti zemeés
paémima visuomenes poreikiams;

tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklosCiusig urbanistine struktlra, architektlrine erdvine kompozicija,
numatyti (ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) urbanistiniy struktary formavimo ir (ar)
pertvarkymo principus;

numatyti Gargzdy miesto teritorijos gamtinio ir kultarinio krastovaizdzio savitumo, nekilnojamojo kultdiros
paveldo iSsaugojima, tikslingag naudojimg ir pazinimg, ekologinei pusiausvyrai batino gamtinio karkaso
formavimg. Detalizuoti galiojancio Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
nustatant atskiry gamtinio karkaso struktary ir jy elementy, atskiryjy zeldyny ribas. Perziaréti ir jvertinti
zeldyny ploty normas, tenkancias gyventojy skaiCiui, jvertinti apsauginiy zeldyny aktualuma, galimus
Zzemeés naudojimo budus apsauginiy zeldyny teritorijose;

pagal poreikj bendrojo plano sprendiniuose numatyti miesto misky pavertimag atskiraisiais zeldynais;

. bendrojo plano rengimo metu grafiSkai pazymeéti nagrinéjamoje teritorijoje vertingiausias panoramas,

apzvalgos vietas. Grafiskai iSskirti galimy regykly jrengimo vietas, nustatyty regykly azimutus;

jvertinti nagrinéjamos teritorijos Zeldyny sistemg ir atskirgsias jos dalis. ISskirti sprendiniuose atskiruosius
ir priklausomuosius Zeldynus (pateikti sidlytinas ribas teritorijoms, kuriuose nesuformuoti sklypai). |vertinti
Zeldyny normy atitikimg gyventojy skaiciui, jei reikalinga teikti sialymus dél zeldyny ploty normy didinimo.
Teikti atskiryjy ir priklausomujy zeldyny apsaugos ir naudojimo privalomyjy reikalavimy nustatymo
sprendinius;

iSnagrinéti ir jvertinti galimybe iSkelti dujy skirstymo stotj uz miesto riby, numatyti galima teritorijos plétrg
po stoties iSkelimo;

atsizvelgti j pakeistas Gargzdy miesto administracines ribas;

palaikyti kompaktikg urbanistines plétros kryptj, orientuotg j vidine miesto plétrg ir centriniy miesto daliy
atnaujinima;

nustatyti pramonés teritorijy iSvystymo salygas, jvertinus gyvenamuyjy pastaty iskeldinimo galimybes;

atsizvelgiant | miesto vieSuyjy erdviy isdéstyma, svarstyti galimybe perkelti Antrojo pasaulinio karo Soviety
sgjungos kariy palaidojimo vietg | Gargzdy miesto civilines kapines;

panaikinti aktualiy galiojancio bendrojo plano sprendiniy prieStaravimus jstatymams ir kitiems teisés akty
reikalavimams;

nurodyti mazmeninés prekybos objekty iSdéstymo principus, nurodant didziausig galimg vieno
mazmeninés prekybos objekto bendrajj plotg atskirose planuojamos teritorijos dalyse;

numatyti teritorijas, kuriose architektdriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viesojo intereso pozidriu reikSmingi
objektai baty planuojami ar projektuojami rengiant Architektdros jstatymo 13 straipsnio 1 dalyje nurodytus
architektdrinius konkursus.
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1.3  Planavimo salygos
2024-11-28 Valstybinés misky tarnybos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26648721

2024-11-28 AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos Nr. REG26653951

2024-11-29 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG26702550
2024-12-03 LITGRID AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26875561

2024-12-03 Aplinkos apsaugos agentdros teritorijy planavimo saglygos Nr. REG26880642

2024-12-03 AB Via Lietuva teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26896033

2024-12-04 Lietuvos kariuomenés teritorijy planavimo salygos Nr. REG26967705

2024-12-04 Kultdros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG26968147

2024-12-05 Nacionalines Zzemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27033006
2024-12-12 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG27061951
2024-12-05 Telia Lietuva AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27070698

2024-12-06 AB Lietuvos gelezinkeliai teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27110732

2024-12-09 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
salygos Nr. REG27179240

2024-12-09 V| Statybos sektoriaus vystymo agentaros teritorijy planavimo saglygos Nr. REG27186134
2024-12-12 AB Klaipédos vanduo teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27221314

2024-12-10 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG27256120

2024-12-11 AB Amber Grid teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27312037
2024-12-12 Mazosios Lietuvos saugomy teritorijy direkcijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27349724
2024-12-12 UAB Klaipédos rajono energija teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27410450

1.4 Naudojami sutrumpinimai
AZ — apsaugos zona;

SAZ - sanitariné apsaugos zona;

LR BP — Lietuvos Respublikos bendrasis planas;

LR BP S|P — LR bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa
SP — specialusis planas;

DP — detalusis planas;

TPD - teritorijy planavimo dokumentas;

PP - projektiniai pasitlymai;

STR - statybos techninis reglamentas;

NKPA] — nekilnojamo kulttros paveldo apsaugos jstatymas;

Ul — uzstatymo intensyvumas;

UT - uzstatymo tankis;
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PAST - pauksciy apsaugai svarbios teritorijos;
BAST - buveiniy apsaugai svarbios teritorijos;
DLK - didziausios leidZziamos koncentracijos;
VVKD - AB Vidaus vandens keliy direkcija;
SM - susisiekimo ministerija;

TUI - tiesioginés uzsienio investicijos;

MV| — mazos ir vidutinés jmones.

1.5  Naudojamos sgvokos

Aplinka visiems - aplinka be specialaus pritaikymo gali naudotis visos visuomenés grupés (Saltinis: architektdros
kokybés vertinimo metodika). Projektuojama taip, kad gaminiais ir aplinka be specialaus pritaikymo gali naudotis
vaikai, suauge, vyrai, moterys, senyvo amziaus asmenys, nejgalieji, jvairiy tautybiy ir kity grupiy Zzmoneés;

Alitiktis darnaus vystymosi principams - KokybiSkos architektlros, kuri prisideda prie darnios valstybés ir
Zmoniy aplinkos karimo bei yra svarbi ekonomikos ir socialiniy santykiy raidai, karimas atsizvelgiant | darnaus ir
tvaraus vystymosi i§S0kius (Saltinis: LR Architektdros jstatymas);

Aukstybinis uZstatymas — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip 30 m) bokstiniais
pastatais (Saltinis: Teritorijy planavimo normos);

Eravine struktdra — kompoziciniai miesto ar jo dalies uzstatymo ypatumai, iSreiksti trimatéje erdveje;

Gamtinis karkasas - vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine
krastovaizdzio pusiausvyra, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar
buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracijg tarp ju;

Identitetas — pozymiy, pagal kuriuos jmanoma nustatyti objekto arba urbanistinés erdvinés struktdros tapatuma,
atpazinti jj tarp kity objekty, visuma;

Krastovaizdis — zemés pavirSiaus gamtiniy (pavirsiniy uolieny, pazemio oro, pavirsiniy ir gruntiniy vandeny,
dirvozemio, gyvujy organizmuy) ir (ar) antropogeniniy (archeologiniy liekany, Zzemés naudmenuy, statiniy, inzineriniy
jrenginiy bei informacinio lauko) komponenty, susijusiy medziaginiais, energetiniais ir informaciniais rySiai,
teritorinis junginys (saltinis: P. Kavaliauskas ,,Krastovaizdzio samprata ir planavimas®);

Kvartalas - gatvémis, infrastruktdros koridoriais ar kitais natdraliais barjerais ribojamas maziausias uzstatytos
arba uzstatomos vietovés struktlros elementas;

Meridianine asis — geografiné samprata. Siaurés-piety krypties asis pagal meridiang;

Miestovaizdis — miesto struktdra, susiformavusi tam tikru istoriniu laikotarpiu, tiesiogiai priklausoma nuo
politiniy, ekonominiy ir socialiniy sprendimy, kurios fizine iSraiSkg, atsizvelgus miestovaizdzio suvokimo lauka,
atspindi charakterizuojanciy architektariniy estetiniy aspekty visuma;

Nauja plétra - neuzstatyty teritorijy urbanizavimas;

Panorama —is tam tikro apzvalgos tasko matomas daugiaplanis urbanizuoto ar gamtinio krastovaizdzio vaizdas
(Saltinis: Z. J. Daunora, S. Kirvaitiene, A. Vysnitnas ,Vilniaus miesto vizualinio identiteto apsauga ir pletros
principai);

Polderis - (ol. polder), nusausintas ir pylimais (dambomis) apsaugotas zemo slénio plotas jlros, ezero, upés
deltoje arba kito vandens telkinio pakrantés seklumoje (Saltinis: Visuotine lietuviy enciklopedija);

Priekrante - pajurio juostos dalis, apimanti Lietuvos Respublikos teritoriniy vandeny Baltijos jaros akvatorijg iki
20 m gylio izobatos (Saltinis: LR BP)

Rekreacija - (lot. recreatio — atkdrimas), zmoniy aktyvus (arba pasyvus) savanoriskas jiems priimtina forma ne
darbo metu ilséjimasis, gydymasis sanatorijose, kurortuose, poilsio ir sveikatos centruose. Skiriamos rekreacijos
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kryptys: aktyvioji (fizinés sporto Sakos, poilsinés kelionés, kurortinis gydymasis, pasivaiksciojimai) ir pasyvioji
(knygy skaitymas, televizijos zidréjimas, koncerty lankymas). (saltinis: Visuotine lietuviy enciklopedija);

Siluetas — tolimas kontdrinis uzstatymo ar gamtinio elementy vaizdas dangaus skliauto fone (saltinis: Z. J.
Daunora, S. Kirvaitiene, A. Viysnianas ,,Vilniaus miesto vizualinio identiteto apsauga ir plétros principai);

Teritorijy planavimas — procesas, kuriuo siekiama darnaus teritorijy vystymo ir kuris apima Zemés naudojimo
prioritety, aplinkosaugos, visuomeneés sveikatos saugos, paveldosaugos ir kity priemoniy nustatyma, gyvenamujy
vietoviy, gamybos, inzinerinés ir socialines infrastruktdros sistemy kdrima, salygy gyventojy uzimtumui reguliuoti ir
veiklai plétoti sudaryma, visuomenés ir privaciy interesy suderinimg (saltinis: LR Teritorijy planavimo jstatymas);

Urbanistika - urbanizacijos proceso valdymo instrumentas. Urbanistika yra mokslo ir studijy bei
profesionaliosios veiklos sritis, kurios objektai yra miestai, jy sistemos ir socialiniai, ekonominiai bei kiti su jy
vystymusi glaudziai susije procesai (Saltinis: P. Juskevicius, M. Burinskiene, G. M. Paliulis, K. Gauce ,,Urbanistika:
procesai, problemos, planavimas, plétra®).

Urbanistikos sgvoka apima ir kvartalg, ir maziausig gyvenviete, ir didelj miestg. Tai erdvéje iSplétota
architektdriné visuma, susidedanti tiek i$ jvairiausios paskirties statiniy, tiek juos siejanCiy jrenginiy struktdry:
gatviy, aik8Ciy, parky, suformuotos gamtines aplinkos, inzinerinés ir susisiekimo infrastruktaros;

Urbanistiné struktdra — pastaty ir atviry erdviy isSdéstymas, budingas konkreciai vietovei, taip pat miesto ar jo
dalies erdviniy ir funkciniy struktdry erdviné visuma;

Urbanistinis integralumas - naujai projektuojamo, rekonstruojamo statinio/y, urbanistinio/y komplekso/y ir/ar
krastovaizdzio objekto/y jsijungimas j esama urbanistine struktdrg ir jtaka kultGriniam krastovaizdziui;

Urbanistinis mazgas - akcentuota urbanistines strukttros dalis, kurioje del funkciniy, visuomeniniy ar
kompoziciniy poreikiy yra sutelkta daugiau architektdriniy urbanistiniy iSraiskos priemoniy, lyginant su vyraujancia
urbanistine sandara ir vizualine iSraiska.

Urbanizuotos teritorijos - pastatais uzstatytos miesty, miesteliy, kompaktiSkai uzstatyty kaimy teritorijos su
inzineriniy komunikacijy koridoriais ir neuzstatytais bendrai naudoti pritaikytais zeldynais, vieSosiomis erdvémis ir
valstybiniais miskais miestuose (Saltinis: LR Teritorijy planavimo jstatymas);

UZstatymo aukstis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos
dalies) vyraujantis pastaty aukstis (Saltinis: LR Teritorijy planavimo jstatymas),

UZstatymo kontekstas, kontekstualumas — nagrinéjamos teritorijos morfologinis santykis su aplinkiniy teritorijy
bei visos urbanistinés sistemos uzstatymo principais. Kontekstualumas suprantamas kaip urbanistinio konteksto
charakteristikas atitinkancios iSbaigtos ar formuojamos uzstatymo erdvinés struktdros;

UZstatymo morfotipas (morfologija) — viena i$ sudedamujy urbanistinés struktdros daliy. Miesto teritorijos
elementy (kvartaly, sklypy, neuzstatyty erdviy) uzstatymo charakterj apibddinantys pozymiai. Jos objektas yra
miesto ar jo dalies fiziné erdvine iSraiska, jos daliy tarpusavio iSsidéstymas, rySiai ir sandara;

Vertikalus akcentas (dominanté) — urbanistine strukttrg semantizuojantis statinys, ne maziau kaip du kartus
vir§ijantis uzstatymo aukstj ir pazymintis tam tikrg hierarchinj miesto urbanistinés strukttros pokytj (saltinis: Z. J.
Daunora, S. Kirvaitiene, A. Viysnianas ,,Vilniaus miesto vizualinio identiteto apsauga ir plétros principai);

Viesoji erdvé - neuzstatyta kompoziciné morfologinés urbanistinés struktaros dalis/elementas (aikstés, skverai,
kurdonerai, péscCiyjy pasazai, bulvarai, algjos, krantines). VieSai prieinama atvira erdvé, visuomeniskai
pasireiskianti per socialinj funkcinj aspekta, skirta bendriesiems interesams;

Vizualiné tarsa — Kol kas AM yra paskelbta tik ,Vizualinés tarsSos gamtiniams krastovaizdzio kompleksams ir
objektams nustatymo metodika“. Teritorijos Zemes ar vandens telkiniy pertvarkymo darby, augalijos performavimo,
statiniy atsiradimo poveikis gamtinei fizinei ir biologinei aplinkai, socialinei srauty judejimo ir rekreacinei aplinkai bei
eravinei aplinkai, susidedanciai is vizualiniy erdviy, matomy vaizdy ir horizonto linijy (Turner, 2003; Visual resource
management..., 2001). Kaip su urbanistika — néra jokio aiSkumo.

Vizualinis kanalas — urbanistinés struktiros elementas. IStesta fiziné erdvé struktdrinio tinklo trasose. Paprastai
vizualinio kanalo formanteés yra gatves uzstatymo isklotinés.
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1.6

Plano sgsaja su kitais planais ir programomis

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimas rengiamas jvertinant ir atsizvelgiant j jo sgsajas su salyje bei Klaipédos
rajono savivaldybéje parengtomis strategijomis, programomis ir planais, nurodytais bendrojo plano keitimo
planavimo darby programoje ir institucijy iSduotose planavimo sglygose. Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy
aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir kity strateginiy dokumenty bei
programy (projekty) nuostaty reikalavimai (1.1 lentelé).

1.1 lentele. Planavimo dokumental, programos, teises aktai

Eil.
Nr.

Planavimo dokumento pavadinimas ir registracijos numeris

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés Seimo 2021 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789, TO0087007

Klaipédos rajono savivaldybés bendrasis planas, T00065561 (003551003200), 2011-02-24

Klaipédos rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo* koregavimas, T00085152, 2020-08-20

Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimas, T00095326, 2025-01-30

Gargzdy miesto bendrasis planas, T00001162, 2014-01-30

Gargzdy miesto bendrojo plano koregavimas suplanuotos teritorijos dalyje, T00084868, 2020-05-28

Gargzdy miesto bendrojo plano koregavimas suplanuotos teritorijos dalyje, T00088909, 2023-02-23

Dovily miestelio bendrasis planas, T00079661, 2016-12-22

390 detalieji planai, kuriy duomenys paskelbti Topografijos, inzinerinés infrastruktdros, teritorijy planavimo ir statybos
elektroniniy varty informacinéje sistemoje (https://tpdris.planuojustatau.lt/tpdris/)

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai

Klaipedos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimas
(TO0088096), 2021-06-02
Gargzdy pramonés jmoniy, vykdanciy Okine, komercine veikla, sanitariniy apsaugos zony riby specialusis planas
(TO0063952 (003552001383)), 2007-08-30
Gargzdy miesto vandens tiekimo ir nuoteky S$alinimo tinkly ir jrenginiy specialusis planas (T00064241
(003552001865)), 2008-08-28
Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktiros specialusis planas (T00079357), 2016-08-18
Susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir didZoagabari¢iams bei kitiems kroviniams veZzti naujos
atominés elektrines statybai, specialusis planas (T00074907), 2015-02-05
110 kV Elektros perdavimo linijos ,KLAIPEDA — MARIOS* 3 statybos specialusis planas (T00053854
(100002000429)), 2014-03-17
Klaipédos rajono savivaldybés kulttros paveldo tinkly schema (T00052657 (100002000313)), 2009-07-21
Klaipedos apskrities misky tvarkymo schema (T00082739), 2018-10-16
Misky iSdéstymo zemeétvarkos schema (T00063472 (003552000658)), 2005-07-07
,NORDBALT" jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas (T00053858 (200212000014)), 2012-05-17
Gargzdy miesto pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo specialusis planas (T00063714 (003552004389)), 2012-04-26
Klaipédos rajono dviraCiy taky specialusis planas (T00077612), 2015-11-26
Magistralinio dujotiekio Klaipeda-Kur§enai statyba (T00072150), 2014-06-11
Energetikos rGsSies pasirinkimo ir naudojimo  Sildymui  Gargzdy mieste specialusis planas (T00064593
(003552000688)), 2000-06-26
Gargzdy miesto Silumos dkio specialusis planas (T00084221), 2019-12-19
Minijos ichtiologinio draustinio riby planas (T00079545), 2016-11-30
Ypatingos valstybinés svarbos elektros energetikos sistemos sinchronizacijos projekto ,330 kV elektros perdavimo
linijos Darbénai-Biténai statyba“ inzinerinés infrastruktdros vystymo planas (T00086250), 2021-05-19
Gargzdy miesto didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas (T00064594 (003552001008)), 2006-08-24
Gargzdy dujy skirstymo stoties sanitarinés apsaugos zonos riby specialusis planas (T00029479 (003552001164)),
2007-12-27

Strateginiai dokumentai, programos

Klaipédos rajono savivaldybés strateginis plétros planas iki 2030 m.;

Klaipédos rajono savivaldybeés strateginis veiklos planas 2026-2028 m.;

2023-2029 mety Klaipédos regiono funkcinés zonos strategija;

Klaipédos rajono savivaldybeés turizmo plétros planas iki 2030 m.;

Gargzdy miesto 2024 - 2028 m. vietos plétros strategija;

LR Vyriausybés 2005 08 22 nutarimas Nr.909 ,Dél LR krastovaizdzio politikos jgyvendinimo priemoniy patvirtinimo*;
Nacionaliné aplinkos apsaugos strategija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2015 m. balandzio 16 d.

nutarimu Nr. Xl|I-1626;
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Eil.
Nr.

Planavimo dokumento pavadinimas ir registracijos numeris

Nacionaliné darnaus vystymosi strategija, patvirtinta LR Vyriausybés 2003 09 11 nutarimu Nr.1160;

Bendrosios kultiros paveldo teritorijy planavima jtakojancios Europos Sagjungos nuostatos, iSdestytos Europos
krastovaizdzio konvencijoje, Pasaulio kulttiros paveldo ir gamtos paveldo globos konvencijoje, Europos architekttros
paveldo apsaugos konvencijoje;

1992 mety pataisyta Europos archeologijos paveldo apsaugos konvencija (Zin., 1999, Nr. 100-2895);

2022-2030 m. susisiekimo plétros programa, patvirtinta LR Vyriausybés 2022 kovo 16 d. nutarimu Nr.245;
Nacionalinés energetinés nepriklausomybés strategija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2024 m. birzelio 27 d.
nutarimu Nr. XIV-2856;

Gamtiniy dujy perdavimo sistemos operatoriaus deSimties mety (2020-2029 m.) tinklo plétros planas;

Nacionalinis elektros ir gamtiniy dujy perdavimo infrastrukttros projekty jgyvendinimo planas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2014 m. liepos 22 d. nutarimas Nr. 746;

Teisés aktais taikomais planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo reZimui nustatyti

LR Teritorijy planavimo jstatymas, (Zin., 2004, Nr. 21-617 , su vélesniais pakeitimais)

LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, (Zin.,1995, Nr. 3-37, su vélesniais pakeitimais):
Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy atskiry grupiy tipiniai apsaugos reglamentai (Zin., 2002, Nr. 13-499, su vélesniais
pakeitimais);

LR Saugomy teritorijy jstatymas, (Zin., 1993 Nr. 63-1188, su vélesniais pakeitimais);

LR Aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992 Nr.5-75, su vélesniais pakeitimais);

LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas, (Zin., 1999, Nr.98-2813, su vélesniais pakeitimais);

LR Zeldyny jstatymas, (Zin., 2007, Nr. 80-3215, su vélesniais pakeitimais);

LR Triuk$mo valdymo jstatymas, (Zin., 2004, Nr.164-5971, su vélesniais pakeitimais);

LR Melioracijos jstatymas, (Zin., 1993, Nr.71-1326, su vélesniais pakeitimais);

LR Zemes jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620, su vélesniais pakeitimais):

LR Zemés gelmiy jstatymas (Zin., 1995, Nr. 63-1582, su vélesniais pakeitimais);

LR Vandens jstatymas (Zin., 1997, Nr. 104-2615; 2003, Nr. 36-1544, su vélesniais pakeitimais);

LR Aplinkos monitoringo jstatymo pakeitimo jstatymas (Zin., 2006, Nr. 57-2025, su vélesniais pakeitimais);

LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (Zin. 2019, Nr. XIll-2166, su vélesniais pakeitimais)

HN 24:2003 “Geriamojo vandens saugos ir kokybes reikalavimai” (Zin., 2003, Nr. 79-3606, su vélesniais pakeitimais);
LR Aplinkos ministro 2014-01-02 d. jsakymas Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy patvirtinimo® (TAR, 2014, Nr. 25, su vélesniais pakeitimais);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* pakeitimo (Zin., 2007, Nr. 22-858, su
velesniais pakeitimais);

LR Vyriausybés 2013 12 18 nutarimas Nr.1267 ,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus del teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* jsigalioja nuo 2014 sausio 1d, su vélesniais pakeitimais);
LR Vyriausybés 2004 07 16 nutarimas Nr.920 ,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.113-4228);

LR AM 2004 08 27 jsakymas Nr.D1-456 ,Deél plany ir programy atrankos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apra$o patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.136-4971 su vélesniais pakeitimais);

Lietuvos higienos norma HN 33-1:2007 ,Akustinis triukSmas. TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenines paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin.,2007, Nr. 75-2990);

Lietuvos higienos norma HN 30:2009 ,Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenines paskirties pastatuose (Zin.,2009,Nr.38-1466);

LR AM jsakymas Nr. D1-255 ,Dél plany ar programos tikines veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms
,Natura 2000* teritorijoms reik§mingumo nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo*( Zin., 2006, Nr. 61-2214):

Bendrieji buveiniy ar pauksgiy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai (Zin., 2006, Nr. 44-1606);

LR aplinkos ministro 2014 m. kovo 14 d. jsakymas Nr. D1-281 ,Dél pauk$Ciy apsaugai svarbiy teritorijy nustatymo®;
LR aplinkos ministro 2018 m. balandzio 19 d. jsakymas Nr. D1-317 ,Deél Buveiniy apsaugai svarbiy teritoriju
nustatymo*;

LR Transporto veiklos pagrindy jstatymas (Zin. 1991, Nr.30-804, su vélesniais pakeitimais);

LR Keliy jstatymas (Zin.1995 Nr.44-1076, su vélesniais pakeitimais);

LR Saugaus eismo automobiliy keliais jstatymas (Zin. 2000, Nr.92-2883, su vélesniais pakeitimais);

LR Aplinkos ministro 2004m. sausio 20d. jsakymas Nr.D1-35 “Dél rekreaciniy teritorijy naudojimo, planavimo ir
apsaugos nuostaty patvirtinimo*;

LR Aplinkos ministro 2001m. lapkriCio 7d. jsakymas Nr540“Dél pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

Kiti normatyviniai dokumentai.

[-]Quinary 15



GARGZDY MIESTO BENDRASIS PLANAS
STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO ATASKAITA

2 KONCEPCIJOS ALTERNATYVY APRASYMAS

2.1 Bendrosios prognozes ir rodikliai

Bendrojo plano bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nustatoma apibendrinta miesto teritorijos vystymo
erdviné koncepcija. Atliekama galimy vystymo varianty palyginamoji analize, kurioje vertinami miesto planinés ir
erdvinés struktdros vystymo principai, apibendrinti teritorijos naudojimo tipai ir vystymo perspektyvos.

ISeities duomenys — Gargzdy miesto teritorijai atliktas esamos baklés jvertinimas, galiojan¢io Gargzdy miesto
BP sprendiniai.

Bendrasis planas rengiamas 10 mety laikotarpiui.
Bendrojo plano koncepcija rengiama 20 mety laikotarpiui.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje BP koncepcijos sprendiniams yra parengti, palyginami ir vertinami du
koncepcijos variantai (alternatyvos):

. | koncepcijos variantas — Galiojan¢io BP pagrindu;
. Il koncepcijos variantas — Optimalios plétros.

Abiejy plétros koncepcijos varianty grafinéje dalyje pazymeétos konceptualiai apibendrintos teritorijos. Atskiri
sklypai ir smulks teritoriniai vienetai neakcentuojami. Koncepcijos sprendiniai parengti M 1:10000 ir j tikslesnj
mastelj netransformuojami. Koncepcijos sprendiniai nepanaikina galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy. Koncepcijos sprendiniai nepanaikina zemes nuosavybés dokumentuose nurodyty Zzemés naudojimo
bddy ir pobldziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, galés bdti nustatoma veikla pagal bdsimus BP
konkretizuotuose sprendiniuose nustatytus reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytajg zemeés
nuosavybés dokumentuose).

Konceptualiame kontekste iSorés struktdra yra analogiska abiejuose koncepcijos variantuose.
Abiejuose plétros koncepcijos variantuose vertinamas teritorijos plotas — 1935,4 ha.

Esamas Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo gyventojy skaicius (2025-01-01) — 15465 + 844 = 16309 gyventojai,
kas apibendrintai skaiciuojama 16310 gyventoju.

Gargzdy miesto naudingasis plotas tenkantis vienam gyventojui yra 32,7 m2.

Gyventojy skaiCiaus demografiné prognozé yra atlikta 2025-2046 metams, taikant esamos gyventojy
populiacijos ekstrapoliacijos metoda, jvertinus gyventojy mazéjimo ir augimo galimybes. Prognozuojamas
gyventojy skai€iaus kitimas yra hipotetinis, nes zmoniy populiacija yra veikiama socialiniy, ekonominiu, politiniu,
kultdriniy, gamtiniy ir kity veiksniy, kurie daznu atveju yra neprognozuotini. Galiojantis BP Gargzdy mieste numaté
16213 gyventojy iki 2025 mety. Pasirenkant koncepcijos konstravimo kryptj demografiné prognozé atlikta trims
galimiems scenarijams.

1) Pagal tendencijg
Atsizvelgiant j esamoje bkléje nustatytg realig gyventojy kaitos tendencijg — po 100 gyv. per metus, kas sudaro
maziau nei 1% (0,7%). 20 mety koncepcijos laikotarpiui gyv. padidéjimas baty 2000. Prognozuojamas gyv.
skai¢ius — 16310 + 2000 = 18300 gyventojq.

2) Nuosaikus (labiausiai tikétinas — optimalios plétros)
Atsizvelgiant j realias tendencijas ir taikant vidutinj 1,4 % augimg per 5 metus, kas sudaro apie 200 gyv. per
metus. 20 mety koncepcijos laikotarpiui gyv. padidéjimas bty 4000. Prognozuojamas gyv. skaiCius — 16310 +

4000 = 20300 gyventojy.

3) Hipertrofuotas

Vertinant ir atsizvelgiant | bendrg Klaipédos rajono demografine prognoze, kad savivaldybéje paskutiniais
metais (2020 — 2024) matomas gyventojy prieaugis yra 21%, kas sudaro apie 4% per metus ir 600 gyv, per metus,
Gargzdams taikytinas mazesnis — 15 % augimas per 5 metus, kas sudaro apie 2 % per metus ir 300 gyv. per
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metus. 20 mety koncepcijos laikotarpiui gyv. padidéjimas bty 6000. Prognozuojamas gyv. skaiCius — 16310 +

6000 = 22300 gyventojy.

—> Pagal tendencijg === Z» Nuosaikus Hipertrofuotas
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2.1 pav. GargZdy miesto gyventojy skaiciaus dinamikos prognoze

Nors ir turi didéjimo tendencijg, reali gyventojy kaitos (po 100 gyv. per metus) dinamika yra gana léta. Todél,
tikétis, kad koncepcijos skaiCiuojamu laikotarpiu iki 2046 m. Sis rodiklis pagal Europos Sajungos vidurkj galéty
iSaugti iki 45,0 m%/1 gyv. yra nerealu.

Esamas gyvenamojo fondo rodiklis Gargzdy mieste yra 32,7 m?/1 gyv.
2.1 lentele. Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui

Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui | m?

2020 2021 2022 2023 2024

Wi M@estas ir kaimas 37,7 38,4 38,3 38,5 38,9
Respublika Ml_estas 33,4 33,9 33,6 33,7 34

Kaimas 46,9 47,9 48,4 48,9 49,5

Klaipedos M@estas ir kaimas 36,9 37,5 37,4 37,6 37,7

apskritis Ml_estas 33,1 33,56 33,2 33,7 33,7
Kaimas 46,2 47,2 47,2 46,7 47

Miestas ir kaimas 48,1 48,7 47,5 47,2 47 .4

Klaipédosr. sav. Miestas 31 31,6 30,9 32,1 32,7
Kaimas 55 55,1 53,5 52,2 52

Esamas miesto urbanizuotos teritorijos plotas kitos paskirties zeméje — 994,06 ha.

Esamas miesto gyvenamosios teritorijos plotas kitos paskirties Zeméje — 359,97 ha, kas apibendrintai sudaro

360 ha.

Esamas gyvenamasis fondas Gargzdy miesto skaiciuojamoje teritorijoje (Gargzduose ir Kuliuose):

NTR jregistruoty kitos (vieno ir dviejy buty) paskirties pastatuose - 344773,30

384308,09 m2 bendro ploto;

+ 39534,79 (Kuliai) =

[-]Quinary
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NTR jregistruoty kitos (trijy ir daugiau buty - daugiabuciy) paskirties pastatuose - 254788,67 + 370,03 (Kuliai)
= 255158,7 m? bendro ploto;

NTR jregistruoty kitos (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties pastatuose - 14149,89 m2 bendro ploto;
Viso: 6563616,68 m? bendro ploto, kas apibendrintai sudaro 653600 m?2.

Esamas apibendrintas miesto gyventojy tankis urbanizuotoje teritorijoje (16310 gyv. : 994,06 ha) yra 16,4 gyv.
/1 ha arba (653616,68 m? : 994,06 ha) - 658 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

Esamas miesto gyventojy tankis gyvenamoje teritorijoje (16310 gyv. : 360 ha) yra 45 gyv. /1 ha arba
(653616,68 m? : 360 ha) - 1816 m? gyvenamojo ploto/ 1 ha;

Esamas miesto gyventojy tankis gyvenamoje teritorijoje (16310 gyv. : 360 ha) yra 45 gyv. /1 ha arba
(653616,68 m? : 360 ha) - 1816 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

Esamas miesto gyv. teritorijos plotas kitos paskirties zeméje — 359,97 ha, kas apibendrintai sudaro 360 ha.

Vienu atveju (Galiojancio BP pagrindu), jvertinus realig tendencija, galima tikétis, kad gyvenamojo fondo pokytis
galeéty bati apie 0,4 m? per metus, kas per skaiCiuojamg koncepcijos laikotarpj sudaryty iki 8 m2 ir bendroje sumoje
geriausiu atveju galéty orientuotis j 37 m3/1 gyv.

Kitu atveju (Optimalios plétros), jvertinus nuosaiky plétros scenarijy, galima tikétis, kad gyvenamojo fondo
pokytis galéty bati apie 0,4 m? per metus, kas per skaiCiuojamag koncepcijos laikotarpj sudaryty iki 8 m? ir bendroje
sumoje geriausiu atveju galéty orientuotis | 40 m3/1 gyv.

2.2 lentele. Pagrindiniai rodikliai

Esama bakle I koncepcijos variantas Il koncepcijos variantas
Projektuojamos teritorijos plotas 1935,4 ha 1935,4 ha 1935,4 ha
Gyventojy skaicius 2025 m./ 2046 m. 16310 gyv. 18300 gyv. 20300 gyv.
Gyvenamasis fondas (skai¢iuojamas) 2025 653600 m? 677100 m? 812000 m?
m. /2046 m.
Planuojamas gyvenamojo fondo pokytis - 23500 m? 158400 m?
1 gyventojui tenka naudingojo ploto 2025 30.7 m2 37.0m?2 40.0 m?
m./ 2046 m.
PlanUOngas naudingojo ploto prieaugis 1 ) 43 m? 7.3 m2
gyventojui

| koncepcijos variantas (galiojan€io BP pagrindu)
Esamas projektuojamos teritorijos plotas kitos paskirties zeméje registruotuose sklypuose — 1935,4 ha.
Prognozuojamas gyv. skaiCius — 18300 gyventojy.
Skaiciuojamas gyvenamojo fondo vidurkis 1 gyventojui — 37 m2.

Kai esamas gyventojy tankis mieste yra 45 gyv. / 1 ha, kas sudaro 1816 m? gyvenamojo ploto / 1 ha,
skaiCiuojamas gyventojy tankis naujai jsisavinamose teritorijose 2046 metams - 55 gyv. / 1 ha kas sudaro (55 x
37) - 2035 m? gyvenamoijo ploto poreikj / 1 ha;

Bendras gyvenamojo fondo padidéjimas skai€iuojamas jvertinant:
e gyventojy skaiCiaus padidéjimo faktoriy (2000 x 37 m?) — 74000 m? gyv. ploto;

e gyvenimo sglygy pageréjimo faktoriy. Planuojamas naudingojo ploto prieaugis 1 gyventojui (37 - 32,7)
— 4,3 m?, kas sudaro bendrg miesto gyvenamojo fondo padidéjimg (16310 x 4,3) — 70133 m?
(apibendrintai sudaro 70100 m2 bendro ploto).

Viso: 74000 + 70100 = 144100 m? bendro ploto.

Tokiu badu, skaiCiuojamas bendras naujy gyvenamujy teritorijy poreikis Gargzdy mieste yra (144100 m2: 2035
m? /ha) — 70,81 ha, kas apibendrintai sudaro apie 70 ha.
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Skaitiuojamas teritorijy poreikis

Tam, kad bty pakankama investicinio manevro galimybé miesto plétros teritorijose, metodiskai BP koncepcijos
sprendiniuose teritorijy vystymo apimtys visada yra numatomos apie 2 - 3 kartus didesnés, nei suskaiciuota
realiuose poreikiuose.

Atsizvelgiant | esamos buklés nekilnojamojo turto fondo sandara, perspektyviné visy urbanizuojamy teritorijy
struktlra yra skaiCiuojama 80% gyvenamai ir 20% negyvenamai statybai. Tokiu bddu teritorijy poreikis yra
sekantis:

o 80% gyvenamai statybai (70 x 2) — 140 ha.
e 20% nuo gyvenamosios - negyvenamai statybai tame tarpe pramonei ir logistikai (14 x 2) — 28 ha.

Teritorijy poreikis kitoms reikméms (paslaugos, specializuotos teritorijos, teritorijos socialineéms reikméms ir kt.)
yra apie 30% nuo grynojo (pirminio) gyvenamosios teritorijos poreikio — 21 ha.

SkaiCiuojamas bendras naujai urbanizuojamy tame tarpe ir modernizuojamy teritorijy poreikis Gargzdy mieste
yra apie 189 ha.

[l koncepcijos variantas (optimalios plétros)
Esamas projektuojamos teritorijos plotas kitos paskirties zeméje registruotuose sklypuose — 1935,4 ha.
Prognozuojamas gyv. skai€ius — 20300 gyventojy.
Skaic¢iuojamas gyvenamojo fondo vidurkis 1 gyventojui — 40 m2.

Kai esamas gyventojy tankis mieste yra 45 gyv. / 1 ha, kas sudaro 1816 m? gyvenamojo ploto / 1 ha,
skaiCiuojamasis gyventojy tankis naujai jsisavinamose teritorijose 2046 metams - 55 gyv. / 1 ha kas sudaro (55 x
40) - 2200 m2 gyvenamojo ploto poreikj / 1 ha;

Bendras gyvenamojo fondo padidéjimas skai¢iuojamas jvertinant:
e gyventojy skaiCiaus padidéjimo faktoriy (4000 x 40 m2) — 160000 m2 gyv. ploto;

e gyvenimo salygy pageréjimo faktoriy. Planuojamas naudingojo ploto prieaugis 1 gyventojui (40 - 32,7) —
7,3 m?, kas sudaro bendrg miesto gyvenamojo fondo padidéjimg (16310 x 7,3) — 119063 m? (apibendrintai
- 119000 m? bendro ploto).

Viso: 160000 + 119000 = 171900 m? bendro ploto.

Tokiu bddu, skai¢iuojamas bendras naujy gyvenamujy teritorijy poreikis Gargzdy mieste yra (171900 m2 : 2200
m? /ha) — 78,14 ha, kas apibendrintai sudaro apie 80 ha.

Skaiciuojamas teritorijy poreikis

Tam, kad bty pakankama investicinio manevro galimybé miesto plétros teritorijose, metodiskai BP koncepcijos
sprendiniuose teritorijy vystymo apimtys visada yra numatomos apie 2 — 3 kartus didesnés, nei suskaiciuota
realiuose poreikiuose.

Atsizvelgiant | esamos buklés nekilnojamojo turto fondo sandara, perspektyviné visy urbanizuojamy teritorijy
struktdra yra skaiCiuojama 80% gyvenamai ir 20% negyvenamai statybai. Tokiu bldu teritorijy poreikis yra
sekantis:

e 80% gyvenamai statybai (80 x 2) — 160 ha.
e 20% nuo gyvenamosios - negyvenamai statybai tame tarpe pramonei ir logistikai (16 x 2) — 32 ha.

Teritorijy poreikis kitoms reikméms (paslaugos, specializuotos teritorijos, teritorijos socialinéms reikméms ir kt.)
yra apie 30% nuo grynojo (pirminio) gyvenamosios teritorijos poreikio — 24 ha.
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Skaiciuojamas bendras naujai urbanizuojamy tame tarpe ir modernizuojamy teritorijy poreikis Gargzdy mieste
yra apie 216 ha.

2.2  Susisiekimo sistema. Judumas

Darni ir subalansuota urbanistiné teritorijos plétra, kurig lydi darnaus judrumo principais formuojama
susisiekimo sistema, yra pagrindinis tikslas formuojant ir tobulinant susisiekimo tinklg visomis galimomis kelioniy
radimis. Reikalinga integruota viesojo transporto marsrutinio tinklo sistema, kuri tinkamai jungty su pagrindiniu
pajario regiono centru — Klaipéda, tinkamai uztikrinty transporto rysius tarp gretimy savivaldybiy ir senitnijy centry.
VieSojo transporto trasos, dviracCiy — pésciujy takai turi tapti pagrindiniu kriterijumi vystant naujg susisiekimo
infrastruktdrg ar atliekant jy rekonstrukcija, nes tai yra pagrindiné priemoné konkuruojant su didéjanciu
autotransporto eismu.

Vienas i$ didziausiy daugelio bendryjy plany trokumy — magistraliniy gatviy (A, B kategorija) atitikimas STR
techniniams reikalavimams, nors funkcine urbanistine prasme abejoniy dazniausiai nekelia. Tikétis, kad patvirtinus
BP bus galima tuos reikalavimus realizuoti yra apgaulinga, nes tenka susidurti su esamu artimu uzstatymu, mazais
atstumais tarp kadastriniy sklypy bei su esamais statiniais nustatant gatvés raudongsias linijas. Esant tokiai
situacijai, reikalingi zymiai radikalesni keitimai, mazinant gatviy kategorijas, nes STR nustato tik bendrg miesto
magistraliniy gatviy tankj (pagal rislumo koeficienta b) , neskaidant jo pagal kategorijas.

Nesismulkinant pagal gatvés vaziuojamosios dalies plocio atitikimg STR (tai nesunkiai galima visada pasiekti),
svarbiausi kriterijai yra - minimalaus atstumo tarp sankryzy ir gatvés raudonuyjy linijy uztikrinimas. Pagal KTR
1.01:2008 B kategorijos krasto keliuose minimalus atstumas tarp sankryzy yra 500 m, pagal STR reikalavimus -
600 metry. Minimalus atstumas tarp gatvés raudonujy linijy B kategorijos gatves - 30 metry, C kategorijos gatvése
- 20 metry. Atskirais atvejais yra galimybé sumazinti atstuma tarp gatvés raudonujy linijy, kai tai yra neiSvengiama
(STR 10 lentelés pastabos, kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tarSa nevirsija leistiny
normy) arba kai naudojami racionalesni inzineriniy tinkly jrengimo bddai, efektyvesné tarSos slopinimo jranga ir
bddai).

Yra aisku, kad tie istoriSkai nusistovéje miesto funkciniai ir transportiniai rysiai bei keliy struktdra ir perspektyvoje
iSliks kaip miesto urbanistinis karkasas, nepaisant jokiy eismo apribojimy. Tikétina, kad Via Lietuva, kaip
pakankamai konservatyvi organizacija, nepritars vieno ar kito krasto kelio statuso panaikinimui. Problemg reikia
spresti suderamumo principu — mazinant kai kuriy magistraliniy gatviy, sutampanciy su krasto keliais, kategorija,
kad baty galima uztikrinti STR ir kity galiojanciy teisés akty reikalavimus arba bandyti keisti kai kuriy teisés akty
perteklinius reikalavimus - miesto teritorijose fiksuoti valstybiniy keliy apsaugos zonas, nes lieka neaiski gatviy
raudonujy linijy paskirtis ir poreikis.

Vidutinis metinis paros eismo Vidutinis metinis sunkiojo transporto
intensyvumas krasto keliuose paros esimo intensyvumas krasto
keliuose

6000

500

5500 \/- —

5000 400 /
300

4500
4000 200 %
3500 100
3000 0
2024 2003 2022 2021 2020 2024 2023 2022 2021 2020
216 227 228 216 227 228

2.1 pav. Kairéje - vidutinis metinis bendras paros eismo intensyvumas krasto keliuose. Desingje - vidutinis metinis sunkiojo
transporto paros eismo intensyvumas krasto keliuose Zz Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui
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Transporto mazgy skai¢iaus didinimas automagistraléje tie Gargzdais jau prieStarauty galiojanciy teisés akty
reikalavimams ir yra baigtinis procesas. Perspektyvoje, vengiant krovininio transporto eismo per miesto centrine
dalj, Siaurés vakaringje dalyje tarp Kretingos pl. ir Gamyklos gatviy planuojama nauja transportiné jungtis, skirta
migriam ir tranzitiniam transporto eismu. Siai galimai problemai spresti turi bati parengti kompleksiniai visos trasos
projektiniai pasidlymai, kurie padéty iSvengti konfliktiniy situacijy su gyvenamajg teritorija, fiksuoty galimy sankryzy
vietas (kas 600 m) ir gatvés raudonasias linijas (30 m).

=
x
m
p=|
z
[
b

GARG2DY ZLXGIY SANKRYZA

DAUPARY 2 LYGIY SANKRYZA

v‘\}\?@k

I/QMUS -

2.2 pav. Svarbiausios Gargzdy miesto susisiekimo sistemos isorines jungtys

Magistraliniy gatviy tinklo formavimas kelia vieng i$ pagrindiniy klausimy, koks yra baigtinis jo dydis mieste. Yra
vienintelé salyga, kuri nustato minimaly magistraliniy gatviy tinklo ilgj. Pagal Urbanizuoty teritorijy susisiekimo
sistemy planavimo normy 30 punkta, A, B ir C kategorijy gatviy tinklas turi bati rislus. Miesty susisiekimo tinklo

rislumo koeficientas turi bati b > 1,5. Miesteliuose ir kaimuose Sis koeficientas nereglamentuojamas. Koeficientas
apskaiciuojamas taip: b = g : S, Cia:

g — gatviy atkarpy skaicius;
S — sankryzy skaicius.

b =50 :31=1,61Iirtenkina miesto susisiekimo sistemos gatviy tinklo reikalavimus.
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2.3 pav. Gargzdy miesto grafo tinklas magistraliniy gatviy tinklo tankio (rislumo)

VieSojo transporto eismas. Miesto vieSojo transporto eismo organizavimas susideda i§ 2 miesto autobusy
marsruty, kuriuos eksploatuoja Klaipédos keleivinis transportas. Autobusy marsrutas Nr.103 aptarnauja miesto
centrg ir BasanaviCiaus, Dovily, Parko gatves. Autobusy marsrutas Nr. 109 jungia miesto centrg per Kvietiniy,
UZuovejos ir Kretingos pl. gatves. Pagrindiné problema — keli fiksuoti reisai paros begyje, kurie negali tenkinti
miesto gyventojy ir dirbanciyjy. 15 esmeés tai yra Klaipédos miesto priemiestiniai marsrutai, kurie praeina ir kitomis
Gargzdy miesto gatvémis.

Kadangi BP nenagrinéja atskiry vieSojo transporto marsruty ir eismo tvarkarasciy, tai pagrindineés démesys yra
kreipimas ir gatviy trasos parenkamos, atsizvelgiant j vieSojo transporto stoteliy pasiekiamumg 600 m spinduliu.
Esami marsrutai ir planuojamos trasos miesto gatvése parodytos 6.6 paveiksle.
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2.4 pav. Perspektyvinés viesojo transporto trasos pagal pasiekiamumo rodiklius

Valstybiniai keliai miesto gatvése vertinami pagal esama situacijg. Abiems koncepcijos variantams formuojamos
konceptualiai skirtingos vystymo galimybiy kryptys.

2.3  Gargzdy miesto bendrojo plano koncepcija. | variantas
(galiojancio BP pagrindu)
2.3.1 Urbanistiné struktira
2.3.1.1  Bendrojo plano koncepcijoje nustatytas Gargzdy miesto pletros modelis

Urbanistiné struktira formuojama pagal galiojanCiame BP numatytg bendramiestine planine struktarg ir
uzstatymo erdvines charakteristikas, atsizvelgiant | esamoje bukléje jvardintas problemines situacijas. Plétojimo
modelis policentrinis (miesto centras ir pocentriai), orientuotais istorinés asies trajektorijoje.

Numatomas modelis orientuotas | vidine kokybine plétrg, su perspektyva intensyvinti vakarine dalj, kurios
pagrindinis prioritetas yra esamos urbanistinés struktaros tobulinimas miesto administracinese ribose galiojancio
BP sprendiniy struktarinémis ir numatytomis teritorijos erdvinemis funkcinémis nuostatomis.
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Sutartiniai Zenklai

" Planuojamos teritorijos riba Sodininky bendrijy teritorijos

I Pagrindinis centras Specializuoty kompleksy daugiafunkcinés teritorijos

I Pocentris Pramonés, darbo viety teritorijos ir paslaugy teritorijos
Esamos ir planuojamos intensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos Vandenvieté
Esamos ir planuojamos vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
Esamos ir planuojamos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Vandenys

2.5 pav. GargZdy miesto urbanistines struktdros modelis (I variantas)

Vadovaujantis konceptualumo principu, koncepcijoje vaizduojamos apibendrintos funkcinés zonos (teritorijos
funkcinio prioriteto zonos), nesusietos su sklypy ribomis ir galiojanCiy TPD konkretizuotais sprendiniais.
Koncepcijoje pavaizduotos apibendrintos funkcinés zonos bus tikslinamos konkretizuojant BP keitimo sprendinius.
Atsizvelgiant j specifinius teritorijos pozymius konkretizuojant sprendinius bendrojo plano apimtyje bus iSskiriamos
ir kitos funkcinés zonos — inzinerinés infrastruktros zona, inzZinerinés infrastruktdros koridoriy zona, taip pat
konkretizuojamos koncepcijoje atvaizduotos apibendrintos zonos, tikslinant jy ribas bei papildomai jose iSskiriant
kitas smulkesnes zonos - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijas (intensyvaus ir ekstensyvaus naudojimo),
specializuoty kompleksy teritorijas reikalingas pavieniy socialinés infrastruktaros objekty plétrai uztikrinti ir kitas
funkcines zonas jei yra konkretus poreikis miesto urbanistinei struktdrai plétoti.

Prioritetinés plétros teritorijos nustatomos sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

2.3.1.2  Urbanistines struktdros vystymo preliminards sprendiniai

e Miesto struktdros rislumas
- Siekiant visapusisko miesto teritorijy rislumo, uztikrinamos sisteminés ir rislios jungtys tarp rytines ir
vakarinés miesto daliy Kretingos Plento gatvés asyje;

- Numatomas pagrindinio centro ir lokaliy pocentriy iSdéstymo principas miesto istorinéje asyje.

o Gyvenamuyjy teritorijy regeneracija / renovacija / modernizacija
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- Atnaujinamos pavieniy sovietinés statybos daugiabuciy teritorijos i§ esmes pagerinant basto ir aplinkos
kokybe;

- Modernizuojami sovietinés statybos daugiabucCiy gyvenamieji kvartalai, modernizuojama susisiekimo
infrastruktOra gerinant pasiekiamuma, plétojamos vieSosios erdves.

e Pramones teritorijy karimas
- Pramonés, sandéliavimo ir logistikos teritorijos orientuojamos | vidine, technologine modernizacijg ir
teritorijy kompaktizavima.

Rekreaciniy / sporto / poilsio teritorijy vystymas
- Pletojama bendro naudojimo erdviy, numatant galimybe integraliems sporto, poilsio objektams;

- Vystomos pavienés teritorijos pritaikytos gyventojy kasdieniniam poilsiui ir rekreacijai;

- Planuojama kompleksiné miesto dviraCiy taky sistema jtraukiant miestg | kertanCias Salies turizmo
trasas.

Zeldyny sistemos pletojimas

- Formuojama ridli pagrindiniy miesto zeldyny sistema ir zeldyny teritorijy struktarinis tinklas esamy
erdviniy resursy pagrindu. FunkcisSkai adaptuotas zaliyjy ir vieSyjy erdviy tinkas su galimybe turéti
aptarnaujancius objektus bendro naudojimo teritorijose, atskiruose zeldynuose ir parkuose.

Naujy pléetros teritorijy numatymas

- Pagal poreikj planuojamam laikotarpiui, naujos gyvenamosios, paslaugy, visuomeninés, pramonés ir
kt. teritorijos su visa reikalinga aptarnavimo infrastruktdra skatinama esamos urbanistinés struktdros
pagrindu ir esamy urbanizuoty teritorijy optimizavimo sgskaita. Pagrindiné nauja plétra numatyta
Siaurés vakaringje miesto dalyje;

- Gargzdy miestas pasizymi palyginti kompaktiSku uzstatymu, kurj batina islaikyti kuriant ir iSsaugant
miesto identitetg. Tikslinga badty islaikyti panasy uzstatymo tankj visose naujai planuojamose
gyvenamosiose teritorijose.

e Bendrigji teritorijos vystymo reikalavimai

- o 8
Teritorijos g c Uzstatymo
funkcinio == Teritorijos naudojimo tipai* K&tis™ Uzstatymo tipai***
prioriteto zona & E, aukstis
URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
UZstatytos ir uzstatomos teritorijos:
Pagrindinio Misri centro zona; Perimetrinis uzstatymas;
centro zona Misri gyvenamoaiji teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
Gyvenamoiji teritorija; Aukstybinis uzstatymas;
VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty Atskirai stovintys pastatai;
teritorija; Kitas uzstatymas.
Paslaugy teritorija;
Specializuoty kompleksy teritorija; 15 m.
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;
Bendro naudojimo erdviy
Zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Pocentris Misri centro zona; Perimetrinis uzstatymas;
Misri gyvenamoaiji teritorija; Laisvo planavimo uzstatymas;
Gyvenamoiji teritorija; Atskirai stovintys pastatai;
Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty 4 m Kitas uzstatymas.
teritorija; '

Paslaugy teritorija;
Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
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Teritorijos
funkcinio
prioriteto zona

Esamos ir
planuojamos
intensyvaus
uzstatymo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos
vidutinio
uzstatymo
intensyvumo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos
mazo uzstatymo
intensyvumo
gyvenamosios
teritorijos

Sodininky
bendrijy teritorija

Specializuoty
kompleksy
daugiafunkcinés
teritorijos

Pramonés, darbo
viety teritorijos ir
paslaugy
teritorijos

Spalvinis

Zymejimas

Teritorijos naudojimo tipai*

Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

Zeldyny teritorija;

InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamujy
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoiji teritorija;
Gyvenamaiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamujy
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerines infrastruktdros koridorius.
VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamujy
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy
teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius
Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Pramonés ir sandeéliavimo teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
Paslaugy teritorija;

Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

pastaty

pastaty

pastaty

pastaty

UZstatymo
aukstis**

21 m.

12 m.

10 m.

8,5 m.

15 m.

21 m. (12
m. —
magistralinio
dujotiekio |
vietovés

UZstatymo tipai***

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Perimetrinis uzstatymas;

Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Aukstybinis uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
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Teritorijos g g Ustatvimo
funkgcinio = Teritorijos naudojimo tipai* aukéti);** Uzstatymo tipai***
prioriteto zona & %,
zeldyny teritorija; klases Pramones ir inZinerinés
InZinerinés infrastruktdros koridorius; teritorijoje)  infrastruktdros teritorijy
uzstatymas;

Kitas uzstatymas.

NeuZzstatytos ir neuzstatomos teritorijos:

Vandenvieté InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius; - )
Vandenviete.

Bendro Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija;

naudojimo Aikste; -

erdviy, zeldyny Socialinés infrastruktdros teritorija; )

teritorija InZinerinés infrastruktdros koridorius.

NEURBANIZUOTOS IR NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Vandenys Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai;

Rekreaciniai vandens telkiniai;
Ekosistemas saugantys vandens telkiniai;
Bendrojo naudojimo vandens telkiniai.

* - Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti dominuojantys teritorijos naudojimo tipai. Konkretizuojant
bendrojo plano sprendinius konkreciose funkcinése zonose gali bati nustatyti ir kiti teritorijos naudojimo tipai pagal
specifinius teritorijos pozymius;

** - Bendruosiuose sprendiniuose (koncepcijoje) yra nurodytas apibendrintas uzstatymo aukstis, kuris bendrojo
plano sprendiniuose gali bdti didinamas ar mazinamas atsizvelgiant j specifinius konkrecios teritorijos pozymius ir
numatomg miesto urbanistine struktdrg. Koncepcijoje taip pat néra iSskiriami vertikalds akcentai ir lokalls
markeriai, kuriy vietos bus nustatomos bendojo plano sprendiniuose. Technologiniams jrenginiams, inZineriniams
statiniams, kurie baty aukstesni nei 20 m, uZstatymo aukstis gali bdti didinamas Klaipédos rajono savivaldybés
administracijei pateikus parengtg teritorijos urbanistine analize. pagrindZiancia tokio tipo pastaty reikalinguma.

*** Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti uzstatymo tipai. Konkretls uZstatymo tipai bus numatyti
konkretizuojant bendrojo plano sprendinius.
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Sutartiniai Zenklai

Planuojamos
teritorijos riba

Apibendrintas
uzstatymo aukstis

8,5m.
10 m.
12 m.
. 15m.
21 m.
W 24 m.

2.6 pav. Apibendrintas uZstatymo aukstis funkcinio prioriteto zonose

2.3.2  Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniuose nustatyti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo
rézimai — preliminarios apibendrintos teritorijos vystymo kryptys. Rézimai bus konkretizuoti bendrojo plano
sprendiniuose.

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai yra nukreipti j miesto urbanistinés struktaros tobulinima,
patrauklios gyvenamosios aplinkos karima, teritorijy gyvybingumo efektyvinima:

- Saugojimo rezimas nustatomas nekilnojamojo kulttiros paveldo objekto teritorijoms;

- Modernizavimo reZimas nustatomas miesto centrinei daliai su tikslu stiprinti centrines dalies identiteta;
daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms, kurioms tikslinga vykdyti renovacijg bei nusidévéjusioms
pramonés ir infrastruktdros teritorijoms, kurios ateityje turety bati tvarkomos pagal Siuolaikinius standartus,
kuo labiau mazinant tarsa.

- Konversijos rezimas nustatoma garazy teritorijoms, kurios tikslingai turéty bdti pritaikomos naujai
multifunkcinei paskirCiai;

- Naujos plétros rezimas numatytas planuojamoms vystyti gyvenamojo prioriteto teritorijoms bei pramonés
ir inzinerinés infrastruktdros teritorijoms miesto pietvakariuose.

- Status quo (be esminiy pokyciy) rezimas jau iSvystytoms vienbuciy gyvenamujy namy teritorijoms.
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Sutartiniai Zenklai

Planuojamos
teritorijos riba

Vystymo reZimai

" Konversija

I Modernizavimas
Nauja plétra

Il Saugojimas

Status quo

2.7 pav. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy apibendrinti vystymo reZimai

2.3.3 Ekonomineé aplinka

Pramone ir transportas
- Pramoneés teritorijos vystomos taip, kad bty iSnaudotas investicijy pritraukimo potencialas bei gamtai
draugiska pramoneés sektoriaus plétra;

- Naujai planuojamos teritorijos vystomos taip, kad baty uztikrinta visa reikalinga infrastrukttra nauijai
besikurianCioms organizacijoms;

- Pagrindiné pramonés teritorijy plétra koncentruojama esamy pramonés teritorijy pagrindu.

e Paslaugos
- Paslaugy sektoriaus plétra koncentruojama miesto linijiniame centre ir naujy urbanistiniy mazgy
pagrindu misriose gyvenamosiose teritorijose.

- Plétojama socialiniy paslaugy, Svietimo ir kultGros infrastruktdra, uztikrinant sauguma, vieSyjy ir
privaciy paslaugy bei gyvenamosios aplinkos kokybe.

2.3.4 Bustas

Gargzdy miesto gyvenamasis fondas 2025 m. / 2046 m. - 653600 m? / 677100 m?. Vidutinis metinis
gyvenamojo fondo padidéjimas - 7205 m?.

Esamo gyvenamojo fondo rodiklis mieste — 32,7 m?/1 gyv. Planuojama, kad iki 2046 m. jis galéty iSaugti
iki 37 m?/1 gyv.

Gyvenamojo naudingo ploto 1 gyventojui prieaugis 2046 m. — 4,3 m2.

Bendras gyvenamojo naudingo ploto prieaugis - 144100 m2.
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Planuojamas gyvenamujy fondo santykis projektuojamoje teritorijoje tarp mazo ir vidutinio intensyvumo
gyvenamosios statybos (vienbutés ir daugiabutes) - 38% / 62%.

e Gyvenamojo ploto prieaugio (144100 m?) pasiskirstymas:
- Mazo intensyvumo gyvenamaijai statybai — 54760 m?;

- Vidutinio intensyvumo gyvenamajai statybai — 89340 m?.

2.3.5 Darbo vietos

Naujy darbo viety karimas
- Pagrindinis darbo viety plétojimas numatomas naujai kuriamose pramonés, sandeéliavimo ir logistikos,
bei aptarnavimo teritorijose.

2.3.6  Socialiné infrastruktara

Ikimokyklinio ir bendrojo ugdymo infrastruktdra

- Esamy miesto ikimokyklinio ugdymo ir bendrojo lavinimo viety skaiCius yra pakankamas dabartiniam
miesto gyventojy aprapinimui. Vykdant miesto vidine plétrg bdtina numatyti socialinés infrastruktdros
objektus pagal planuojamg gyventojy skaiCiy. Tolygaus pasiekiamumo (500 metry ikimokyklinio
ugdymo jstaigoms ir 1000 metry bendrojo lavinimo jstaigoms) taikytino tankesnése urbanistinése
struktdrose.

Kultdros objektai

- Kultdros objekty mieste néra daug, jie koncentruojasi miesto centrinéje dalyje. Norint iSlaikyti ir didinti
gyventojy skaiCiy ir pritraukti lankytojy bdtina didinti kultdriniy objekty sklaidg mieste, badtina didinti
jvairiy veikly skaiciy platesnéje miesto teritorinéje sklaidoje.

Sveikatos ir socialinés rapybos infrastruktdra

- Gargzdy mieste sveikatos ir socialinés rdpybos infrastruktdra iSvystyta puikiai, teritoriSkai lengvai
pasiekiama.

Sporto ir rekreacijos infrastruktdra

- Miesto sporto infrastruktlra yra palyginti auksto lygio ir pastoviai plétojama. Reikalingas bendro
naudojimo aiksteliy, poilsio aikSteliy plétra kvartaluose skatinant visy amziaus grupiy gyventojy
uzimtumg. Numatomos galimybés toliau plétoti rekreaciniy, poilsio ir sporto teritorijy tinklas apjungiant
zaligsias erdves | gamtine sistema, planuojant aptarnavimo infrastruktara.

2.3.7 Gamtosaugos kryptys

Gargzdy miesto teritorijoje nustatyti reikSmingi geologiniai veiksniai — paleojréziai, neotektoniskai aktyvios
zonos, potencialds tarSos Zzidiniai bei vandenvietés, todél numatant bendrojo plano sprendinius
rekomenduojama | tai atsizvelgti ir laikytis vandenvieCiy apsaugos zony specialiyjy sglygy.

Gargzdy miesto ribose geomorfologiné pavirSiaus sandara jvairi — Siaurinéje dalyje vyrauja moreninis,
pietingje — fliuvioglacialinis reljefas, rytinéje dalyje rySkiai iSreikStas Minijos slénis su staciais Slaitais.

Gargzdy miesto hidrografiniame tinkle reikSmingiausia yra Minijos upé, tekanti miesto rytiniu pakrasciu,
taip pat keli mazesni upeliai ir dirbtiniai vandens telkiniai — Gargzdy ir Dovily karjerai bei tvenkiniai,
naudojami rekreacijai.

Potvyniy grésmes ir rizikos Zzemélapiy duomenimis Minijos ruozas ties Gargzdais priskiriamas prie potvyniy
gresmeés upiy; 10 % tikimybés potvyniai gali uzlieti zemesnes pakrantés teritorijas, o ekstremalaus (0,1 %)
scenarijaus metu — beveik visa rytinj Slaita.

Miesto teritorijoje identifikuoti pavojingi tarSos Zzidiniai — degalinés, naftos bazés, garazai, katilines,
plovyklos, autoservisai ir kt., daugiausia pramoninése zonose; batina atsizvelgti | ju lokalizacijg planuojant
plétra.
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Naudingujy iSkaseny telkiniy Gargzdy ribose beveik néra, isskyrus nedidelj zvyro telkinj karjero teritorijoje;
aplinkinése teritorijose yra smelio ir zvyro telkiniai bei Daupary durpynas, kuriy eksploatavimas daro
poveikj aplinkai.

Misko zemés Gargzduose uzima tik nedidelius fragmentus — Siaurinéje dalyje, Minijos slényje ir miesto
pakrasciuose; jie priskiriami miesty, draustiniy ar apsauginiams miskams, yra ir kertiné misko buveiné.

Europos Bendrijos svarbos buveiniy inventorizacijos duomenimis Gargzdy mieste aptiktos dvi natdralios
buveinés — 6510 Sienaujamos mezofity pievos ir 9160 skroblynai; aplinkinése teritorijose nustatyti ir 9180
griovy bei Slaity miskai.

LR Aplinkos ministerijos saugomy rdsiy informacinés sistemos duomenimis Gargzdy miesto teritorijoje ir
apylinkése yra registruotos 41 saugomy rasiy radavieteés ir dar 47 radavietes iS pavieniy stebéjimy, tarp
juy nykstancios ir retos augaly bei gyvany rasys.

Informacija apie geologinius veiksnius, klimato, hidrografinio tinklo, biotos ypatumus, saugomas buveines
ir rasis turi bati jvertinta priimant Gargzdy miesto bendrojo plano sprendinius, siekiant uztikrinti darng tarp
plétros ir gamtinés aplinkos apsaugos.

Gamtiniy iStekliy racionalaus naudojimo ir apsaugos kryptis:

uztikrinti pozeminio gélo vandens istekliy apsauga;

vengti tolesnio hidrografinio tinklo struktdros keitimo — saugoti hidrografinio tinklo elementus.

KrastovaizdZio ir biologinés jvairoves apsaugos kryptis:

Pagal krastovaizdZio gamtinj pobtdj, Gargzdy miesto plote vyrauja molingy lygumy (L") krastovaizdis,
rytiniame pakrastyje — sléniy (S) krastovaizdis (Minijos slénis), kitoje upés puséje — smelingy lygumy (L)
krastovaizdis; pagal sukultlrinimo pobddj miestas priskiriamas urbanizuotam, apylinkés — agrariniam
urbanizuotam ir agrariniam krastovaizdziui.

Nagrinéjamos teritorijos ir jos gretimybiy gamtinis krastovaizdis (molingos lygumos ir sléniai) pripazjstami
ypatingai reikSmingais Salies krastovaizdzio jvairovei, todel jy iSsaugojimas yra prioritetinis Salies mastu.

Gargzdy miesto padétis Minijos slénio 2vilgiu yra svarbus krastovaizdzio sgranga formuojantis veiksnys,
nes slénis veikia kaip gamtine asis ir erdviy organizatorius.

Gargzdy miesto plote susieina du vizualinés struktdros tipai — VoHs (DI) ir V1Hs (ClI), o arealas j Siaurés ryty
nuo Gargzdy patenka j VsHz (All) tipg, kas nurodo, kad vietové yra ypac ryskios vertikalios sgskaitos ir joje
vyrauja pusiau atviry erdviy (didzigja dalimi apzvelgiamas) krastovaizdis.

Salanto—Minijos santakos senslénis priskiriamas ypaC saugomam Salies vizualinio estetinio potencialo
arealui, kuriame batina taikyti griezCiausius vizualinés apsaugos reikalavimus.

Gargzdy miesto rytiniame pakrastyje yra nacionaliné saugoma teritorija — Minijos ichtiologinis draustinis, o
Minijos upé ir slénis yra ,Natura 2000 teritorijos (BAST ir PAST).

Miesto teritorijoje gamtos paveldo objekty néra; artimiausias gamtos paveldo objektas — Kalniskes akmuo,
taip pat saugomas kaip ir geotopas.

Gargzdy miesto gamtinj karkasg sudaro Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés ir geoekologinés
takoskyros aplinkinése teritorijose, kurios uztikrina ekologinius rysius regioniniu mastu.

Gargzdy gamtiniai rekreaciniai iStekliai — Minijos upe, Gargzdy ir Dovily karjerai, miesto parkas ir pakranciy
Zeldynai — turi aukstg rekreacinj potenciala, kurj batina darniai plétoti, derinant ekologine apsaugg ir
visuomenés poreikius.

Aplinkos kokybes apsaugos kryptis:
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e sumazinti pavirsiniy vandeny tersimg - vykdant nuoteky (buitiniy, pavirsiniy, gamybiniy) surinkimo tinkly ir
valymo jrenginiy modernizavimg bei vystyma, optimizuojant jy eksploatavimg, pleCiant vietinio valymo
technologijy taikyma;

e sumazinti gélo pozeminio vandens (gruntinio ir artezinio) terSima siekiant, kad miesto gyventojy naudojamo
geriamo vandens kokybe atitikty ES reikalavimus.

e sumazinti oro tarsg i$ stacionariy ir mobiliy tarSos Saltiniy.
2.3.8  Zeldyny sistemos vystymas

Zaliyjy ploty sistema yra svarbi ir neatskiriama miesto urbanistings struktaros dalis, kuri yra formuojama
iSsaugant visuomeniskai ir ekologiskai vertingo gamtinio karkaso ir gamtinio krastovaizdzio elementus, vertinant
juos kaip teritorine sistema, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosios aplinkos sglygas.

Zaliyjy ploty sistemos (rekreacinio funkcinio prioriteto zony) vystymas numatomas jvertinant ir atsizvelgiant |
galiojancio BP sprendinius:

2.3.9 Nekilnojamasis kultliros paveldas

e Konceptualiosios nuostatos, taikomos statiniy kompleksams ir statiniams:

- I8laikyti Gargzdy miesto centrinéje dalyje esangios Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baznygios kaip
pagrindinio miesto vertikalaus akcento respektavimg ir dominavima.

- |vertinant Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baZnycios, kaip vertingo miestovaizdZio objekto,
reprezentuojancio saugoma kaimiskajj krastovaizd] ir miestovaizdj, svarbg, bendrame planuojamos
teritorijos kontekste, sudaryti sglygas jo vizualinam dominavimui, numatant priemones, uzstatymo
reguliavimui artimojoje jo aplinkoje.

Pagrindiné miesto dominante -
Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo

Pietinis sektorius Siaurinis sektorius

baznyéia

Silueto linija

1) L EAl Yo ;
;l e : . \ _ Antro plano-uzstatymas
- =9 g ! \ 27 4 | ' -~ ‘& ~.‘;_‘
Pirmo plano uzstatymas

2.8 pav. Daugiaplanis uzstatymo principas Minijjos upes slenyje

- Uzstatytose ir uzstatomose Minijos slénio dalyse iSsaugomas daugiaplanis uzstatymo principas.

- Pastato Laugaliy g. 6 (buv. siaurojo geleZinkelio Laugaliy stotis, statyta 1905-1906 metais, nuo 1939
mety buv. vokiecCiy muitine) artimoje aplinkoje nestatyti statiniy, kurie auksciu, apimtimi ir iSraiSka
nustelbty kulttros paveldo objekta arba trukdyty jj apzvelgti.

- Islaikyti istorinés Minijos gatves uzstatymo tipologijg, gatves perspektyva (leidziantis gatve atsiveria
Minijos slénis);

- Sudaryti sglygas vientisam MaciuiCiy vandens maluno statiniy komplekso tvarkymui (dalis objekto
teritorijos patenka | Gargzdy miesto ribas);

- Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir naudojimui, tvarkyti pagal
LR NKPA| 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy statiniy kompleksus ir statinius, saugomus
vieSajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPA] 19 ir 20 str.
nuostatomis.

- Nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos reikalavimus,
pagal kultdros paveldo statinio tvarkomujy statybos darby reglamentus (statybos techninius
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reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultdros ministry, pagal kultGros ministro patvirtintus paveldo
tvarkybos reglamentus, nustaCius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams bei vadovaujantis
nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby aktais patvirtinty objekty ar vietoves vertingujy savybiy
aprasais. Prioritetas taikomas regiono kultdros pavelda atspindintiems objektams.

e Konceptualiosios nuostatos, taikomos viesosios pagarbos kultdros paveldo objektams - laidojimo, jvykiy
vietoms, paminklams:
taisykles. Neveikianciy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemes
naudojimo paskirtis, o Si gali bti pakeista tik pripazinus kitokio visuomeneés poreikio virSenybe ir
perkélus mirusiyjy palaikus (NKPA| 20 str.).

- Uzsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,Uzsienio valstybéms reikSmingo kulttros
paveldo, esancio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kulttros
ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. |V-354.

- Sudaryti sglygas uztikrinti Siy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojimui, skirti 1€Sas jy teritorijy ir prieigy
tvarkymui.

- Ypatingg démesj skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy zmoniy kapy, meniniu poziariu
vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

2.3.10 Susisiekimo sistema

GargZdy miesto uzmiescio keliy tinklas yra susiformaves ir aukstesnio lygmens TPD nenumatytas keisti.

Miesto vidaus gatviy tinklas

- Pagal galiojancio BP kategorijas daugiausia abejoniy dél jy realizavimo kelia: beveik visos B kategorijos
gatvés, iSskyrus tas gatves, kurios sutampa su krasto keliais, C kategorijos — Radvilaités, Gedimino
(pakeicCiant jg Uzuovéjos gatve, kurioje vyksta VT eismas), Kestucio, Smilgos gatves;

- Esamo vidinio gatviy tinklo tobulinimas (sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos gatviy
kategorijos bei suformuotos raudonosios gatviy linijos);

- Susisiekimo tinklo papildymas nepilnai jsisavintose teritorijose.

o Viesasis transportas
- ki Siol nerealizuotas miesto vidaus visuomeninio transporto tinklas, kas mazina miesto tvarig aplinkg ir
gyvenimo kokybe. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus numatytas rislus visuomeninio transporto
tinklas, aptarnaujantis visas miesto teritorijas.

- Sprendiniuose gali bat numatomos kelios vieSojo ir pramoginio transporto rasys.

o GeleZinkeliy transportas
- ISlaikomas UAB ,Gargzdy gelezinkelis“ ir pagrindines jo veiklos kryptys. Keleiviy vezimu UAB ,Gargzdy
gelezinkelis” neuzsiima, taciau yra konceptuali fiziné galimybé aptarnauti ir keleivius, jrengiant galine
stot].

e Bevariklis transportas
- Numatoma susisiekimo pésciomis ir dviraCiais infrastrukttros plétra, formuojant risly ir kokybiska tinkla.

2.3.11 InZineriné infrastruktdra

o FElektros tiekimo sistemos vystymo prioritetai

- Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo aprupinimo elektros energija sistema yra iSplétota ir gali patikimai aprapinti
tiek esamy vartotojy elektros poreikius, tiek prie sistemos gali bati prijungta naujy vartotojy. Todél, elektros
energijos tiekimo sistema yra plétojama esamos sistemos pagrindu. Renovuojant esamus ar tiesiant
naujus skirstomuosius elektros tinklus pirmenybé teikiama pozeminiy kabeliy linijy jrengimui.

- Koncepcijos sprendiniuose numatoma galimybé 330 kV ir 110 kV elektros energijos oro linijy
sukabeliavimui. Sprendinio jgyvendinimas galimas nekei¢iant ir nekoreguojant bendrojo plano sprendiniy,
taCiau turi bdti numatytas bendrojo plano atitikimas aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentams.
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o Dujy Gkio vystymo prioritetai
- Gargzdy miestas yra dujofikuotas, dujy aprdpinimo sistema mieste iSvystyta. Dujy tiekimo sistema yra
plétojama esamos sistemos pagrindu;

- Planavimo uzdavinio Nr. 23, numatant iSnagrinéti ir jvertinti galimybe iSkelti dujy skirstymo stotj uz miesto
riby, numatyti galima teritorijos plétrg po stoties iSkélimo jgyvendinimas yra nejmanomas, nes Siuo atveju
turi bati kei¢iamas/koreguojamas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - Klaipédos rajono
savivaldybés bendrasis planas.

e Silumos kio vystymo prioritetai

- Nepakankamai iSvystyta centralizuota Silumos tiekimo sistema. Rekonstruoti esamus gyvenamuosius
daugiabucius ir savivaldybés vieSuosius pastatus, modernizuojant Sildymo sistemas ir gerinant pastaty
Silumines charakteristikas, siekiant efektyvinti Silumos energijos suvartojimg. Skatinti alternatyviy ir
atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimg, gamybg ir skirstyma.

e Vandentvarkos vystymo prioritetai

- Principiniai sprendiniai orientuoti j Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastuktdros
specialiojo plano nuostatas:

Plesti vandentiekio ir nuoteky tinklus pagal parengtg ,,Gargzdy miesto vandens tiekimo ir nuoteky salinimo
tinkly ir jrenginiy specialyjj plang® I-uoju plétros etapu;

Jrengti antrgjg slégine buitiniy nuoteky linijg nuo Gargzdy iki Dumpiy nuoteky valyklos;

Panaikinti sengjg Gargzdy nuoteky valyklg;

- l-uoju plétros etapu plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Grambaviskiy, Lébarty, Laugaliy, Kuliy,
Saulazoliy, Slapsilés, Kuliskiy kaimuose nustatomos vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijos (toliau WT) ribose. VieSojo vandens tiekéjo centralizuoty tinkly vystymo zona
nustatoma atsizvelgiant | Klaipédos rajono bendrajame plane numatoma urbanistinés plétros teritorija;
Tolimesnéje perspektyvoje (lI-ju plétros etapu) plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Maciuiciy, Kalniskes,
Gerduvény kaimuose.

e Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly vystymo prioritetai
- Vystoma lietaus nuoteky infrastruktdra. Urbanizuotuose ir planuojamose urbanizuoti teritorijose turéty bati
jrengiamas lietaus vandens valyklos ir kaupyklos.

o FElektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktaros vystymo prioritetai
- Vystyti elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktara.

o Atlieky tvarkymo prioritetai
- Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo nuostatomis.

2.4  Gargzdy miesto bendrojo plano koncepcija. Il variantas
(optimalios plétros)

2.4.1  Urbanistiné struktdra
2.4.1.1 Bendrojo plano koncepcijoje nustatomas Gargzdy miesto plétros modelis

Urbanistiné struktdra formuojama pagal susiklosCiusias ir tendencines uzstatymo erdvines charakteristikas,
atsizvelgiant | pasikeitusig teisine baze ir esamoje bkléje jvardintas problemines situacijas. Pléetojimo modelis
policentrinis, su iSreikstais ir tolygiai dislokuotais urbanistiniais mazgais. ISlaikomos vidutinio miesto principinés
erdvinés struktdros nuostatos.

Numatomas modelis orientuotas | vidine kokybine plétrg su perspektyva intensyvinti vakarine dalj, kurio
pagrindinis prioritetas yra esamos urbanistinés erdvinés struktdros tobulinimas, siekiant tolygaus visy miesto daliy
riSlumo sukuriant ir integruojant miesto zeldyny sisteminj tinklg. Akcentuojamas miesto centro branduolio (istorinio
centro) struktros tobulinimas ir stiprinimas, kaip pagrindinés miesto centro erdvinés dominantés su visais
funkciniais ir administraciniais atributais.
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Sutartiniai Zenklai

" Planuojamos teritorijos riba D B Paslaugy teritorijos

I Pagrindinis centras * Specializuoty kompleksy daugiafunkcinés teritorijos

I Pocentris Pramonés, darbo viety teritorijos ir paslaugy teritorijos
Esamos ir planuojamos intensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos Vandenviete
Esamos ir planuojamos vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
Esamos ir planuojamos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Vandenys

2.9 pav. GargZdy miesto urbanistines struktdros modelis (Il variantas)

Vadovaujantis konceptualumo principu, koncepcijoje vaizduojamos apibendrintos funkcinés zonos (teritorijos
funkcinio prioriteto zonos), nesusietos su sklypy ribomis ir galiojanCiy TPD konkretizuotais sprendiniais.
Koncepcijoje pavaizduotos apibendrintos funkcinés zonos bus tikslinamos konkretizuojant BP keitimo sprendinius.
Atsizvelgiant j specifinius teritorijos pozymius konkretizuojant sprendinius bendrojo plano apimtyje bus iSskiriamos
ir kitos funkcinés zonos — inzinerinés infrastruktros zona, inzZinerinés infrastruktdros koridoriy zona, taip pat
konkretizuojamos koncepcijoje atvaizduotos apibendrintos zonos, tikslinant jy ribas bei papildomai jose iSskiriant
kitas smulkesnes zonos - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijas (intensyvaus ir ekstensyvaus naudojimo),
specializuoty kompleksy teritorijas reikalingas pavieniy socialinés infrastruktaros objekty plétrai uztikrinti ir kitas
funkcines zonas jei yra konkretus poreikis miesto urbanistinei struktdrai plétoti.

Prioritetinés plétros teritorijos nustatomos sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

2.4.1.2 Urbanistines struktdros vystymo preliminards sprendiniai

e  Miesto struktaros rislumas
- Numatomos naujos periferinés jungtys;

- Siekiant visapusisko miesto teritorijy rislumo, uztikrinamos sisteminés ir rislios jungtys tarp rytinés ir
vakarinés miesto daliy Kretingos Plento gatveés asyje;

- Numatoma galimybeé pildyti tGrine erdvine ir funkcine linijinio centro struktdros kompozicijg Klaipédos
gatvés asyje funkcinémis ir kompozicinémis priemonemis.
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GARGZDU MIESTO BENDRASIS PLANAS =

Unikalaus linijinio miesto branduolio vystymas

- Saugomi ir vystomi Gargzdy pagrindinés linijinio centro dalies (centro branduolio) kompoziciniai

principai.

Gyvenamyjy teritorijy regeneracija / renovacija / modernizacija

- Atnaujinamos pavieniy sovietinés statybos daugiabuciy teritorijos i§ esmés pagerinant busto ir aplinkos

kokybe;

- Modernizuojami sovietinés statybos daugiabucCiy gyvenamieji kvartalai, modernizuojama susisiekimo

infrastruktra gerinant pasiekiamuma, plétojamos vieSosios erdves.

Pramones teritorijy kdrimas

- Pramonés, sandéliavimo ir logistikos teritorijos orientuojamos | vidine, technologine modernizacijg ir

teritorijy kompaktizavima.

Rekreaciniy / sporto / poilsio teritorijy vystymas

- Plétojama bendro naudojimo erdviy, numatant galimybe integraliems sporto, poilsio objektams;

- Vystomos pavienés teritorijos pritaikytos gyventojy kasdieniniam poilsiui ir rekreacijai;

- Planuojama kompleksiné miesto dviraCiy taky sistema jtraukiant miestg j kertancias Salies turizmo

trasas.

Zeldyny sistemos pletojimas

- Formuojama risli pagrindiniy miesto Zeldyny sistema ir zeldyny teritorijy struktarinis tinklas esamy
erdviniy resursy pagrindu. FunkciSkai adaptuotas zaliyjy ir vieSyjy erdviy tinkas su galimybe turéti
aptarnaujancius objektus bendro naudojimo teritorijose, atskiruose zeldynuose ir parkuose.

Naujy pletros teritorijy numatymas

- Pagal poreikj planuojamam laikotarpiui, naujos gyvenamosios, paslaugy, visuomeninés, pramonés ir
kt. teritorijos su visa reikalinga aptarnavimo infrastruktdra skatinama esamos urbanistinés struktdros
pagrindu ir esamy urbanizuoty teritorijy optimizavimo sgskaita. Pagrindiné nauja plétra numatyta

Siaurés vakarinéje miesto dalyje;

- Gargzdy miestas pasizymi palyginti kompaktiSku uzstatymu, kurj batina islaikyti kuriant ir iSsaugant
miesto identitetg. Tikslinga baty islaikyti panasy uzstatymo tankj visose naujai planuojamose

gyvenamosiose teritorijose.

e  Bendrieji teritorijy vystymo reikalavimai

0 @
. M ' E E >
Te;’;%'yi?est;u;:r?;mo é '-aE_)‘ Teritorijos naudojimo tipai* Uazjigti);ﬂo
S
URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
UZstatytos ir uzstatomos teritorijos:
Pagrindinio centro Misri centro zona;
zona Misri gyvenamaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;
VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorija;
Paslaugy teritorija;
Specializuoty kompleksy teritorija; 20 m.
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;
Bendro naudojimo erdviy
zeldyny teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Pocentris Misri centro zona;
Misri gyvenamaiji teritorija; 0m

Gyvenamoiji teritorija;

Uzstatymo tipai***

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Aukstybinis uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.
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Teritorijos funkcinio
prioriteto zona

Esamos ir
planuojamos
intensyvaus
uzstatymo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos vidutinio
uzstatymo
intensyvumo
gyvenamosios
teritorijos

Esamos ir
planuojamos mazo
uzstatymo
intensyvumo
gyvenamosios
teritorijos

Paslaugy teritorijos

Specializuoty
kompleksy
daugiafunkcinés
teritorijos

Spalvinis

Zymejimas

Teritorijos naudojimo tipai*

VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

Zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Misri gyvenamoaiji teritorija;
Gyvenamoiji teritorija;

VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialines infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorija;

Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerines infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.
Paslaugy teritorija;

Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius
Specializuoty kompleksy teritorija;
Socialinés infrastruktdros teritorija;
Aikste;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.

UZstatymo
aukstis**

25m.

16 m.

12 m.

16 m.

16 m.

UZstatymo tipai***

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Perimetrinis uzstatymas;

Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Kitas uzstatymas.

Sodybinis uzstatymas;
Vienbutis blokuotas uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.
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Teritorijos funkcinio
prioriteto zona

Pramonés, darbo
viety teritorijos ir
paslaugy teritorijos

Spalvinis
Zymejimas

Teritorijos naudojimo tipai*

Pramonés ir sandéliavimo teritorija;
InZinerinés infrastruktaros teritorija;
Paslaugy teritorija;

Aiksté;

Bendro naudojimo erdviy

zeldyny teritorija;

InZinerinés infrastruktdros koridorius;

UZstatymo tipai***

Perimetrinis uzstatymas;
Laisvo planavimo uzstatymas;
Aukstybinis uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Pramonés ir inZinerinés
infrastruktdros teritorijy
uzstatymas;

Kitas uzstatymas.

Neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos (dél teritorijoms tinkamai funkcionuoti reikalingy atributy numatomi minimalds galimi

uzstatymo rodikliai):
Vandenvieté

Bendro naudojimo
erdviy, zeldyny
teritorija

InZinerinés infrastruktaros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius;
Vandenvieté.

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
teritorija;

Aiksté;

Socialinés infrastruktdros teritorija;
InZinerinés infrastruktdros koridorius.

NEURBANIZUOTOS IR NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Vandenys

Ukinei veiklai naudojami vandens
telkiniai;

Rekreaciniai vandens telkiniai;
Ekosistemas  saugantys  vandens
telkiniai;

Bendrojo naudojimo vandens telkiniai.

Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;

Pramonés ir inZinerinés
infrastruktdros teritorijy
uzstatymas;

Kitas uzstatymas.

Laisvo planavimo uzstatymas;
Atskirai stovintys pastatai;
Kitas uzstatymas.

* - Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti dominuojantys teritorijos naudojimo tipai. Konkretizuojant
bendrojo plano sprendinius konkreciose funkcinése zonose gali biti nustatyti ir kiti teritorijos naudojimo tipai pagal

specifinius teritorijos poZymius;

** - Bendruosiuose sprendiniuose (koncepcijoje) yra nurodytas apibendrintas uzstatymo aukstis, kuris bendrojo
plano sprendiniuose gali bdti didinamas ar mazinamas atsizvelgiant j specifinius konkrecios teritorijos pozymius ir
numatomg miesto urbanistine struktirg. Koncepcijoje taip pat néra iSskiriami vertikalis akcentai ir lokalls
markeriai, kuriy vietos bus nustatomos bendojo plano sprendiniuose. Technologiniams jrenginiams, inZineriniams
statiniams, kurie baty auk3tesni nei 20 m, uzstatymo aukstis gali bati didinamas Klaipédos rajono savivaldybés
administracijei pateikus parengtg teritorijos urbanistine analize. pagrindZiancia tokio tipo pastaty reikalinguma.

*** Funkcinio prioriteto zonose nurodyti apibendrinti uzstatymo tipai. Konkretls uZstatymo tipai bus numatyti
konkretizuojant bendrojo plano sprendinius.

[-]Quinary
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Sutartiniai Zenklai

Planuojamos
teritorijos riba

Apibendrintas
uzstatymo aukstis

5m.

12m.
16 m.
D Il 20 m.

* I 25 m.

2.10 pav. Apibendrintas uzZstatymo aukstis funkcinio prioriteto zonose

2.4.2 Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniuose nustatyti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo
rézimai — preliminarios apibendrintos teritorijos vystymo kryptys. Rézimai bus detalizuoti bendrojo plano
sprendiniuose.

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo rezimai yra nukreipti j miesto urbanistinés strukttros tobulinima,
patrauklios gyvenamosios aplinkos karima, teritorijy gyvybingumo efektyvinima:

- Saugojimo rezimas nustatomas nekilnojamojo kulttiros paveldo objekto teritorijoms;

- Modernizavimo reZimas nustatomas miesto centrinei daliai su tikslu stiprinti centrines dalies identiteta;
daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms, kurioms tikslinga vykdyti renovacijg bei nusidévejusioms
pramoneés ir infrastruktdros teritorijoms, kurios ateityje turety bati tvarkomos pagal Siuolaikinius standartus,
kuo labiau mazinant tarsa.

- Konversijos rezimas nustatoma garazy teritorijoms, kurios tikslingai turéty bdti pritaikomos naujai
multifunkcinei paskirciai;

- Naujos plétros rezimas numatytas planuojamoms vystyti gyvenamojo prioriteto teritorijoms bei pramonés
ir inZzinerinés infrastruktdros teritorijoms miesto pietvakariuose.

- Status quo (be esminiy pokyciy) rezimas jau iSvystytoms vienbuciy gyvenamujy namy teritorijoms.
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.........

Sutartiniai zenklai

Planuojamos
teritorijos riba

Vystymo rezimai

! Konversija
B Modernizavimas
D Nauja plétra

Statys quo
* Il Saugojimas
2.11 pav. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy apibendrinti vystymo reZimai

2.4.3 Ekonomine aplinka

e Pramoneé ir transportas
- Pramoneés teritorijos vystomos taip, kad bty iSnaudotas investicijy pritraukimo potencialas bei gamtai
draugiska pramoneés sektoriaus plétra;

- Naujai planuojamos teritorijos vystomos taip, kad baty uztikrinta visa reikalinga infrastruktdra naujai
besikurianCioms organizacijoms;

- Pagrindiné pramonés teritorijy plétra koncentruojama esamy pramonés teritorijy pagrindu.

e Paslaugos
- Paslaugy sektoriaus plétra koncentruojama miesto linijiniame centre ir naujy urbanistiniy mazgy
pagrindu misriose gyvenamosiose teritorijose.

- Plétojama socialiniy paslaugy, Svietimo ir kultGros infrastruktdra, uztikrinant sauguma, vieSujy ir
privaciy paslaugy bei gyvenamosios aplinkos kokybe.

2.4.4 Buistas

e Gargzdy miesto gyvenamasis fondas 2025 m. / 2046 m. - 653600 m? / 812000 m2. Vidutinis metinis
gyvenamojo fondo padidéjimas - 7920 m2.

e Esamo gyvenamojo fondo rodiklis mieste — 32,7 m?/1 gyv. Planuojama, kad iki 2046 m. jis galéty iSaugti
iki 40 m?/1 gyv.
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Gyvenamojo naudingo ploto 1 gyventojui prieaugis 2046 m. — 7,3 m2.

Bendras gyvenamojo naudingo ploto prieaugis - 171900 m2.

Planuojamas gyvenamujy fondo santykis projektuojamoje teritorijoje tarp mazo ir vidutinio intensyvumo
gyvenamosios statybos (vienbutés ir daugiabutés) - 38% / 62%.

Gyvenamojo ploto prieaugio (171900 m?) pasiskirstymas:
- Mazo intensyvumo gyvenamaijai statybai — 65320 m?;

- Vidutinio intensyvumo gyvenamajai statybai — 106580 m?.

2.4.5 Darbo vietos

Naujy darbo viety kdrimas
- Pagrindinis darbo viety plétojimas numatomas naujai kuriamose pramonés, sandéliavimo ir logistikos,
bei aptarnavimo teritorijose.

2.4.6 Socialiné infrastruktdra

Ikimokyklinio ir bendrojo ugdymo infrastruktira

- Esamy miesto ikimokyklinio ugdymo ir bendrojo lavinimo viety skaiCius yra pakankamas dabartiniam
miesto gyventojy aprapinimui. Vykdant miesto vidine plétrg bdtina numatyti socialinés infrastruktdros
objektus pagal planuojamg gyventojy skaiCiy. Tolygaus pasiekiamumo (500 metry ikimokyklinio
ugdymo jstaigoms ir 1000 metry bendrojo lavinimo jstaigoms) taikytino tankesnése urbanistinése
struktdrose.

Kultdros objektai

- Kultdros objekty mieste néra daug, jie koncentruojasi miesto centrinéje dalyje. Norint iSlaikyti ir didinti
gyventojy skaiciy ir pritraukti lankytojy batina didinti kultdriniy objekty sklaidg mieste, batina didinti
jvairiy veikly skaiCiy platesnéje miesto teritorinéje sklaidoje.

Sveikatos ir socialinés rdpybos infrastruktdra
- Gargzdy mieste sveikatos ir socialinés rdpybos infrastruktdra iSvystyta puikiai, teritoriSkai lengvai
pasiekiama.

Sporto ir rekreacijos infrastruktdra

- Miesto sporto infrastruktlra yra palyginti auksto lygio ir pastoviai plétojama. Reikalingas bendro
naudojimo aiksteliy, poilsio aikSteliy plétra kvartaluose skatinant visy amziaus grupiy gyventojy
uzimtumg. Numatomos galimybés toliau plétoti rekreaciniy, poilsio ir sporto teritorijy tinklas apjungiant
zaligsias erdves | gamtine sistema, planuojant aptarnavimo infrastruktara.

2.4.7 Gamtosaugos kryptys

Gargzdy miesto teritorijoje nustatyti reikSmingi geologiniai veiksniai — paleojréziai, neotektoniskai aktyvios
zonos, potencialls tarSos zidiniai bei vandenvietés, todél numatant bendrojo plano sprendinius
rekomenduojama | tai atsizvelgti ir laikytis vandenvieCiy apsaugos zony specialiyjy sglygy.

Gargzdy miesto ribose geomorfologiné pavirSiaus sandara jvairi — Siaurinéje dalyje vyrauja moreninis,
pietingje — fliuvioglacialinis reljefas, rytinéje dalyje rySkiai iSreikStas Minijos slénis su staciais Slaitais.

Gargzdy miesto hidrografiniame tinkle reikSmingiausia yra Minijos upé, tekanti miesto rytiniu pakrasciu,
taip pat keli mazesni upeliai ir dirbtiniai vandens telkiniai — Gargzdy ir Dovily karjerai bei tvenkiniai,
naudojami rekreacijai.

Potvyniy grésmes ir rizikos Zzemélapiy duomenimis Minijos ruozas ties Gargzdais priskiriamas prie potvyniy
gréesmés upiy; 10 % tikimybés potvyniai gali uzlieti zemesnes pakrantés teritorijas, o ekstremalaus (0,1 %)
scenarijaus metu — beveik visa rytinj Slaita.

Miesto teritorijoje identifikuoti pavojingi tarSos Zzidiniai — degalinés, naftos bazés, garazai, katilines,
plovyklos, autoservisai ir kt., daugiausia pramoninése zonose; batina atsizvelgti | ju lokalizacijg planuojant
plétra.
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Naudingujy iSkaseny telkiniy Gargzdy ribose beveik néra, isskyrus nedidelj zvyro telkinj karjero teritorijoje;
aplinkinése teritorijose yra smelio ir zvyro telkiniai bei Daupary durpynas, kuriy eksploatavimas daro
poveikj aplinkai.

Misko zemés Gargzduose uzima tik nedidelius fragmentus — Siaurinéje dalyje, Minijos slényje ir miesto
pakrasciuose; jie priskiriami miesty, draustiniy ar apsauginiams miskams, yra ir kertiné misko buveiné.

Europos Bendrijos svarbos buveiniy inventorizacijos duomenimis Gargzdy mieste aptiktos dvi natdralios
buveinés — 6510 Sienaujamos mezofity pievos ir 9160 skroblynai; aplinkinése teritorijose nustatyti ir 9180
griovy bei Slaity miskai.

LR Aplinkos ministerijos saugomy rdsiy informacinés sistemos duomenimis Gargzdy miesto teritorijoje ir
apylinkése yra registruotos 41 saugomy rasiy radavieteés ir dar 47 radavietes iS pavieniy stebéjimy, tarp
juy nykstancios ir retos augaly bei gyvany rasys.

Informacija apie geologinius veiksnius, klimato, hidrografinio tinklo, biotos ypatumus, saugomas buveines
ir rasis turi bati jvertinta priimant Gargzdy miesto bendrojo plano sprendinius, siekiant uztikrinti darng tarp
plétros ir gamtinés aplinkos apsaugos.

Gamtiniy iStekliy racionalaus naudojimo ir apsaugos kryptis:

uztikrinti pozeminio gélo vandens istekliy apsauga;

vengti tolesnio hidrografinio tinklo struktdros keitimo — saugoti hidrografinio tinklo elementus;

KrastovaizdZio ir biologinés jvairoves apsaugos kryptis:

Pagal krastovaizdZio gamtinj pobtdj, Gargzdy miesto plote vyrauja molingy lygumy (L") krastovaizdis,
rytiniame pakrastyje — sléniy (S) krastovaizdis (Minijos slénis), kitoje upés puséje — smelingy lygumy (L)
krastovaizdis; pagal sukultlrinimo pobddj miestas priskiriamas urbanizuotam, apylinkés — agrariniam
urbanizuotam ir agrariniam krastovaizdziui.

Nagrinéjamos teritorijos ir jos gretimybiy gamtinis krastovaizdis (molingos lygumos ir sléniai) pripazjstami
ypatingai reikSmingais Salies krastovaizdzio jvairovei, todel jy iSsaugojimas yra prioritetinis Salies mastu.

Gargzdy miesto padétis Minijos slénio 2vilgiu yra svarbus krastovaizdzio sgranga formuojantis veiksnys,
nes slénis veikia kaip gamtine asis ir erdviy organizatorius.

Gargzdy miesto plote susieina du vizualinés struktdros tipai — VoHs (DI) ir V1Hs (ClI), o arealas j Siaurés ryty
nuo Gargzdy patenka j VsHz (All) tipg, kas nurodo, kad vietové yra ypac ryskios vertikalios sgskaitos ir joje
vyrauja pusiau atviry erdviy (didzigja dalimi apzvelgiamas) krastovaizdis.

Salanto—Minijos santakos senslénis priskiriamas ypaC saugomam Salies vizualinio estetinio potencialo
arealui, kuriame batina taikyti griezCiausius vizualinés apsaugos reikalavimus.

Gargzdy miesto rytiniame pakrastyje yra nacionaliné saugoma teritorija — Minijos ichtiologinis draustinis, o
Minijos upé ir slénis yra ,Natura 2000 teritorijos (BAST ir PAST).

Miesto teritorijoje gamtos paveldo objekty néra; artimiausias gamtos paveldo objektas — Kalniskes akmuo,
taip pat saugomas kaip ir geotopas.

Gargzdy miesto gamtinj karkasg sudaro Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés ir geoekologinés
takoskyros aplinkinése teritorijose, kurios uztikrina ekologinius rysius regioniniu mastu.

Gargzdy gamtiniai rekreaciniai iStekliai — Minijos upe, Gargzdy ir Dovily karjerai, miesto parkas ir pakranciy
Zeldynai — turi aukstg rekreacinj potenciala, kurj batina darniai plétoti, derinant ekologine apsaugg ir
visuomenés poreikius.

Aplinkos kokybes apsaugos kryptis:

[-]Quinary 42



GARGZDY MIESTO BENDRASIS PLANAS
STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO ATASKAITA

e sumazinti pavirsiniy vandeny tersimg - vykdant nuoteky (buitiniy, pavirsiniy, gamybiniy) surinkimo tinkly ir
valymo jrenginiy modernizavimg bei vystyma, optimizuojant jy eksploatavimg, pleCiant vietinio valymo
technologijy taikyma;

e sumazinti gélo pozeminio vandens (gruntinio ir artezinio) terSima siekiant, kad miesto gyventojy naudojamo
geriamo vandens kokybe atitikty ES reikalavimus.

e sumazinti oro tarsg i$ stacionariy ir mobiliy tarSos Saltiniy.
2.4.8 Zeldyny sistemos vystymas

Zaliyjy ploty sistema yra svarbi ir neatskiriama miesto urbanistings struktaros dalis, kuri yra formuojama
iSsaugant visuomeniskai ir ekologiskai vertingo gamtinio karkaso ir gamtinio krastovaizdzio elementus, vertinant
juos kaip teritorine sistema, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosios aplinkos sglygas.

Zaliyjy ploty sistemos (rekreacinio funkcinio prioriteto zony) vystymas numatomas jvertinant ir atsizvelgiant |
miesto gamtiniy sglygy ypatumus ir papildomos plétros galimybes:
e gamtinio karkaso elementy lokalizacijg, kuri leidzia zaliuosius plotus vertinti sisteminiu pozidriu, tiek jy
naudingumo gyventojams, tiek ir jy viso gamtinio komplekso gyvybingumo palaikymo aspektais;

e  saugoti esamus zaliuosius plotus, jy teritorine sklaida, estetines savybes ir tinkamumg rekreacijai;
e  Pleéstiir jungtij bendrg urbanistine sistemg potencialias ir naujas zaligsias jungtis.

Formuojant pilnaverte zaliujy ploty sistema, galinCig atlikti visus jai keliamus uzdavinius batina:
e formuoti apsauginius zeldynus pramoniniy, komunaliniy ir infrastruktaros teritorijy aplinkoje;

e padidintg démesj skirti maziausiai iSvystyty sistemos grandziy - zaliyjy jungCiy ir apsauginiy zeldyny
formavimui.

2.4.9 Nekilnojamasis kultdros paveldas

o Konceptualiosios nuostatos, taikomos statiniy kompleksams ir statiniams:

- l8laikyti Gargzdy miesto centrinéje dalyje esangios Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baznygios kaip
pagrindinio miesto vertikalaus akcento respektavimg ir dominavima.

- |vertinant Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baZny&ios, kaip vertingo miestovaizdzio objekto,
reprezentuojancio saugoma kaimiskajj krastovaizd] ir miestovaizdj, svarbg, bendrame planuojamos
teritorijos kontekste, sudaryti sglygas jo vizualinam dominavimui, numatant priemones, uzstatymo
reguliavimui artimojoje jo aplinkoje.

Pagrindiné miesto dominante -
Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo

Pietinis sektorius Siaurinis sektorius

baznyc¢ia

Silueto linija

i B (WW

‘:l W
v A i » ; X ; - Antro plano-uzstatymas

AR ke i >0
Pirmo plano uzstatymas

2.12 pav. Daugiaplanis uZstatymo principas Minijos upes slényje

- Uzstatytose ir uzstatomose Minijos slénio dalyse iSsaugomas daugiaplanis uzstatymo principas.

- Pastato Laugaliy g. 6 (buv. siaurojo geleZinkelio Laugaliy stotis, statyta 1905-1906 metais, nuo 1939
mety buv. vokieciy muitine) artimoje aplinkoje nestatyti statiniy, kurie auksciu, apimtimi ir iSraiSka
nustelbty kulttros paveldo objekta arba trukdyty jj apzvelgti.
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- ISlaikyti istorinés Minijos gatvés uzstatymo tipologija, gatvés perspektyvg (leidziantis gatve atsiveria
Minijos slénis);

- Sudaryti sglygas vientisam MaciuiCiy vandens maltno statiniy komplekso tvarkymui (dalis objekto
teritorijos patenka | Gargzdy miesto ribas);

- Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir naudojimui, tvarkyti pagal
LR NKPA| 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy statiniy kompleksus ir statinius, saugomus
vieSajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPA] 19 ir 20 str.
nuostatomis.

- Nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos reikalavimus,
pagal kultdros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentus (statybos techninius
reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultdros ministry, pagal kultGros ministro patvirtintus paveldo
tvarkybos reglamentus, nustacCius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams bei vadovaujantis
nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby aktais patvirtinty objekty ar vietovés vertingyjy savybiy
aprasais. Prioritetas taikomas regiono kultdros paveldg atspindintiems objektams.

e Konceptualiosios nuostatos, taikomos viesosios pagarbos kultdros paveldo objektams - laidojimo, jvykiy
vietoms, paminklams:
taisykles. Neveikianciy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemes
naudojimo paskirtis, o &i gali bati pakeista tik pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybe ir
perkélus mirusiyjy palaikus (NKPA] 20 str.).

- Uzsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,Uzsienio valstybéms reikSmingo kulttros
paveldo, esancio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kulttros
ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. |V-354.

- Sudaryti sglygas uztikrinti Siy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojimui, skirti 1€Sas jy teritorijy ir prieigy
tvarkymui.

- Ypatingg démesj skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy zmoniy kapy, meniniu poziariu
vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

2.4.10 Susisiekimo sistema

e  Gargzdy miesto uzmiescio keliy tinklas yra susiformaves ir aukStesnio lygmens TPD nenumatytas keisti.

e (GargzdaiiSorinémis jungtimis su iSorés sisteminiu tinklu kokybiskai sujungti tik viename dviejy lygiy mazge
magistralés A1 ir kelio 216 sankirtoje numatoma papildoma magistralés prakirtimo galimybée.

o Miesto vidaus gatviy tinklas
Esamo vidinio gatviy tinklo tobulinimas (sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos gatviy kategorijos
bei suformuotos raudonosios gatviy linijos);

Perspektyvinis magistraliniy gatviy tinklas. Galimi keli magistraliniy gatviy tinklo plétros variantai, jvertinus Siuo
metu galiojanCiy magistraliniy B ir C kategorijy realy jgyvendinimg ir atitikimg STR reikalavimams. Pats
drastiskiausias variantas b0ty visiSkai panaikinti B kategorijos statusg ir visas daryti C kategorijos gatvémis.

Optimalus variantas baty siekti jrengti B kategorijos koridoriy Siaurés piety kryptimi, panaikinant sunkiojo
tranzitinio transporto eisma likusiose magistralinése gatvese. Trasa praeity Gamyklos, Sandoros ir susijungty su
Kretingos gatve ties esama sankryza. Tokios sankryzos realizavimui baty tikslinga atlikti jungiamojo kelio
rekonstrukcijg kartu poestakadinéje erdvéje jrengus pésciyjy — dviratininky taka link Uzmiescio gatves. Taip reikety
atlikti Gamyklos — Sandoros g. rekonstrukcijg panaikinant esamg sankryza.

[-]Quinary 44



GARGZDY MIESTO BENDRASIS PLANAS
STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO ATASKAITA

2411

s
[=2]
/ M <U
——= (4
= N
PEDP‘ P - IOS
o ot
///
1]
! 4

|\

‘3‘\ >~ -

KLAIPEDA W .
\
228 \ ’
228 ) 228
!
’ 228
’
'
~ ’
] '
’
1
~
o~
o
Lq,
i,
o4 227

2.13 pav. Principinis GargZdy miesto struktdriniy gatviy tinklas

Viesasis transportas
Iki Siol nerealizuotas miesto vidaus visuomeninio transporto tinklas, kas mazina miesto tvarig aplinkg ir
gyvenimo kokybe. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus numatytas rislus visuomeninio transporto
tinklas, aptarnaujantis visas miesto teritorijas.

GeleZinkeliy transportas
ISlaikomas UAB ,Gargzdy gelezinkelis® ir pagrindinés jo veiklos kryptys. Keleiviy vezimu UAB ,Gargzdy
gelezinkelis” neuzsiima, taciau yra konceptuali fiziné galimybé aptarnauti ir keleivius, jrengiant galine
stot].

Bevariklis trasportas
Numatoma susisiekimo pésciomis ir dviraciais infrastruktaros plétra, formuojant risly ir kokybiska tinkla.

InZineriné infrastruktdra

Elektros tiekimo sistemos vystymo prioritetai

Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo aprapinimo elektros energija sistema yra iSplétota ir gali patikimai aprapinti
tiek esamy vartotojy elektros poreikius, tiek prie sistemos gali bati prijungta naujy vartotojy. Todel, elektros
energijos tiekimo sistema yra plétojama esamos sistemos pagrindu. Renovuojant esamus ar tiesiant
naujus skirstomuosius elektros tinklus pirmenybé teikiama pozeminiy kabeliy linijy jrengimui.

Dujy akio vystymo prioritetai
Gargzdy miestas yra dujofikuotas, dujy apripinimo sistema mieste iSvystyta. Dujy tiekimo sistema yra
plétojama esamos sistemos pagrindu;

Planavimo uzdavinio Nr. 23, numatant iSnagrinéti ir jvertinti galimybe iSkelti dujy skirstymo stotj uz miesto
riby, numatyti galima teritorijos plétrg po stoties iSkélimo jgyvendinimas yra nejmanomas, nes Siuo atveju
turi bati keiCiamas/koreguojamas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - Klaipédos rajono
savivaldybés bendrasis planas.
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Silumos Gkio vystymo prioritetai

Nepakankamai iSvystyta centralizuota Silumos tiekimo sistema. Rekonstruoti esamus gyvenamuosius
daugiabucius ir savivaldybés vieSuosius pastatus, modernizuojant Sildymo sistemas ir gerinant pastaty
Silumines charakteristikas, siekiant efektyvinti Silumos energijos suvartojima. Skatinti alternatyviy ir
atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimg, gamybg ir skirstyma.

Vandentvarkos vystymo prioritetai

Principiniai sprendiniai orientuoti | Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastukttiros
specialiojo plano nuostatas:

Plesti vandentiekio ir nuoteky tinklus pagal parengtg ,,Gargzdy miesto vandens tiekimo ir nuoteky salinimo
tinkly ir jrenginiy specialyjj plang” I-uoju plétros etapu;

Jrengti antragjg slégine buitiniy nuoteky linijg nuo Gargzdy iki Dumpiy nuoteky valyklos;

Panaikinti sengjg Gargzdy nuoteky valyklg;

[-uoju pletros etapu plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus Grambaviskiy, Lébarty, Laugaliy, Kuliy,
Saulazoliy, Slapgiles, Kuligkiy kaimuose nustatomos vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijos (toiau WT) ribose. VieSojo vandens tiekéjo centralizuoty tinkly vystymo zona
nustatoma atsizvelgiant | Klaipédos rajono bendrajame plane numatoma urbanistinés plétros teritorija;
Tolimesnéje perspektyvoje (ll-uoju plétros etapu) plésti vandentiekio ir nuoteky tinklus MaciuiCiy,
Kalniskés, Gerduvény kaimuose.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly vystymo prioritetai
Vystoma lietaus nuoteky infrastruktdira. Urbanizuotuose ir planuojamose urbanizuoti teritorijose turéty bati
jrengiamas lietaus vandens valyklos ir kaupyklos.

Elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktdros vystymo prioritetai
Vystyti elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastruktara.

Atlieky tvarkymo prioritetai
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo nuostatomis.
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3 ESAMA APLINKOS BUKLE IR JOS POKYCIAI, JEIGU PLANAS NEBUS |GYVENDINTAS

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo esamos biklés analizés stadijoje buvo surinkti ir vertinti duomenys
galintys daryti jtakos bendrojo plano sprendiniams. Analizei naudoti Valstybés duomeny agentaros, V| Registry
centro, Lietuvos geologijos tarnybos, Valstybines misky tarnybos, Valstybineés saugomy teritorijy tarnybos prie
Aplinkos ministerijos duomenys, savivaldybés aplinkos monitoringo rezultatai bei teritorijy planavimo dokumenty
medziaga ir kiti duomenynai.

Gargzdy miesto teritorijos esamos aplinkos baklés jvertinimas atliktas remiantis Gargzdy miesto bendrojo plano
keitimo esamos baklés jvertinimo stadijos medziaga (MB ,,Quinary urbana®“, 2025) ir apima Sias sritis:

* urbanistinés struktdros vertinimas;

* socialinés ir ekonominés aplinkos vertinimas;

* susisiekimo sistemos vertinimas;

* inzinerinés infrastruktdros vertinimas;

» gamtinés aplinkos ir aplinkos baklés vertinimas.

Planuojama teritorija apima Gargzdy miestg ir bendrojo plano keitimo ribose esancias aplinkiniy gyvenamuyjy
vietoviy teritorijas. Todél Siame skyriuje atskiriami miesto, planuojamos teritorijos, jos gretimybiy ir Klaipédos rajono
savivaldybés duomenys. Pateikiami rodikliai apibGdina esamos biklés dokumente nurodyty mety situacija;
skirtingy laikotarpiy tyrimy rezultatai nevertinami kaip vienu metu atlikty matavimy visuma.

Esamos biklés analizés duomenys pagal jvardytas sritis leidzia suformuoti Gargzdy miesto bendrojo plano
keitimo bendruosius sprendinius (koncepcija) ir pagristi SPAV ataskaitoje teikiamy alternatyvy (I, Il) vertinima.
Toliau apibendrinami aplinkos buklei ir galimoms jos pokyciy tendencijoms reikSmingi analizés rezultatai.

3.1 Urbanistinés struktdros vertinimas

Erdvinis modelis. Gargzdai yra Klaipedos rajono savivaldybes centras, jsikdres apie 17 km j rytus nuo Klaipédos,
vakariniame Minijos krante. Miesto padeétj ir urbanistinés struktdros raidg lemia Klaipédos kaimynyste, Siauringje
puseje esanti magistralé A1 ir rytinj miesto pakrastj formuojantis Minijos slénis. Istoriné miesto raida siejama su
ryty—vakary krypties Klaipédos gatvés asimi, o dabartiné urbanizuota teritorija yra istjsusi Siaurés—piety kryptimi,
lygiagreciai Minijos sléniui.

Miesto planiné struktdra yra monocentriska, jos pagrindg sudaro reguliaraus gatviy tinklo fragmentai. Svarbios
miesto struktdrinés asys yra Klaipédos gatvé, Kretingos plentas ir Kvietiniy—J. BasanaviCiaus gatviy kryptis.
Kretingos plentas turi reikSminga susisiekimo funkcijg, taCiau jo vaidmuo miesto erdvinéje kompozicijoje skiriasi
nuo istorinés centro asies. Pagrindinéje istorinéje ryty—vakary asyje susiformaves linijinis miesto centras néra
pakankamai suformuotas ir erdviSkai isreikStas. Miesto teritorijy risSlumui stiprinti reikalingos sisteminés jungtys tarp
rytinés ir vakarinés miesto daliy Kretingos Plento gatves adyje.

Pagrindinis vertikalusis miesto akcentas yra Sv. arkangelo Mykolo baznygia, reikdminga tiek centrinés dalies
kompozicijai, tiek miesto panoramai nuo Minijos sléenio. Miesto centro vieSyjy erdviy struktdroje svarbi aikste ties
Klaipedos ir Kvietiniy gatviy sankirta. Minijos slénis ir jo Slaitai sudaro rySky gamtinj miesto kompozicijos pagrinda,
0 pramoninés teritorijos vakarinéje ir pietvakaringje dalyse formuoja savarankiSkus urbanistinés struktdros
fragmentus.

Miesto panorama vakary kryptimi Siaurés vakary sektoriuje pasizymi savitais urbanistinio identiteto bruozais.
Saugotini silueto linijos bei pirmojo ir antrojo plano uzstatymo linijy formavimo principai. Sv. arkangelo Mykolo
baznyc&ios bokstas turéty islikti pagrindiniu vertikaliuoju akcentu, o urbanistiniams mazgams pabréZti tikslinga
vertinti naujy Zemesnio rango vertikaliyjy akcenty galimybes.
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BENDRAMIESTINES STRUKTUROS SCHEMA
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3.1 pav. Esamos GargZdy miesto planines struktdros schema

Gyvenamosiose teritorijose vyrauja vienbuciy ir dvibuciy namy uzstatymas. Daugiabuciy namy kvartalai telkiasi
centringje miesto dalyje, | Siaure ir pietus nuo Klaipédos gatves. Jiems budingas daugiausia penkiy auksty
uzstatymas ir ne visur aikiai organizuotos tarp pastaty esancios erdvés. Siaurés vakaringje miesto dalyje
urbanistine struktdrg skaido infrastrukttros objektai ir jy ribojamos teritorijos, triksta nuosekliy rysiy su kitomis

miesto dalimis.
Esamos buklés jvertinimo metu nustatyta, kad:

svarbu stiprinti istorinés Klaipédos gatves asies ir miesto centro erdvinj iSraiSkinguma, iSsaugant miestui
badingus uzstatymo bruozus bei pagrindiniy dominanciy vaidmenj; bdtina saugoti linijinio centro
branduolio kompozicinius principus ir papildyti jo tdrine erdvine bei funkcine struktirg Klaipédos gatves

asyje;
e miesto daliy rysius tikslinga gerinti kartu tvarkant gatviy, vieSyjy erdviy ir zeldyny sistemg;
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e daugiabuciy kvartaly atnaujinimas turi apimti ne tik pastatus, bet ir jy aplinkg, bendro naudojimo erdves,
pesciyjy rysius bei automobiliy laikymo organizavimg; esamy kvartaly modernizacija turéty bati orientuota
j kompaktiSkuma ir funkcinj miSruma, gerinant gyvenamosios aplinkos kokybe;

e urbanistinés struktdros tobulinima riboja auksto slégio dujotiekiai, dujy skirstymo stotis ir aukstos jtampos
elektros oro linijos.

Funkciné struktlra. Gargzdy teritorijoje iSsiskiria miesto centro, gyvenamosios, visuomenines, prekybos ir
paslaugy, pramoneés bei sandéliavimo teritorijos. Administracineés, kultdros ir didelé dalis kity aptarnavimo funkcijy
telkiasi centrinéje miesto dalyje. Pramonés ir sandéliavimo veikla koncentruojasi vakarinéje ir pietvakarinéje miesto
dalyse, kur susiformave atskiri gamybiniai kompleksai. Pagrindiniy gamybiniy jmoniy susitelkimas pietvakaringje
miesto dalyje yra teigiamas veiksnys: pramoninés teritorijos nedaro lemiamo poveikio miesto erdvinei ir funkcinei
struktadrai.

Gyvenamujy teritorijy funkciné struktdra nevienalyté: centrinéje dalyje daugiabuCius aptarnauja tankesnis
paslaugy tinklas, o individualiy namy kvartaluose ir miesto pakrasciuose aptarnavimo objektai pasiekiami prasciau.
Minijos slénis, miesto parkas ir karjery teritorijos yra svarbds rekreacinés funkcijos telkiniai, taCiau jy rySiai su
gyvenamosiomis teritorijomis néra pakankamai vientisi.

Esamos buklés jvertinimo metu nustatyta, kad:

» miesto vystymui reikSmingas esamy urbanizuoty teritorijy kokybés gerinimas ir vidiniy rezervy panaudojimas;

* gyvenamosios ir ekonominés plétros galimybes bdtina derinti su socialiniy paslaugy pasiekiamumu, inzinerinés
infrastruktOros aprGpinimu ir susisiekimo rysiais; miesto teritorijos turi badti projektuojamos kompleksiskai,
numatant visa reikalingg socialing, susisiekimo ir inzinerine infrastruktarg;

+ pramoniniy teritorijy vystymas ir jy susisiekimo organizavimas turi bati vertinami kartu su gretimy gyvenamujy
teritorijy aplinkos kokybe;

* dujy skirstymo stoties iSkélimo galimybé néra uztikrinta vien miesto bendrojo plano planavimo uzdaviniu, todél
su jos iSkélimu siejamos teritorinés galimybés negali bati laikomos jau jgyvendintu miesto struktdros pokyciu.

Zemés naudojimas. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje vyrauja kitos paskirties
zemé, taip pat yra zemés tkio, misky Ukio ir vandens Ckio paskirties sklypy. Planuojamoje teritorijoje vyrauja kitos
paskirties zemé, taip pat yra zemes tkio, misky Gkio ir vandens Gkio paskirties sklypy. Zemés tkio naudojimas
svarbesnis neuzstatytose periferinése teritorijose, o miesto branduolyje vyrauja gyvenamoji, visuomening,
komerciné ir inzineriné paskirtis.

Ne visose urbanizuotose teritorijose suformuoti ir jregistruoti zemés sklypai. Tai aktualu daugiabuciy
gyvenamuyjy namy aplinkai, kur neapibréztos sklypy ribos apsunkina naudojimo rodikliy nustatymg ir nuosekly
aplinkos tvarkymg. Esamos baklés analizéje akcentuojamas poreikis miesto teritorijas vertinti kaip tarpusavyje
susijusius kvartalus ir funkcinius fragmentus, o ne tik pavienius sklypus.

Tikslinga gerinti jau naudojamy teritorijy struktdrg, iSnaudoti vidinés plétros galimybes ir bendro naudojimo
erdviy tvarkyma sieti su aiskiu Zzemés naudojimo organizavimu. Naujos plétros teritorijy poreikis turi bati vertinamas
kartu su esamais rezervais, demografine situacija ir infrastruktdros galimybémis.

ViesSyjy erdviy ir zeldyny sistema. Gargzdy Zeldyny sistemos fragmentiSkumas yra sisteminé miesto problema.
Zeldynai néra pakankamai ri§lds ir integruoti j bendrg urbanisting struktarg. Pagrindiniai gamtiniai ir rekreaciniai
plotai telkiasi rytingje dalyje prie Minijos, miesto parke ir pietineje dalyje prie karjery. Siaurés vakaringje dalyje
esantys misko fragmentai taip pat neturi pakankamai isreik$ty jungciy su bendrgja miesto zaliyjy ploty sistema.

Trdksta zaliujy rySiy tarp stambesniy gamtiniy teritorijy, miesto centro ir gyvenamuyjy kvartaly. Tokia struktdra
riboja tolygy poilsio erdviy pasiekiamumg ir gamtiniy teritorijy ekologinj junglumg. Zeldyny sistemg tikslinga
papildyti jungtimis, péscCiujy ir dviraCiy rysiais, derinant rekreacinj naudojimg su vertingy buveiniy, pakranciy ir
natdralesniy zeldiniy apsauga. Zaliujy ploty sujungimas ir integravimas j miesto urbanistine struktarg svarbus tiek
jos rislumui, tiek patrauklios gyvenamosios aplinkos kdrimui.

3.2  Socialines ir ekonominés aplinkos vertinimas

Demografiné situacija ir gyvenamasis fondas. Esamos bukles dokumente nurodoma, kad 2025 m. sausio 1 d.
Gargzduose gyveno 15 465 gyventojai. ligesniu laikotarpiu miesto gyventojy skaiCius buvo palyginti stabilus ir
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svyravo apie 15 takst. gyventojy. Si tendencija skiriasi nuo sparéiau augancios Klaipédos rajono savivaldybeés,
todél visos savivaldybés gyventojy skaiCiaus didéjimas negali bati tiesiogiai prilyginamas Gargzdy miesto augimui.

Darbingo amziaus gyventojai sudaro apie 58 proc., vaikai — apie 20 proc., vyresnio amziaus gyventojai — apie
22 proc. Moterys sudaro apie 55 proc., vyrai — apie 45 proc. miesto gyventojy. Tokia gyventojy sudétis pagrindzia
skirtingy amziaus grupiy poreikiams pritaikyto bsto, vieSyjy erdviy, socialiniy paslaugy ir susisiekimo svarbg.

2021 m. gyventojy ir basty surasymo duomenimis, Gargzduose buvo 5 833 bustai, Kuliy kaime — 283. Mieste
reikSmingg gyvenamojo fondo dalj sudaro daugiabuciy namy bastai — jy buvo 3 734. Vienbuciy ir dvibuc¢iy namy
kvartalai uzima didele miesto teritorijos dalj ir yra svarbi aplinkiniy gyvenamujy vietoviy basto struktaros dalis.
Klaipédos rajono savivaldybéje 2024 m. buvo 34 836 bistai, i$ jy 27 491 — vieno ir dviejy buty pastatuose. Sie
savivaldybés masto duomenys rodo individualaus bisto svarbg rajono gyvenamajam fondui, taciau neapibtdina
vien Gargzdy miesto blsto strukttros. Mieste iSlieka aktualus ankstesniais deSimtmeciais pastatyty daugiabuciy
modernizavimas ir jy aplinkos kokybés gerinimas. Gargzdy mieste vienam gyventojui tenkantis naudingasis bdsto
plotas yra 32,7 m2. Sis rodiklis dideja palyginti létai — apie 0,34 m? per metus. I$liekant tokiam augimo tempui, iki
koncepcijos skaiCiuojamojo laikotarpio pabaigos — 2046 m. — pasiekti 45,0 m? vienam gyventojui rodiklj baty
nerealu. Pastebima gyventojy tendencija ieSkant pigesnio bdsto keltis | uzmiestyje esancCius vienbucius
gyvenamuosius namus. Atsizvelgiant | tai, tikslinga kartu vertinti daugiabuciy gyvenamujy teritorijy kompleksinio
atnaujinimo ir naujos vienbutés statybos galimybes mieste, gerinant aplinkos bei vieSyjy erdviy kokybe.

Esamos buklés jvertinimo metu nustatyta, kad:

» miesto blsto plétros poreikiai turi bati grindziami Gargzdy demografiniais duomenimis, atskirai jvertinant
sparcCiau besikeiCiancias priemiestines teritorijas;

+ busto fondo atnaujinimas ir gyvenamujy kvartaly modernizavimas svarbs gyvenimo kokybei bei efektyvesniam
energijos vartojimui,

* naujos gyvenamosios teritorijos turi bati siejamos su Svietimo, sveikatos priezidros, kasdieniy paslaugy ir viesojo
transporto pasiekiamumu;

» gyvenamosios aplinkos tvarkymas turi atliepti vaiky, darbingo ir vyresnio amziaus gyventojy poreikius.

« tikslinga didinti jaunimui patrauklaus ir prieinamo bdsto pasidla, kuriant nuomojamo savivaldybés bisto fondg
ir gerinant savivaldybés gyvenamojo fondo kokybe.

Socialiné infrastruktdra. Gargzdai, kaip savivaldybés centras, turi iSplétotg Svietimo, sveikatos priezidros,
socialiniy ir kultdros paslaugy tinklg. Mieste veikia trys bendrojo ugdymo mokyklos — ,Vaivorykstés® gimnazija,
~Minijos* ir ,,Kranto“ progimnazijos. Jy aptarnavimo zonos, vertintos 1 km spinduliu, apima didzigjg dalj miesto
gyvenamujy teritorijy. Prasgiau aptarnaujami $iauriniai ir pietiniai pakrasciai bei Kuliy teritorijos. Sie spinduliai
apibddina teritorinj pasiekiamuma, bet savaime neparodo jstaigy viety pakankamumao.

Mieste yra SeSios ikimokyklinio ugdymo staigos — keturios savivaldybeés ir dvi privacios. Jy 500 m aptarnavimo
zonos apima daugiau kaip du treCdalius gyventojy, taCiau miesto pakrasciuose pasiekiamumas prastesnis.
Neformalyjj ugdyma ir jaunimo uzimtumag papildo muzikos mokykla bei jaunimui skirtos jstaigos ir veiklos. Esamy
ikimokyklinio ir bendrojo ugdymo viety skaicius pakankamas dabartiniams miesto gyventojy poreikiams. Vis délto
tolygaus 500 m ikimokyklinio ir 1 000 m bendrojo ugdymo jstaigy pasiekiamumo visoje miesto teritorijoje uztikrinti
nepavyks. Ugdymo jstaigu pasiekiamuma papildo gerai iSvystyta pavézejimo | mokyklas sistema. Vykdant vidine
miesto plétra, socialinés infrastruktros poreikis turi bati vertinamas pagal planuojama gyventojy skaiciy.

Sveikatos priezidros paslaugas teikia Gargzdy sveikatos centras ir privacios jstaigos, tarp jy Seimos medicinos
ir odontologijos paslaugy teikejai. Mieste veikia visuomeneés sveikatos biuras, socialiniy paslaugy jstaigos, paramos
geimai ir jaunimo veikly infrastruktira, Viliaus Gaigalaicio globos namai. Siy paslaugy prieinamumas svarbus ne tik
Gargzdy, bet ir aplinkiniy teritorijy gyventojams. Miesto sveikatos infrastruktlra yra gerai iSvystyta ir teritoriSkai
lengvai pasiekiama.

Pagrindiniai kultGros infrastruktdros objektai yra Gargzdy kulttros centras, Jono Lankucio vieSoji biblioteka,
kino teatras ,Minija“ ir Gargzdy krasto muziejus. Dauguma svarbiausiy aptarnavimo objekty telkiasi miesto centre,
todél ju pasiekiamumui reikSmingos patogios jungtys i§ periferiniy gyvenamujy kvartaly. Esamos baklés analizé
pagrindzia poreik] socialinés infrastruktdros plétrg derinti su gyvenamujy teritorijy raida ir saugiu kasdieniy kelioniy
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organizavimu. Kultdros objekty mieste néra daug, todeél gyventojy iSlaikymui ir lankytojy pritraukimui tikslinga didinti
jy teritorine sklaidg bei kultariniy veikly pasidla.

Sporto infrastruktdra. Gargzduose yra specializuoty sporto objekty ir iSpletota futbolo infrastruktdra. Sportui
naudojami stadionai, sporto aikstés ir ugdymo jstaigy infrastrukttra. Miesto sporto infrastruktdra yra palyginti
auksto lygio ir nuolat plétojama, taciau troksta vieSai prieinamy, kasdieniam gyventojy fiziniam aktyvumui skirty
aikSteliy. Todél specializuoty sporto objekty tinklg svarbu papildyti patogiai pasiekiamomis vietinémis aktyvaus
poilsio erdvemis ir rySiais su miesto zeldynais. Bendro naudojimo sporto ir poilsio aikSteliy plétra gyvenamuosiuose
kvartaluose svarbi visy amziaus grupiy gyventojy uzimtumui skatinti.

Ekonominé aplinka. Gargzdy ekonomine padét] lemia savivaldybés centro funkcijos, Klaipédos kaimynyste,
magistralés A1 artumas ir susiformavusios pramoninés teritorijos. Miesto centrinéje dalyje koncentruojasi
prekybos, paslaugy ir smulkiojo verslo objektai, o stambesnés gamybinés veiklos telkiasi pramoninése zonose.
Toks funkcijy pasiskirstymas sudaro prielaidas jvairiy darbo viety ir paslaugy pasidlai, taciau kartu kelia pramonés
ir gyvenamosios aplinkos suderinamumo uzdaviniy. Klaipédos apskrities ir rajono savivaldybés bendrojo vidaus
produkto, investicijy ir kity ekonominiy rodikliy negalima tiesiogiai laikyti Gargzdy miesto rodikliais. Miesto
ekonominés plétros galimybes tikslinga vertinti pagal jo funkcinj vaidmenj, esamy teritorijy panaudojima, paslaugy
tinklg ir rySius su Klaipédos darbo rinka.

Palanki geografiné padétis ir Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniai sudaro prielaidas
teigiamai vertinti miesto ekonominés plétros potencialg bei investicine aplinkg. Savivaldybeés ir miesto verslumo
rodiklis taip pat rodo palanky verslumo potencialg. Miesto ekonominé raida priklauso tiek nuo makroekonominiy
eksporto ir importo tendencijy, tiek nuo atskiry jmoniy strateginiy verslo sprendimy. Svarbu kurti naujas darbo
vietas, pritraukti jvairiy sri¢iy specialisty ir didinti darbo viety jvairove. Tikslingai pramoneés sektoriaus plétrai mieste
yra skirta nemazai teritoriniy istekliy.

Miesto padétis susisiekimo sistemoje yra palanki ekonominei veiklai, taCiau plétros galimybés priklauso ir nuo
infrastruktdros kokybés bei teritoriniy apribojimy. Aktualu stiprinti smulkiojo ir vidutinio verslo salygas, efektyviau
panaudoti esamas pramonines teritorijas ir darbo viety pasiekiamuma derinti su gyvenamosios aplinkos kokybés
gerinimu.

3.3  Susisiekimo sistemos vertinimas

3.3.1 UZmiesCio keliy tinklas

Gargzdy Gargzdy isores susisiekimo sistemg formuoja magistralinis kelias A1 ir krasto keliai Nr. 216 Gargzdai—
Kretinga, Nr. 227 Jakai-Dovilai-Laugaliai bei Nr. 228 Dauparai-Gargzdai-Vézaiciai. Sis tinklas uztikrina miesto
rySius su Klaipéda, aplinkinémis gyvenamosiomis vietovémis ir Salies keliy sistema. Artima Klaipédos kaimynysté
reikSminga kasdienéms darbo, mokymosi ir paslaugy kelionéms. UzmiesCio keliy tinklas yra susiformaves,
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose jo keisti nenumatyta.

Kokybiskas rysys su iSorés sisteminiu tinklu i§ esmes sutelktas viename dviejy lygiy A1 ir kelio Nr. 216 sankirtos
mazge. Todél iSoriniy rysiy patikimumas ir alternatyviy jungciy galimybés yra svarbts miesto susisiekimo sistemos
vertinimo aspektai. Gelezinkelio infrastruktira Gargzduose naudojama kroviniams ir pramonés objektams
aptarnauti; keleivinio susisiekimo gelezinkeliu mieste néra.

3.3.2 Miesto vidaus gatviy tinklas

Bendras Gargzdy gatviy ilgis, jskaitant krasto keliy ruozus miesto teritorijoje, yra apie 143,19 km. Centrinéje
dalyje gatviy tinklas gana reguliarus, periferinése teritorijose daznesnés akligatviy ir nepilnai sujungty gatviy
struktdros. Dél to skiriasi atskiry miesto daliy pasiekiamumas ir galimybés pasirinkti alternatyvius marsrutus.

Asfaltuotos gatveés sudaro 47,7 proc., zvyro dangos gatvés — 38,7 proc., likusig dalj sudaro kity ir misriy dangy
gatvés. Kuliy kaime vyrauja zvyro dangos gatvés. Dalis vidaus gatviy reikalauja rekonstrukcijos ir geresnio
pritaikymo visiems eismo dalyviams. Gatviy tinklo tvarkymas svarbus ne tik susisiekimui, bet ir dulkétumui,
triukSmui, pavirsiniy nuoteky surinkimui bei saugiam peésciyjy judéjimui.

Siekiant iSlaikyti miestiSkg urbanistine struktlrg, miesto administracinése ribose esancius valstybinés reiksmes
keliy ruozus tikslinga vertinti kaip miesto gatviy tinklo dalj, numatant atitinkamas gatviy kategorijas ir jy parametrus
atitinkancias raudonasias linijas.
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3.3.3 Viesasis transportas

Gargzdus aptarnauja su kitomis gyvenamosiomis vietovéemis jungiantys autobusy marsrutai. Atskiras miesto
vidaus autobusy marsruty tinklas néra suformuotas, todél regioniniai rySiai ne visais atvejais patenkina kelioniy tarp
miesto daliy poreikj. VieSojo transporto patraukluma riboja marsruty ir reisy pritaikymas kasdienems vietinems
kelionems. NeiSplétotas miesto vidaus vieSojo transporto tinklas riboja tvaraus judumo galimybes ir nepalankiai
veikia gyvenimo kokybe.

VieSojo transporto sistemos tobulinimas aktualus siekiant mazinti priklausomybe nuo individualaus automobilio
ir gerinti paslaugy pasiekiamumag jo neturintiems gyventojams. Miesto centro, ugdymo ir sveikatos priezidros
jstaigu, darbo viety bei periferiniy gyvenamujy teritorijy rysiai turéty bati vertinami kaip bendra susisiekimo sistema.

3.3.4 Nemotorizuotas transportas

Miesto dydis ir palyginti kompaktiskas branduolys sudaro prielaidas kasdienéms kelionéms péscCiomis ir
dviraciais. Dviraciy infrastruktdros ruozai jrengti Klaipédos, Dariaus ir Gireno, Pusy, Kvietiniy ir kitose gatvése,
taciau jy tinklas néra vientisas. Trikstamos jungtys ir nevienoda infrastruktdros kokybé riboja galimybe patogiai
pasiekti kasdienius traukos objektus.

Peésciyjy ir dviraciy rySiy testinumas svarbus tiek susisiekimui, tiek rekreacijai. Miesto centrg, gyvenamuosius
kvartalus, Minijos slénj ir karjery rekreacines teritorijas tikslinga jungti nuosekliu tinklu. Jo plétra sietina su gatviy
saugumu ir zeldyny sistemos rislumo gerinimu. DviracCiy taky specialiojo plano sprendiniy jgyvendinimas turéty bati
prioritetinis uzdavinys.

3.4 InZinerinés infrastruktdros vertinimas

3.4.1  Elektros energijos tiekimo sistema

Gargzdy aprapinimo elektros energija sistema sudaro transformatoriy pastoté, transformatorines ir skirstomigji
tinklai. Sistemoje yra 110 kV pastoté, 86 transformatorinés Gargzduose ir 7 Kuliy kaime. Elektros infrastruktara
aptarnauja gyvenamuosius, visuomeninius ir pramoninius objektus, o jos plétra siejama su vartotojy poreikiais ir
tinkly atnaujinimu. Gargzdy miesto ir Kuliy kaimo aprdpinimo elektros energija sistema yra isplétota, gali patikimai
tenkinti esamy vartotojy poreikius ir sudaro galimybes prijungti naujus vartotojus.

Urbanizuotas miesto teritorijas kerta 110 ir 330 kV elektros oro linijos, taip pat dalis 10 kV oro linijy tinklo. Siy
linijy padeétis urbanizuotose teritorijose ir nenumatytas jy sukabeliavimas yra urbanistinés struktros problema. Oro
linijos ir jy apsaugai reikalingos teritorijos riboja zemés naudojimo galimybes bei turi jtakos krastovaizdziui. Tinkly
modernizavimo ir kabeliavimo galimybes bdtina sieti su konkreCiomis techninémis salygomis ir tinkly valdytojy
sprendimais. Renovuojant esamus ar tiesiant naujus skirstomuosius elektros tinklus, pirmenybé turéty bati teikiama
pozeminéms kabeliy linijjoms.

3.4.2 Magistraliniai ir skirstomieji dujotiekiai

Gargzdy teritorijoje yra dujy skirstymo stotis, auksto slégio dujotiekio infrastruktara ir iSplétotas skirstomasis
dujy tinklas. Gamtinés dujos naudojamos Silumai gaminti, pramonéje ir individualiy vartotojy poreikiams. Miestas
yra dujofikuotas, aprdpinimo gamtinémis dujomis sistema gerai iSvystyta.

Svarbiausia teritoriné problema susijusi su dujotiekiy ir dujy skirstymo stoties padétimi miesto struktdroje bei jy
apsaugos ir kitais naudojimo apribojimais. Siekiant racionaliau panaudoti miesto teritorija, planavimo uzdaviniu
numatyta iSnagrinéti dujy skirstymo stoties iskélimo uz miesto riby galimybe. Taciau Siuo bendrojo plano keitimu
stoties iSkélimas nesprendziamas, nes tam reikalingas aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumento
pakeitimas. Todél galimas stoties iSkélimas vertintinas kaip nagrinétinas klausimas, o ne esamos buklés
pasikeitimas ar uztikrintas infrastrukttros pertvarkymas.

3.4.3 Centralizuotas Silumos tiekimas

Centralizuotg Siluma Gargzduose tiekia AB ,Klaipédos energija“. Mieste veikia keturios tarpusavyje nesujungtos
katiliniy sistemos. Centralizuotai Sildomi daugiausia miesto centrinés dalies daugiabuciai ir visuomeniniai pastatai
bei dalis kity vartotojy. Individualiy gyvenamujy namy teritorijose reikSminga vietinio Sildymo dalis. Centralizuoto
Silumos tiekimo sistemos teritoriné apréptis nepakankama — ji daugiausia sutelkta centrinéje miesto dalyje ir
daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartaluose.
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Silumos Tkio specialiajame plane i$skirtos centralizuoto, konkurencinio ir individualaus aprapinimo $iluma
teritorijos. Silumos tiekimo sistemos tobulinimui svarbis katiliniy modernizavimas, $ilumos gamybos jrenginiy
atnaujinimas ir papildomy vartotojy prijungimo galimybés. Aplinkos kokybés pozZidriu svarbds Silumos gamybos
efektyvumas, terSaly valymas ir pastaty energinio naudingumo gerinimas, mazinantis bendra Silumos poreikj.

3.4.4 Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Pagrindinis geriamojo vandens tiekéjas yra AB ,Klaipédos vanduo®. Gargzdy (Laugaliy) vandenvietéje yra penki
139-150 m gylio greziniai, aprobuoti iStekliai siekia 7 000 m® per parg. Vidutinis paros vandens paémimas 2020
m. buvo 2 262 m?, 0 2024 m. — 2 564 m*. Sie duomenys rodo didéjusj paémima, tadiau jo mastas buvo mazesnis
uz nurodytus aprobuotus isteklius.

Vandentiekio tinklo ilgis siekia apie 53,5 km. Tinklas apima didZigja miesto dalj, taciau ne visos periferinés ir
sodininky bendrijy teritorijos yra vienodai aprtpintos. Todél aktualu vertinti tiek papildomy vartotojy prijungima,
tiek esamy tinkly patikimumg ir bidkle. Centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly plétra svarbi
siekiant uztikrinti kokybisko geriamojo vandens tiekima, tinkama nuoteky tvarkymg ir geresnes gyventojy gyvenimo

sglygas.

Nuoteky tinklo ilgis siekia apie 60 km; i$ jy apie 50 km priklauso pagrindiniam operatoriui, apie 10 km — kitiems
valdytojams. Miesto nuotekos per pagrindine siurbline Gamyklos gatvéje perduodamos j Dumpiy nuoteky valymo
jrenginius. Nuotekoms perduoti naudojama viena sléginé linija, todél svarbus perdavimo sistemos patikimumo
uztikrinimas. Papildoma linija numatyta specialiojo planavimo sprendiniuose, ta¢iau dar néra jrengta.

Buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklams reikalinga rekonstrukcija. Sistemy baklei ir veikimui gerinti bGtina numatyti
leSy jy inventorizacijai, renovacijai ir plétrai. Didéjant nelaidziy dangy plotui svarbu uztikrinti nuoteky surinkima,
srauty reguliavimg ir valymg pries iSleidziant | aplinkg. Vandentiekio, buitiniy ir pavirdiniy nuoteky sistemy baklé
tiesiogiai susijusi su pavirsinio bei pozeminio vandens apsauga ir gyvenamosios aplinkos kokybe.

3.4.5 Elektroniniy rysiy (telekomunikaciju) sistema

Gargzdy teritorijoje iSvystyti elektroniniy rysiy tinklai, teikiamos fiksuotojo ir judriojo rySio bei placiajuoscio
interneto paslaugos. PlaCiajuoscio rysio infrastruktdros plétros projektas sudaro galimybes gyventojams naudotis
placiajuoscCio rySio paslaugomis. Jos plétra ir atnaujinimas vykdomi atsizvelgiant | vartotojy poreikius bei operatoriy
investicijas. Naujy tinkly jrengimas turéty bati koordinuojamas su gatviy ir kity inzineriniy komunikacijy tvarkymu.

3.4.6  Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Gargzdai yra Klaipédos regiono atlieky tvarkymo sistemos dalis. Komunaliniy atlieky tvarkymg savivaldybéje
administruoja V8] ,,Gargzdy Svara“, regioniné infrastruktdra siejama su Klaipédos regiono atlieky tvarkymo centro
veikla ir Dumpiy atlieky tvarkymo kompleksu. Gargzduose, Gelezinkelio Pylimo g. 6, yra dideliy gabarity atlieky
surinkimo aikstele, o Vézaiciuose — zaliyjy atlieky priemimo infrastruktara.

Atlieky tvarkymo kokybei svarbls rtsiuojamojo surinkimo prieinamumas, tinkamas dideliy gabarity, zaliyjy ir
kity atskirai surenkamy atlieky perdavimas bei surinkimo viety tvarkymas. Sios infrastruktaros poreik| tikslinga
derinti su gyvenamujy ir ekonominés veiklos teritorijy raida, uztikrinant patogy naudojima ir tinkamg santykj su
gyvenamaja aplinka.

3.5 Gamtines aplinkos vertinimas
3.5.1  Ekogeologinés aplinkos vertinimas

Gargzdy Lietuvos geologijos tarnybos informacinés sistemos GEOLIS duomenimis, planuojamoje teritorijoje
nustatyti du paleojréziai: vienas kerta vakarine Gargzdy dalj Siaurés—piety kryptimi, kitas driekiasi pietrytingje

miesto dalyje. Paleojréziy teritorijose planuojant dkine veiklg svarbu jvertinti pozeminio vandens dinamines salygas,
jskaitant vertikalios filtracijos kryptj, horizontalios filtracijos greitj ir sptdinio vandens sptdzio aukst;.

NeotektonisSkai aktyvios zonos driekiasi Minijos sléniu rytinéje miesto dalyje ir Siaurés vakary—pietryCiy kryptimi
vakarinéje miesto dalyje. Siy struktary pazyméjimas Zemeélapyje apibadina geologines salygas, tacdiau savaime
nepatvirtina konkreciy statiniy pazeidimy ar aktyviy pavojingy procesy.

2025 m. GEOLIS geologiniy reiskiniy ir procesy zemeélapio duomenimis, planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota
nuosliauzy, jgriuvy ir kity pavojingy geologiniy reiskiniy. Vis délto Minijos slénio $laity reljefas turi bati vertinamas

[-]Quinary 53



GARGZDY MIESTO BENDRASIS PLANAS
STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO ATASKAITA

planuojant statybg ar kitg pavirsiy keiCianCig veikla. Registruoty reiskiniy nebuvimas nepakeicia konkreciai vietai
reikalingo geologiniy sglygy jvertinimo.

Geologinés aplinkos apsaugai reikSmingi potencialds tarSos zidiniai, susije su pramonés, naftos produkty
laikymo, degaliniy ir komunalinés infrastruktdros teritorijomis. GEOLIS potencialiy geologinés aplinkos tarSos
Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis, planuojamoje teritorijoje nustatyti bent 24 potencialts tarSos
zidiniai: 15 priskirti vidutinio, 4 — didelio, o 5 — ypac didelio pavojingumo kategorijai. Dauguma jy telkiasi pietingje
miesto dalyje, | pietus nuo Klaipédos gatvés, ypa¢ pramoninése teritorijose.

Tarp potencialiy tarSos Zidiniy yra garazai, katilinés, degalinés, plovyklos, valymo jrenginiai, asfaltbetonio baze,
autoservisai, gamybos objektai ir naftos bazés. Jy iSsidéstymas bei pavojingumas svarbids vertinant teritorijy
naudojimo keitimo ir plétros galimybes. Tai galimos tarSos rizikos objektai, o ne savaime patvirtintos uzterstos
teritorijos. Dirvozemio tarSos klausimai apibendrinami aplinkos bklés vertinimo dalyje.

Gobergiske

Slapsile

Dauparai

Kalniske

Grambaviskial

Kuliai 3

Kiskénai Singy g ® z

4 DOVILAI
/ Galéial

~ GrikEai

Sutartiniai Zzenklai  [=] Pelkejimas '\ Neotektoniskai akiyvios zonos .~ Paleojreziai & Pavojingi aplinkai tar3os Zidiniai

3.2 pav. Istrauka is Ekogeologiniy rekomendacijy Zzemélapio (Saltinis: Lietuvos geologijos tarnyba, 2025).
3.5.2 Zemeés gelmiy istekliai
Naudingosios iSkasenos

Gargzdy miesto teritorijoje iSskiriamas vienas nedidelis zvyro telkinys Gargzdy karjero teritorijoje. Miesto
apylinkiy zemeés gelmiy istekliai siejami su smelio, zvyro ir durpiy telkiniais bei iStekliy plotais. Karjery teritorijos
reikSmingos ne tik iStekliy naudojimui: gavybos pakeistas reljefas ir susiformave vandens telkiniai yra dabartinio
krastovaizdzio bei rekreacinés aplinkos dalis.

| rytus nuo Minijos, Maciuiciy kaime, yra detaliai iSzvalgytas zvyro telkinys. Palei Gargzdy miesto ribg, tarp
Lasupeny ir Pervazos gatviy, yra detaliai iSZzvalgytas smeélio telkinys, kurio teritorijoje jrengta Gargzdy motokroso
trasa. Apie 1,7 km j vakarus nuo miesto ribos plyti Daupary durpiy telkinys, o pietvakariy kryptimi, prie BirbinCiy
kaimo, yra smelio ir Zvyro telkiniy. Zemes gelmiy istekliy i$sidestymas pateiktas 3.3 pav.

Teritorijy vystymo pozilriu svarbu atskirti registruoty iStekliy plotus, esamas gavybos teritorijas ir jau pakeistos
paskirties ar rekreacijai naudojamas karjery aplinkos dalis. Bendrojo plano sprendiniy konkretizavimui reikSmingos
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konkrecCios iStekliy ribos bei jyu santykis su numatomu zemés naudojimu, 0 ne vien apibendrintas karjery
pavadinimas.

: \ _ e NAUDINGOSIOS ISKASENOS

N
W s S

1 $2 it

Sutartiniai Zenklai
<=== Planuojamos teritorijos riba

5807

r—--1 Gargzdy miesto administraciné

S [
5316, |r ‘ riba
<J TN ", |  Gyvenamujy vietoviy ribos
N, - . .y
of O ¢ ‘/ Naudingosios iSkasenos

~, \
S —— 3 s o
% S .=« Naudingyjy iskaseny telkiniai

»

0 . _ 4590 ‘
3.3 pav. GargZzdy miesto padétis naudingyjy iskaseny telkiniy ir ploty at?vilgiu. Saltinis: Lietuvos geologijos tarnyba, 2025;
esamos bukles dokumentas.

PozZeminio vandens istekliai

2025 m. GEOLIS vandenvieCiy Zemelapio duomenimis, planuojamoje teritorijoje yra keturios pozeminio
vandens vandenvietés. Pagrindiniam miesto apripinimui reikSminga Gargzdy (Laugaliy) vandenvieté. Kitos
vandenvietés susijusios su pramoneés teritorijomis ir degaline prie magistralés A1. Jy teritorinis iSsidéstymas
pateiktas 3.4 pav.

Trys vandenvietés priskiriamos Il grupei — pusiau uzdaroms vandenvietems, jrengtoms i§ dalies izoliuotuose
vandeninguosiuose sluoksniuose ir turin€ioms silpng rysj su atmosferos krituliais, pavirsiniu bei gretimy sluoksniy
pozeminiu vandeniu. UAB ,Gargzdy plyty gamykla“ vandenviete (Nr. 5299) priskiriama | grupei — uzdaroms
vandenvietéms, jrengtoms po regionine vandenspara esanciuose vandeninguosiuose sluoksniuose ir neturincioms
rySio su atmosferos krituliais, pavirSiniu bei gretimy sluoksniy pozeminiu vandeniu.

Geriamojo pozeminio vandens apsaugai svarbios ne tik paciy vandenvieCiy teritorijos, bet ir aplinkinés zemes
naudojimo sglygos. VandenvieCiy apsaugos zony ribos ir taikomi apribojimai turi bati vertinami pagal konkrecios
vandenvietés duomenis. Planuojant teritorijy naudojimg svarbu uztikrinti vandenvie€iy apsaugg nuo mikrobinés ir
chemineés tarsos.

Miesto vandens tiekimo patikimumas priklauso nuo vandenvieCiy apsaugos, vandens paruosimo ir paskirstymo
infrastruktdros bklés. Centralizuoto vandens tiekimo sistemos istekliy ir vandens paémimo duomenys apibddina
miesto aprapinimo galimybes, taciau neparodo individualiy greziniy ar Sachtiniy Suliniy vandens kokybés.
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3.4 pav. Istrauka is poZeminio vandens vandenvieCiy ir jy apsaugos Zonq Zemeélapio. Saltinis: Lietuvos geologijos tarnyba,

3.5.3 Reljefas

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos geomorfologinj rajonavimg Gargzdai priklauso Zemaigiy—Kurgo

2025.

geomorfologinei sriciai (B), Vakary Zemaiciy lygumos rajonui (B Ill). Mieste susikerta trys geomorfologiniai

mikrorajonai: Siaurinéje dalyje — Kretingos apskalauta moreniné lyguma, pietinéje — Agluonény fliuvioglacialinés
deltos lyguma, rytinéje — Minijos erozinis klonis. Dabartinés pavirSiaus savybés susijusios su ledyniniy ir poledyniniy

procesy suformuotu pagrindu bei vélesne upiy erozija.

Siauringje miesto dalyje vyrauja ledyninés kilmés moreninis, pietingje — ledyno tirpsmo vandeny suformuotas
fliuvioglacialinis reljefas. Vakariniame pakrastyje taip pat iSskiriamas limnoglacialinis reljefas, o rytinéje dalyje ryskiai

iSreikStas Minijos slénis.

Didesnéje miesto dalyje vyrauja palyginti lygus, apie 30 m absoliutinio aukscio pavirsius, Siaurinéje dalyje
pasiekiantis apie 45 m. Minijos slénio zemutinés dalys yra gerokai zemiau — apie 6-10 m absoliutinio aukscio. Todél
rytinis miesto pakrastys reljefo pozidriu i esmeés skiriasi nuo uzstatytos lyguminés dalies: Cia rySkesni Slaital,
skirtingi pavirSiaus lygmenys ir vizualiai iSraiskingesnés erdvés. Miesto pavirSius, nejskaitant Minijos slénio,
palaipsniui zeméja i$ Siaures | pietus. Minijos deSiniojo kranto Slaituose aukscCiy skirtumas vietomis siekia beveik

35 m.

Vietinius reljefo pokyCius lémé statyba, inzinerinés infrastruktdros jrengimas ir iSkaseny gavyba. Didziausios
technogeninio pavirSiaus pertvarkymo teritorijos siejamos su karjerais ir pramonine veikla. Planuojant tolesnj
naudojimg svarbus natdralaus reljefo iSsaugojimas, $laity stabilumo vertinimas ir pavirSinio vandens nuotékio

s3glygy nebloginimas.
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3.5.4 Hidrografinis tinklas

Pagrindinis Gargzdy hidrografinio tinklo elementas yra Minija, tekanti rytiniu miesto pakrasc¢iu. Upé ir jos slénis
sudaro svarbiausig gamtine a$j, susiejanCig vandens ekosistemas, pakranciy zeldinius, pievas ir rekreacines
teritorijas. Minijos ilgis — apie 202 km; jos baseinas apima didele Klaipédos, TelSiy ir Kretingos rajony dal;.
Gargzdams reikSmingas vietinis jos ruozas ir jo sgsajos su miesto teritorija.

Smulkesnj hidrografinj tinklg sudaro upeliai, grioviai ir dirbtiniai vandens telkiniai. Gargzdupis teka uz miesto
riby ir | Minijg jteka ties Siaurine miesto riba, | Siaure nuo automagistralés tilto. Palei J. BasanavicCiaus gatve Kuliuose
teka bevardis kanalizuotas upelis, pieCiau jtekantis | Minijg. Ties Dovilais teka LaSiupis, o0 Siaurinéje miesto dalyje
yra Smeltaités upelio iStakos. Smeltaité jteka | Smeltale, kuri ties Klaipédos jlry uostu jteka j KurSiy marias.

Mieste ir jo pakrasciuose yra tvenkiniy ir uzliety karjery, naudojamy rekreacijai bei mégeéjiskai zvejybai. Didesni
vandens telkiniai siejami su Gargzdy ir Dovily | bei Il karjerais. Jy kilmé ir naudojimas skiriasi nuo nattralios upés
ekosistemos.

Gartjidupis 4 V
it b VANDENS TELKINIAI

P i 9

|

e~ [T 1 Gargqu |karjeras Sutartiniai zenklai

DOVIlLl II karjeras i = =) Planuojamos teritorijos riba

P it

\ Dowl H{kar] r
\ ' ‘ ‘

= Gargzdy miesto
s L ===""administraciné riba
Lasiupis__ — S

/ Gyvenamujy vietoviy ribos

Vandenys

I vandens telkiniai

Kiti vandenys neregistruoti
Upiy, ezery ir tvenkiniy
kadastre (UETK)

3.5 pav. Vandens telkiniai

Gargzdai yra pereinamojoje zonoje tarp Zemaiciy klimatinio rajono Zemaiciy auk$tumos parajonio ir Pajario
klimatinio rajono Pajlrio Zemumos parajonio. Klimatui reikSminga Baltijos juros jtaka: budingos palyginti Svelnios
ziemos, dazni atlydziai, trumpai iSsilaikanti sniego danga ir gausts krituliai. Vyrauja vakary ir pietvakariy véjai.
Minijos slényje mikroklimatinés salygos skiriasi nuo auks¢iau esanciy miesto teritorijy — dazniau susidaro rokai ir
vietinés Salnos.

Krituliy gausa ir jy pasiskirstymas lemia upiy nuotékj bei vandens lygio svyravimus. Minijos vandens lygis kinta
dél lietaus ir sniego tirpsmo, todél zemesniy slénio teritorijy naudojimas turi bati derinamas su uzliejimo galimybe.
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Potvyniy gréesmés zemélapyje nurodomi 10, 1 ir 0,1 proc. tikimybés scenarijai. Zemesnés Minijos pakrantés
teritorijos ties Gargzdais patenka j didelés (10 proc.) ir vidutinés (1 proc.) tikimybés potvyniy zonas. Ekstremalaus,
0,1 proc. tikimybés scenarijaus uzliejamos teritorijos taip pat iSsidésciusios rytiniame miesto pakrastyje. Uzliejamy
ploty iSsidéstymas turi bati vertinamas pagal konkretaus scenarijaus ribas; jo negalima vienodai priskirti visam
Minijos sléniui ar visiems Slaitams. Rekreaciniy teritoriju, taky ir kitos infrastrukttros naudojimas taip pat turi bati
siejamas su periodinio uzliejimo galimybe.

Vandens telkiniy apsaugai svarbios pakrantés, natdrali augalija ir neuzstatyti plotai, padedantys palaikyti
vandens ekosistemy bdkle, sulaikyti terSalus ir mazinti kranty pazeidimus. Miesto kontekste aktualu derinti
visuomenés galimybes naudotis vandens telkiniy aplinka su pakranciy apsauga bei nuoteky tvarkymu. Numatant
teritorijy naudojimg ir infrastrukttiros plétra, svarbu jvertinti pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony bei pakranciy
apsaugos juosty ribas ir jose taikomus veiklos apribojimus.

‘(D UZLIEJAMOS TERITORIJOS

Sutartiniai Zenklai

==== Planuojamos teritorijos riba

r—---+ Gargzdy miesto administracine
bmmm= riba
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3.6 pav. Minijos potvyniy grésmes teritorijos. Saltinis: Aplinkos apsaugos agentdra, 2025.

3.5.5 Biotos ypatumai

Biologinés jvairovés pozilriu Gargzduose svarbis Minijos upés ir slénio kompleksas, misko fragmentai,
natiralios bei pusiau natdralios pievos, pakranciy zeldiniai ir drégnos vietos prie vandens telkiniy. Sios teritorijos
skiriasi nattralumu ir antropogeninio poveikio mastu, taCiau kartu sudaro pagrindg miesto ekologiniams rySiams.
Urbanizuotose miesto dalyse gamtiniai plotai labiau suskaidyti, todeél jy tarpusavio junglumas svarbus biologinés
jvairoves iSsaugojimui.

Miskai iSsideste atskirais fragmentais, o pievy ir vandens ekosistemos glaudziai susijusios su Minijos sléniu. Jy
ekologinei vertei iSlaikyti svarbds natdraliy buveiniy iSsaugojimas, tinkamos hidrologinés salygos ir su buveiniy bei
rasiy poreikiais suderintas teritorijy naudojimas. Minijos upés ir jos slénio biologine verte atspindi Cia esancios
saugomos teritorijos — Minijos ichtiologinis draustinis, buveiniy apsaugai svarbi teritorija ,,Minijos upé® ir pauksciy
apsaugai svarbi teritorija ,Minijos upés slénis®.
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Detali informacija apie saugomas teritorijas, miSkus, Europos Bendrijos svarbos natdralias buveines, saugomy
radiy radavietes ir augavietes bei kitas biologinés jvairovés iSsaugojimui svarbias teritorijas pateikiama SPAV
ataskaitos skyriaus ,Teritoriju, kurios gali bati reikSmingai paveiktos, aprasymas® poskyryje ,Krastovaizdzio ir
biologinés jvairoves iSsaugojimui svarbios teritorijos”. Jame informacija patikslinta ir papildyta pagal naujausius
prieinamus duomenis, atsizvelgiant | Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos
rekomendacijas ataskaitos rengimo etapui, pateiktas iSnagrinéjus Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo SPAV
apimties nustatymo dokumentg. Taip pat pateikiami apsaugos tikslai, buveiniy btklé ir apsaugos bei tvarkymo
reikalavimai. Siekiant iSvengti informacijos dubliavimo, Siame poskyryje detali apzvalga nekartojama.

3.6  Krastovaizdzio vertinimas

3.6.1 Kra$tovaizdzio morfologiné struktira

Krastovaizdzio morfologiné struktdra bei jos teritoriniai ypatumai formuoja pagrindines fundamentalias teritorijy
planavimo prielaidas. Svarbiausi krastovaizdzio naudojimg ir apsaugos kryptis galintys lemti veiksniai yra reljefo
pobddis ir erdviné raiSka, vandens telkiniy ir vandentékmiy teritoriné sklaida bei misky ir kity zeldiniy pobadis ir
teritorinis pasiskirstymas.

Nacionaliniame krastovaizdzio tvarkymo plane (patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m.
spalio 2 d. jsakymas Nr. D1-703) (toliau — NKTP) yra teikiamas LR teritorijos krastovaizdzio morfologinis
rajonavimas — vadovaujantis teritorijos kilme ir reliefo pobddziu, skiriami stambiausi teritoriniai dariniai —
kraStovaizdzio ruozai. Pastarieji pagal reljefo ir mezoklimatinj vientisumg skaidomi j sritis, Sios — pagal vyraujantj
gamtinj pobudj ir sukultarinimo laipsnj — j rajonus.

Sutartiniai zenklai
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3.7 pav. Istrauka is Lietuvos krastovaizdzio morfologinio rajonavimo (Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo planas, esamos
bikles analize, 2013).

Remiantis NKTP krastovaizdzio morfologiniu rajonavimu, Gargzdy miestas patenka j Vakary Pabaltijo Zemumy
ruozg (B), Vakary Zemaiciy Zemumos sritj (Ill), Vakary Zemaigiy $iaurinés agrarinés lygumos rajong (7). Kitoje
Minijos puséje jau plyti kitas rajonas — Vakary Zemaiciy pietiné migkinga agrariné lyguma (8).
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Pagal krastovaizdzio gamtinj pobadj, didzZioji Gargzdy miesto dalis yra laikoma molingy lygumu kradtovaizdziu
(L™, rytinis miesto pakrastys yra sléniy krastovaizdis (S) (Minijos slénis). Kitoje Minijos puseéje jau plyti smelingy
lygumy krastovaizdis (L). Pagal sukultdrinimo pobadj, krastovaizdis Gargzduose aisSku laikytojas urbanizuotu, o
miesto apylinkés priskiriamos agrariniam urbanizuotam krastovaizdziui ir agrariniam krastovaizdziui.

Vadovaujantis NKTP 15.3 papunkgéiu, Planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy gamtinis krastovaizdis: L” —
molinga banguota/rumbéta lyguma ir S — upés slenis del santykinai mazo ploto Salies teritorijoje yra ypatingai
reikSmingi Salies kraStovaizdzio jvairovei, todél turi bati pripazjstami prigimtine Salies krastovaizdzio vertybe ir
vykdant teritorijy planavimo bei krastovaizdzio formavimo veiksmus ypatingas démesys turi bati skiriamas Sio
gamtinio pobddzio krastovaizdziui.

3.6.2 Krastovaizdzio vizualiné struktdra

Krastovaizdzio vizualine struktlrg apsprendzia krastovaizdzio morfologinés jvairovés bei sukulttrinimo
ypatumai. Planuojamos teritorijos kraStovaizdzio vizualinio estetinio potencialo vertinimas pateikiamas
vadovaujantis NKTP, kuriame vizualinés struktdros veiksniai diferencijuojami pagal: vertikaligjg saskaidg (V),
horizontaligjg saskaidg (H), vizualinj dominavimg krastovaizdyije.
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, = = Pamatiniai vizualinés struktiros tipai
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3.8 pav. Istrauka is NKTP Krastovaizdzio vizualinio estetinio potencialo brézinio (2015).

“VOH3-b
INGA N

Pagal NKTP Krastovaizdzio vizualinio estetinio potencialo brézinj, Gargzdai yra jsikdre dviejy skirtinguose
krastovaizdzio vizualinés struktdros tipuose — didzioji miesto dalis yra priskiriama VOH3 (DI) tipui, kuris reiskia, kad
kraStovaizdis yra neraiskios vertikalios sgskaidos atviry erdviy krastovaizdis. Velgi Cia iSsiskiria Minijos slénis, kuris
priskiriamas V1H3 (ClI) tipui, kg reiskia, kad krastovaizdis yra jau labiau vertikaliai raiSkus, taciau vis tiek laikomas
silpnos vertikalios sgskaidos ir atviry erdviy krastovaizdziu. Abiem krastovaizdzio arealams priskiriamas indeksas

,C" zymintis tik vertikaly krastovaizdzio dominantiSkuma.

I8 karto uz Gargdzy miesto ribos j Siaurés rytus, kur nusidriekes Minijos slénis, prasideda ypa¢ saugomo 3alies
vizualinio estetinio potencialo arealas — Salanto-Minijos santakos senslénis, kuriam priskiriamas V3H2 (All) tipas,
kas reiskia, kad vietove yra ypac ryskios vertikalios sgskaitos ir pusiau atviry erdviy (didzigja dalimi apzvelgiamas)
kraStovaizdis.
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Remiantis NKTP, ypaC saugomo Salies vizualinio estetinio potencialo arealuose ir vietovese batina taikyti
griezCiausius vizualinés apsaugos reikalavimus, jskaitant draudimg statyti pavienes véjo jégaines ir pramoninius
VE&jo jégainiy parkus.

Remiantis Vertingiausiy Salies krastovaizdzio panoramy apzvalgos tasky sgrasu (Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo dokumenty rengimo tvarkos apraso 2 priedas) ir zemélapiu, Planuojamoje teritorijoje
ir jos apylinkése vertingiausiy krastovaizdzio panoramos apzvalgos tasky néra.

3.7  Aplinkos biklés vertinimas
3.7.1  Aplinkos oro tarsa ir kokybé

Gargzdy aplinkos oro kokybei jtakos turi transportas, pramone, Silumos gamyba ir individualus namy Gkiy
Sildymas. Saltuoju mety laiku padidéja vietiniy $ildymo $altiniy reik§me, ypa¢ esant nepalankioms tergaly sklaidos
sglygoms. Pramoniniy ir energetikos objekty poveikis priklauso nuo jy veiklos, naudojamo kuro ir tarSos mazinimo
jrenginiy. Miesto katilinése jrengti automatizuoti dujiniai ir biokuro katilai, o biokuro degimo metu susidaranciy
kietyjy daleliy iSmetimui mazinti naudojamas multiciklonas ir kondensacinis ekonomaizeris.

Transporto poveikiui reikSminga Siauriniame miesto pakrastyje esanti magistralé A1, sunkiojo transporto
judéjimas | pietvakarinéje dalyje esancias pramonines teritorijas ir kasdienés kelionés tarp Gargzdu, Klaipédos bei
aplinkiniy gyvenamujy vietoviy. Nors A1 nukreipia dalj tranzitinio transporto nuo miesto vidaus gatviy, jos artumas
svarbus Siaurinés miesto dalies oro kokybei.

2022-2024 m. Klaipédos rajono savivaldybés aplinkos oro monitoringas Gargzduose vykdytas keturiose
vietose: ties Klaipeédos g. 15, Gargzdy parko teritorijoje, ties Vasario 16-0sios ir Pievy gatviy sankryza bei ties Staliy
tak. 2. Sios vietos atspindi skirtingg miesto aplinka, tagiau tyrimy rezultatai neapima kiekvienos gatvés ar atskiro
tardos Saltinio poveikio zonos.

2022-2024 m. monitoringo rezultaty apibendrinime tirty azoto dioksido, sieros dioksido, amoniako, lakiyjy
organiniy junginiy, kietyjy daleliy KD4o ir anglies monoksido koncentracijy virsijimy, palyginti su vertinimui
taikytomis ribinémis vertémis, nenustatyta. Anglies monoksido ir azoto dioksido koncentracijos mazéjo visose
keturiose Gargzdy tyrimo vietose, KD, — trijose i$ keturiy. Gargzdy parke KD, koncentracija Siek tiek padidéjo.
Sieros dioksido koncentracijos kiek padidéjo, taciau isliko mazos. KD,,s koncentracija tirta ties Klaipédos g. 15,

kur nustatyta mazéjimo tendencija.

Sie duomenys apibudina tirty laikotarpiy ir viety oro kokybe. Palankis apibendrinti monitoringo rezultatai
savaime neleidzia spresti apie kiekvieng trumpalaikj tarSos epizodg ar individualaus Sildymo poveikj visose
gyvenamosiose teritorijose. Todél transporto organizavimo, Silumos Ukio modernizavimo ir energijos vartojimo
efektyvumo klausimai iSlieka aktualGs ir esant palankiems monitoringo rezultatams.

Oro tarsos maZinimo priemones. Oro tarSai mazinti svarbds centralizuoto Silumos tiekimo sistemos tobulinimas,
papildomy vartotojy prijungimas, Silumos nuostoliy tinkluose mazinimas, pastaty modernizavimas ir efektyvesnis
energijos vartojimas. Su miesto planavimu taip pat susije vieSojo transporto ir pésciujy bei dviraciy rysiy gerinimas,
maziau tarSaus transporto naudojimo salygy sudarymas, gatviy dangy tvarkymas ir priezidra. Siy krypdiy
jgyvendinimas gali mazinti terSaly susidarymg, o Zzeldyny sistemos gerinimas papildomai svarbus vietos
mikroklimatui ir gyvenamosios aplinkos kokybei. Taip pat reikSmingas gyventojy informavimas apie efektyvy
energijos vartojimg ir maziau tarsius basto Sildymo budus.

3.7.2 Vandens telkiniy tarsa ir kokybe

Pavirsiniy vandeny kokybe lemia | telkinius patenkancios nuotekos, nuo urbanizuoty teritorijy nuplaunamos
medziagos, pasklidoji tarsa ir paciy vandens telkiniy hidrologinés savybés. Gargzdy atveju reikSmingi Minijos upés,
karjery vandens telkiniy ir juos supanciy teritorijy rySiai. Minijos vandens kokybei pavojy kelia zemés Ckio ir
gyvenvieCiy tar8a bei netinkamas nuoteky tvarkymas, o Gargzdy ir Dovily karjerams — gyvenvieCiy ir pramoneés
tarSa. Miesto nuoteky surinkimo ir perdavimo sistemos patikimumas svarbus siekiant iSvengti nevalyty nuoteky
patekimo j aplinka.

2025 m. Il ketvirCio pavirsiniy vandens telkiniy monitoringo duomenimis, Minijos vandens kokybé pagal nitraty
azoty, fosfaty fosforg, amonio azotg, bendrgjj azotg ir biocheminj deguonies suvartojimg per septynias paras
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(BDS,) atitiko labai geros, o pagal bendrgjj fosforg — geros ekologinés bikles kriterijus. Taciau pagal istirpusio
deguonies koncentracijg nustatyta blogg ekologine bikle atitinkanti rodiklio verte.

Minijoje iSmatuota istirpusio deguonies koncentracija sieké 4,93 mg O,/l, nitrity — 0,49 mg/I. Tyrimy vertinime

nustatytas deguonies trikumas ir nitrity koncentracijos neatitiktis laSiSiniams vandens telkiniams taikytiems
reikalavimams. Todél atskiry palankiy rodikliy nepakanka visos upés buklei vienareikdmiskai priskirti gerai kokybei.

Gargzdy ir Dovily karjeruose vandens kokybé pagal BDS, ir bendrgjj fosforg atitiko labai geros ekologinés
bakles ar ekologinio potencialo, o pagal bendrgjj azotg — geros ekologinés bakles ar ekologinio potencialo kriterijus.
Sie rezultatai apibudina atskirus tirtus rodiklius ir konkrety tyrimy laikotarpj.

2025 m. rugseéjo 2 d. mikrobiologiniai vandens tyrimai atlikti Gargzdy Skaidriojo karjero, Dovily | karjero ir Minijos
upes ties Gargzdais papludimiuose. Visose trijose tirtose vietose Zarniniy lazdeliy (Escherichia coli) ir zarniniy
enterokoky ribiniy verciy virsijimy neuzfiksuota. Méginiy émimo metu taip pat neaptikta nuolauzy, pladuriuojanciy
medziagy, dervy likugiy, stiklo, plastiko, gumos ir kity atlieky. Sie rezultatai apibadina konkre&ios meginiy paémimo
dienos situacijg ir néra viso sezono ar visy vandens kokybeés rodikliy jvertinimas.

PoZzeminio vandens apsaugos pozidriu svarbds vandenvieCiy naudojimo rezimai ir potencialiy tarSos zidiniy
aplinka. Turimy duomeny nepakanka visy individualiy Suliniy ar greziniy vandens kokybei apibendrinti.
Centralizuoto vandens tiekimo galimybes, vandenvieCiy apsauga ir nuoteky tvarkymo kokybé vertinamos kaip
tarpusavyje susijusios geriamojo vandens apsaugos prielaidos.

Vandens telkiniy tarSos mazinimo priemonés. Aktualds nuoteky tinkly atnaujinimas ir plétra, perdavimo
sistemos patikimumo didinimas, pavirSiniy nuoteky srauty reguliavimas bei valymas, tarSos Saltiniy kontrolé ir
natdraliy pakranciy iSsaugojimas. Vandenvietése ir jy aplinkoje svarbi cheminés bei mikrobiologinés tarSos
prevencija. Vandens telkiniy rekreacinis naudojimas turi bati derinamas su jy buklés stebésena ir pakranciy
apsauga.

3.7.3 Dirvozemio tarSa

Gargzdy miesto dirvozemio ekologiné buklé néra specialiai iStirta visos miesto teritorijos mastu. Todél néra
pagrindo teigti, kad visas miesto dirvozemis uzterstas, ar nustatyti bendrg uztersty ploty dalj. Galima rizika siejama
su konkreciomis esamos ir ankstesnés Ckinés veiklos teritorijomis, pirmiausia pramoneés, degaly laikymo bei
komunalinés infrastruktdros objektais.

GEOLIS duomenimis, planuojamoje teritorijoje nustatyti bent 24 potencialls geologinés aplinkos tarsos zidiniai:
15 vidutinio, 4 didelio ir 5 ypac didelio pavojingumo. Didziausios rizikos grupei priskiriamos naftos produkty laikymo
ir dalis buvusiy komunaliniy objekty teritorijy. Pavojingumo kategorija apibddina potencialig rizikg gruntui ir
vandeniui; faktinis uzterStumas, terSaly sudétis ir paplitimas nustatomi tyrimais.

Tarsos rizikg didina netinkama objekty eksploatacija, nesandards rezervuarai, apsauginiy dangy trakumas ir
terSian¢iy medziagy patekimas ant Zemeés pavirSiaus technologiniy procesy metu. Potencialiy tarSos zidiniy
iSsidéstymas ir pavojingumo kategorijos placiau aptarti poskyryje ,Ekogeologinés aplinkos vertinimas®.

KeiCiant buvusiy gamybiniy ar komunaliniy teritorijy naudojimg svarbus ankstesnés veiklos jvertinimas. Ypac
tai aktualu numatant jautresnj naudojimag — gyvenamgjg, visuomenine ar rekreacine paskirtj. Potencialaus tarSos
zidinio pazyméjimas nepakeiCia konkrecios teritorijos tyrimy, taCiau yra pagrindas tarSos rizikai jvertinti pries
pasirenkant jos pertvarkymo sprendimus.

Dirvozemio tarSos mazinimo priemones. Svarbios terSaly patekimo | gruntg prevencija, sandarios terSiancCiy
medziagy laikymo talpyklos, tinkamos apsauginés dangos, nuoteky kontrolé ir ekogeologiniai tyrimai rizikingose
teritorijose. Nustacius uzterstuma, tvarkymo priemonés turi bati parenkamos pagal jo pobadd; ir bdsimg naudojima.
Prireikus vertinami ir dél tarSos galéje pakisti grunty fizikiniai bei mechaniniai rodikliai. Statybos ir infrastruktdros
jrengimo metu taip pat svarbu iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj ir riboti nereikalingg natdralaus pavirSiaus
uzdengim.

3.7.4 TriukSmas

Gargzdy akustinei aplinkai reikSmingas transportas, taip pat pramoneés, statybos ir laisvalaikio veikla. Prie
transporto triukdmo Saltiniy priskiriamas ir krovininis gelezinkelis. Pagrindiniy gatviy eismas veikia greta esancias
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gyvenamasias ir visuomenines teritorijas. TriukSmo poveikio pobadis priklauso nuo eismo intensyvumo, transporto
sudéties, greicio, dangos ir atstumo iki jautriy objekty.

2024 m. triukSmo monitoringas Gargzduose vykdytas septyniose vietose: ties Klaipédos ir J. Janonio gatviy
sankryza, J. BasanaviCiaus ir P. Cvirkos gatviy sankryza, Kvietiniy g. 2, Kvietiniy g. 28, Gargzdy parke, Klaipédos
g. 53 bei Dariaus ir Giréno ir Melioratoriy gatviy sankryza. Matavimai atlikti pavasario, vasaros ir rudens sezonais.

Didziausi maksimaliojo triukSmo lygiai iSmatuoti ties J. BasanaviCiaus ir P. Cvirkos gatviy sankryza bei Klaipédos
g. 53. Didziausias ekvivalentinis triukSmo lygis nustatytas ties Klaipédos g. 53. Didziausios dienos, vakaro ir nakties
triukSmo rodiklio Ldvn vertés apskaiCiuotos Siose dviejose vietose ir ties Kvietiniy g. 2.

Gargzdy parko teritorijoje, stebétoje kaip tylioji viesoji zona, dienos ir vakaro metu uZzfiksuota maksimaliojo
triukSmo lygio virsijimu, palyginti su monitoringe Siai zonai taikytu ribiniu dydziu. Tai rodo, kad akustiné situacija
mieste nevienoda ir jautriy teritorijy vertinimas turi remtis konkreciais matavimais.

Triuksmo maZinimo priemonés. Aktualios tylesnés transporto priemoneés ir dangos, eismo organizavimas,
greicio valdymas bei prireikus akustinés apsaugos priemonés. Pramonés ir gelezinkelio triukSmui mazinti svarbts
jrenginiy modernizavimas, techniné priezitra, gelezinkelio bégiy bei riedmeny baklés gerinimas. Pirmenybé teiktina
triukSmo mazinimui jo susidarymo Saltinyje.

Pagal konkrecios vietos sglygas gali bati taikomos akustinés uztvaros ar pylimai. Pastaty fasady ir langy garso
izoliacijos gerinimas gali sumazinti triukSma patalpose, taCiau nepakeiCia lauko aplinkos apsaugos poreikio.
Priemoniy pasirinkimas turi bati pagristas konkretaus $altinio ir saugomos aplinkos vertinimu. Zeldyny juostos gali
papildyti aplinkos tvarkyma, taCiau jy negalima automatiSkai laikyti pakankama priemone ribinéms triukSmo
vertéms uztikrinti..

3.7.5 Aplinkos biiklés pokygiai jei planas bus nejgyvendintas

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo nejgyvendinimo atveju teritorijos raida baty tesiama pagal galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus ir kitus taikomus reikalavimus. Todél plano keitimo nejgyvendinimas nereiskia, kad
teritorija likty visai nereglamentuojama ar sustoty visi infrastruktdros atnaujinimo darbai. Siuo scenarijumi
vertinama, kokios esamos problemos galéty islikti ir kokios galimybés jas spresti kompleksiSkai nebdty
panaudotos.

Augant Klaipédos rajono savivaldybés gyventojy skaiCiui ir tesiantis gyvenamuyjy teritorijy plétrai, didéja
Gargzdy, kaip rajono centro, infrastruktaros ir paslaugy poreikis. Didéjant ir paties miesto gyventojy skaiciui, bty
svarbu laiku suderinti busto pasitlg, darbo viety, socialinés infrastruktdros, susisiekimo ir zeldyny plétra.
Nejgyvendinus bendrojo plano keitimo, Siy poreikiy tenkinimas galéty bati maziau nuoseklus, ypac jeigu teritorijy
plétra vykty sparciau nei jas aptarnaujancios infrastrukttros vystymas.

Svarbiausios miesto struktdrines problemos yra fragmentiska zeldyny sistema, nepakankamai iSreikstas linijinis
miesto centras, riboti kokybidki iSoriniai susisiekimo rySiai ir urbanizuotas teritorijas kertanti energetikos
infrastruktdra. Be suderinty teritoriniy sprendimy Siy klausimy sprendimas galéty likti fragmentiSkas. Dujy
skirstymo stoties padétis ir su ja susije teritorijos naudojimo apribojimai taip pat islikty, taciau jos iSkelimas Siuo
bendrojo plano keitimu nesprendziamas. Elektros oro linijy kabeliavimo galimybés priklauso nuo techniniy sglygu,
tinkly valdytojy sprendimy ir finansavimo. Todél Siy infrastrukttros objekty pertvarkymo negalima laikyti savaimine
bendrojo plano keitimo jgyvendinimo pasekme.

Nepanaudojus galimybiy kompleksiskai atnaujinti esamus gyvenamuosius kvartalus ir racionaliai panaudoti
vidinius teritorinius rezervus, galéty islikti didesnis poreikis blsto plétrai miesto pakrasciuose bei aplinkinése
gyvenamosiose vietovese. ISsklaidyta plétra galéty didinti naujy inzineriniy tinkly ir susisiekimo infrastrukttros
poreikj, kasdieniy kelioniy atstumus bei priklausomybe nuo individualaus automobilio. Jos mastas ir pasekmes
priklausyty nuo konkreciy teritorijy naudojimo sprendimy bei pagal galiojanc€ius dokumentus leidZiamos plétros.

Nesustiprinus zeldyny, gamtinio karkaso ir pésciyjy bei dviraciy jungCiy, tikétinas esamo teritorijy suskaidymo
iSlikimas. Tai riboty galimybes gerinti rekreaciniy erdviy pasiekiamumg, ekologinj jungluma ir vietos mikroklimatg.
Didéjant gyventojy skaiCiui ir rekreaciniam poreikiui, nepakankamai risli zeldyny sistema taip pat galéty lemti
netolygy esamy poilsio erdviy naudojimg. Minijos slénio, buveiniy ir kultdrinio krastovaizdzio apsauga toliau
priklausyty nuo galiojanCiy apsaugos reikalavimy bei konkreCiy projekty, taCiau nebdty panaudota galimybé jy
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apsaugg nuosekliau susieti su viso miesto erdvine struktlra. Bendrojo plano keitimo nejgyvendinimas savaime
nereiksty saugomy teritorijy apsaugos panaikinimo ar jose saugomy vertybiy baklés pablogéjimo.

Jeigu kartu nebdty jgyvendinamas susisiekimo ir inzinerinés infrastruktlros tobulinimas, galéty islikti
priklausomybé nuo individualaus automobilio, nepatogds vietiniai rysiai, dalies gatviy dulkétumas ir triukSmo
problemos. Augant gyventojy ir kasdieniy kelioniy skai€iui, nesuformuoto miesto vidaus viedojo transporto tinklo
bei trokstamy peésciujy ir dviraCiy jungCiy reikdmé didety. Nuoteky tinkly bakles ir perdavimo patikimumo problemy
nesprendimas islaikyty vandens bei dirvozemio tarSos rizikg. PleCiantis uzstatymui ir didéjant nelaidziy dangy
plotui, papildomai augty pavirSiniy nuoteky surinkimo, srauty reguliavimo ir valymo poreikis. Tai galimos
tendencijos, o ne nustatytas neiSvengiamas aplinkos kokybés blogéjimas: atskiri modernizavimo projektai gali bati
jgyvendinami ir pagal kitus planavimo bei investicinius dokumentus.

Bendrojo plano keitimo nejgyvendinimas taip pat galéty susilpninti galimybes derinti gyvenamujy teritorijy plétrg
su socialiniy paslauguy, viesojo transporto ir zeldyny pasiekiamumu. Net ir esant pakankamam dabartiniam ugdymo
jstaigy viety skaiCiui, pasikeitus gyventojy skaiciui ir jy pasiskirstymui mieste, infrastruktdros pajegumy bei
teritorinio pasiekiamumo poreikiai galéty kisti.

Kita vertus, nebdty patiriama dalies su naujy plétros sprendiniy jgyvendinimu susijusiy statybos laikotarpio
trikdziy ir tiesioginio teritorijy pertvarkymo pasekmiy. Taciau dalis statybos ir teritorijy naudojimo pokyciy galéty
vykti ir pagal galiojanCius planavimo dokumentus. Todél nejgyvendinimo scenarijus vertintinas lyginant esamy
problemy islikimg, pagal kitus dokumentus galimg kaitg ir abiejy koncepcijos alternatyvy numatomg nauda bei
rizikas. ISsamesnis alternatyvy pasekmiy vertinimas pateikiamas ataskaitos 7 teksto skyriuje, o neigiamy pasekmiy
prevencijos ir mazinimo priemoneés — 8 teksto skyriuje..
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4  TERITORIJY, KURIOS GALI BUTI REIKSMINGAI PAVEIKTOS, APRASYMAS

Gamtiné aplinka yra atsvara urbanizuotai technogeninei aplinkai, todél darnaus vystymosi principas reikalauja
reguliuoti urbanizacijos procesg, uztikrinant gamtiniy ir kultGriniy vertybiy apsauga. Nevaldoma urbanizacija gali
turéti neigiamos jtakos ir negrjztamy pasekmiy aplinkai, visy pirma gamtinei ir kultarinei. Gargzdy miesto bendrojo
plano keitimo koncepcijos sprendiniais miesto teritorijg siekiama vystyti sudarant sglygas darniai urbanizacijos,
dkinés veiklos ir rekreacijos plétrai bei gamtinio ir kultarinio krastovaizdzio apsaugai.

Remiantis atliktu esamos buklés vertinimu, teritorijoms ir objektams, kurie gali bati reikSmingai paveikti
jgyvendinus ar nejgyvendinus Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendinius, priskiriamos
krastovaizdzio, biologinés jvairoves ir nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugai svarbios teritorijos bei objektai.

4.1  Kratovaizdzio ir biologinés jvairoves iSsaugojimui svarbios teritorijos
Saugomos gamtinés fteritorijos, ,,Natura 2000“ teritorijos ir gamtos paveldo objektai

Gargzdy miesto teritorijos rytiniame pakrastyje (Minijos slényje) yra jkurta nacionaliné saugoma teritorija —
valstybinis gamtinis draustinis — Minijos ichtiologinis draustinis (rasis — zoologinis-ichtiologinis). Sis draustinis
jsteigtas yra dar sovietmediu — 1974 metais. Sio draustinio steigimo tikslas yra: i$saugoti lagisy, $lakiy, upétakiy ir
Ziobriy nerstavietes, saugomas rasis: raudongjg geglne, baltijine gegine, juodajj apolong, baltajuost] melsvj,
griezle, juodajg meletg, vapsvaed], ligute, paprastajg medsarke bei Europos Bendrijos svarbos nataralias buveines:
6270 rasiy turtingus smilgynus, 9050 zoliy turtingus eglynus.

Be nacionalinés saugomos teritorijos, Planuojamoje teritorijoje esanCiame Minijos slényje yra jsteigtos dvi
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000“ teritorijos:

e Buveiniy apsaugai svarbi teritorija (BAST) — Minijos upé (vietovés kodas: LTKLAQOQ7). |steigta siekiant
apsaugoti: kartuole, kirtiklj, ovaligjg geldute, paprastajj kdjagalvj, pleistine skéte, Gdrg, upine nége. LR
aplinkos ministro 2023 m. kovo 10 d. Nr. D1-69 (TAR, 2023-03-10, Nr. 4346).

e Pauksciy apsaugai svarbi teritorija (PAST) — Minijos upés slénis (vietovés kodas: LTKLABQOS). |steigta
siekiant apsaugoti: griezle (Crex crex) ir tulzj (Alcedo atthis). LR aplinkos ministro 2021-08-10
jsakymas Nr. D1-461 (TAR, 2021-08-10, Nr. 17285).
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4.1 pav. Saugomos teritorijos
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AktualGs Minijos upés BAST ir Minijos upés slenio PAST tiksliniy vertybiy plotai, jy bdklé ir apsaugos tikslai
jvertinti pagal Saugomy teritorijy valstybés kadastro (STVK) ir Biologinés jvairovés informacinés sistemos
(BIOMON) duomenis. Minijos upés BAST Gargzdy miesto teritorijoje aktualUs pleistinés skétés (Ophiogomphus
cecilia) ir dros (Lutra lutra) buveiniy apsaugos tikslai. STVK registruotas pleistines skétes buveinés plotas uzima
139,28 ha. Jos buklé jvertinta kaip bloga, todél nustatytas apsaugos tikslas — atkurti gerg buveinés bikle. STVK
registruotas Odros buveinés plotas uzima 792,73 ha. Jos btklé jvertinta kaip gera, todél nustatytas apsaugos
tikslas — i§saugoti gerg buveinés bakle. Nurodyti plotai apima visus kadastre registruotus atitinkamuy rasiy buveiniy
poligonus, todél tik nedidelé dalis jy patenka | planuojamg Gargzdy miesto teritorijg.

Pleistinés sketés gera apsaugos buklé vertinama pagal rasies populiacijos stabilumg ir gausg, tinkamy buveiniy
plota, upés dugno struktlrg ir dumbléjimg, vandens bei pakranciy apSviestuma, pakrantés juostos strukttrg ir
vandens tékmés natlralumg. Gerai bklei pasiekti turi bati iSsaugomas arba didinamas tinkamy buveiniy plotas,
palaikoma srauni ir Svari upés tekmé, tinkama zvyro ir smélio dugno struktdra, nedidelis dugno dumbléjimas,
pakankamas vandens ir pakranCiy apSviestumas, atviry pakrantés ploty dalis ir natdralus, patvankomis
nesureguliuotas vandens rezimas. Pleistinés skétés buveiniy apsaugos ir tvarkymo reikalavimai nustatyti Bendruyjy
buveiniy ar pauk$&iy apsaugai svarbiy teritorijy nuostaty 1 priedo 52 punkte. Sios rasies buveinése negali biti
patvenkiamos upés ir keiCiamas vandens telkiniy hidrologinis rezimas, o vandens telkiniy pakrantes skatinama
Sienauti.

Udros gera apsaugos btklé vertinama pagal tinkamos buveines ploto stabiluma, rasies veiklos zymiy gausa,
saugiy viety pakrantése skaiCiy, mitybai naudojamy rasiy jvairove, antropogeninio trikdymo intensyvumg ir
vandens tarSg. Gerai bdklei iSsaugoti turi nemazéti tinkamy buveiniy plotas, pakrantése turi islikti pakankamai
saugiy, mazai lankomy ir dkinei veiklai nenaudojamy viety, tinkama mitybiné bazé, saikingas antropogeninis
trikdymas ir gera vandens kokybeé. Udros buveiniy apsaugos ir tvarkymo reikalavimai nustatyti ty paciy nuostaty 1
priedo 37 punkte. Udry buveinése negali biti tiesinamos upiy ir upeliy vagos, sausinamos buveinés ir medziojama
su spastais. Geguzés-liepos ménesiais ribojamas plaukiojimas motorinémis plaukiojimo priemonémis. Negali bati
Zvejojama statomaisiais tinklais ir venteriais, neturinciais specialiy Gdras apsauganciy priemoniy. Skatinama jrengti
gamybos centry ir gyvenvieCiy nuoteky valymo jrenginius, nenaudoti trgSy bei pesticidy ir ekologiskai Okininkauti
vandens telkiniy apsaugos zonose.

Minijos upeés slénio PAST apsaugos tikslai susije su griezlés ir tulzio buveiniy iSsaugojimu. Griezlés apsaugai
svarbu iSsaugoti atviras natlralias ir pusiau natdralias pievas, jy neuzstatyti, nesuarti, pernelyg intensyviai
nenaudoti ir neleisti joms apaugti sumedéjusia augalija, taip pat uztikrinti rasiai tinkama pievy tvarkymo rezima.
Tulzio apsaugai svarbu iSsaugoti natdralias upés pakrantes, ypaC peréjimui tinkamus staCius krantus, gerg
vandens kokybe, pakankamg mitybine baze ir mazg antropogeninj trikdyma veisimosi laikotarpiu.

Gargzdy miesto teritorijoje gamtos paveldo objekty (GPO) nera. Artimiausias GPO, yra nuo Gargzdy kitoje
Minijos slénio puséje esantis riedulys — Kalniskés akmuo. Jo aukstis 3,1 m, ilgis 5,05 m, o plotis siekia iki 4 m,
perimetras 15,9 m. Sis GPO jsteigtas siekiant i§saugoti jspadingy matmeny riedulj. Jsteigimo teisés aktas: Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. vasario 8 d. jsakymas Nr. D1-88; teisés aktas, nustates dabartines teritorijos
ribas (aktuali redakcija): Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. birzelio 14 d. jsakymas Nr. D1-184.

Sis riedulys taip pat pazymétas ir GEOLIS Geotopy Zzemélapyije (Lietuvos geologijos tarnyba, 2025) kaip Kalno
akmuo (arba Gargzdy kalno akmuo). GEOLIS jvardijama, kad pagal ilgj ir plotj patenka j Lietuvos zinomy rieduliy
Simtuko vidurj (93 tonos), sudétis — granitas. Geotopas — saugomas ar saugotinas, tipiskas ar unikalus geologines,
geomorfologinés ar geoekologinés svarbos erdvinis objektas geosferoje vertingas mokslui ir pazinimui.

GargzZdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniais abiejy alternatyvy (I, 1l) atveju Minijos
ichtiologiniame draustinyje, Minijos upés BAST ir Minijos upeés slenio PAST nenumatoma intervencijy ar teritorijos
naudojimo pokyciy, galinCiy pazeisti siy teritorijy apsaugos ir tvarkymo interesus. Todél reikSmingos neigiamos
pasekmes sioms teritorijoms ir jy saugomoms vertybems nenumatomos, sprendiniai nesudaro prielaidy pabloginti
saugomy rasiy buveiniy bukle ar trukdyti jgyvendinti nustatytus apsaugos tikslus. Uz planuocjamos teritorijos riby
esancCiam gamtos paveldo objektui — Kalniskes akmeniui — neigiamy pasekmiy taip pat nenumatoma. Papildomy
apsaugos priemoniy poreikis koncepcijos stadijoje nenustatytas. Konkretizuojant bendrojo plano keitimo
sprendinius, turi bati iSlaikytos $ios nuostatos ir uztikrinta atitiktis saugomy teritorijy bei gamtos paveldo objekty
apsaugos ir tvarkymo reikalavimams, jskaitant tikslg atkurti gerg pleistines sketes buveines bukle ir issaugoti gerg
adros buveines bikle.
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Kitos biologines jvairoves iSsaugojimui svarbios teritorijos

Vertinant teritorijos biologine jvairove ypatingai svarbios visos teritorijoje esancios natdralios ar santykinai
natdralios gamtinés teritorijos — misko medynai, pievos, vandenys, uzpelkéjusios daubos ir kt. Gargzdy miesto
teritorijos atveju tokiy ploty yra salyginai nemazai.

IS paminéty ekosistemy tarpo augaly rasiy jvairove, atliekamomis biologinémis, ekologinemis ir kitomis
funkcijomis svarbiausios yra misky ekosistemos, kuriy pasiskirstymas yra apsprestas gamtinio pamato ir dkinio
naudojimo ypatumy.

Miskai

Miskai Klaipédos rajono savivaldybéje uzima apie 23,8 % ploto (Salies vidurkis apie 33%). DidZiausi
savivaldybés miskai: Vézaitinés, Kliosiy, Padumblés. Auga daugiausia pusynai, eglynai. Nors Gargzdai nepasizymi
miskingumu, bet remiantis miSky kadastro duomenimis, Planuojamoje teritorijoje yra keliolika mazy misko zemeés
sklypy (4.2 pav.). Didziausias misko sklypas yra Siaurinéje miesto dalyje tarp Vaidilutés ir Ramiosios gatviy esantis
misko plotelis, kuris priklauso IV grupei (Okiniai miskai), pogrupis — 40 — normalaus kirtimo amziaus Gkiniai miskai.
Tiesa, Siame plote yra iSskiriama nedidelé kertiné misko buveiné — Zmoniy veikla nepazeistas misko plotas, kuriame
dabar yra didelé tikimybé aptikti nykstanciy, pazeidziamy, rety ar saugotiny buveiniy specializuotyjy rasiy. Mieste
taip pat iSskiriami ir keli valstybiniy misky plotai. Didesnis valstybinio miSko plotas yra Siaurinéje misto dalyje, palei
Laugaliy g., netoli jau paminéto misko sklypo. Dar keli mazesni valstybinio miSko ploteliai yra palei Vingio ir
KurSlaukio gatves, dar keletas palei Minijos $laitg miesto rytiniame pakrastyje. Visi jie priskiriami Il B grupei
(rekreaciniai miskai), pogrupis — 27 — miesty miskai. Dar keli valstybinio misko ploteliai Minijos slényje yra priskiriami
[I' A grupei (ekosistemy apsaugos miskai), pogrupis — 51 — draustiniy miskai. Minijos slénio Slaituose, Siaurinéje
Planuojamos teritorijos dalyje yra keli ploteliai lll grupés (apsauginiai miskai) misky, pogrupis — 76 — apsaugos zony
miskai. Vakarinéje miesto dalyje palei Klaipédos gatve (prie Gargzdy naujyjy kapiniy) yra kelis ploteliai lll grupés
misky, kurie priskiriami 74 pogrupiui (lauky apsauginiai miskai).
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Europos bendrijos svarbos natdralios buveinés

Europos bendrijos svarbos nattraliy buveiniy 2011-2014 m. inventorizacijos Zzemélapio duomenimis, Gargzdy
miesto teritorijg patenka dvi nedidelio ploto buveinés: 6510 — Sienaujamos mezofity pievos (Minijos vingyje, ties
Karviy papladimiu) (buveinés apibadinimas: zemyninés vidutinio drégnumo, trgsios pievos, paprastai kalvotose
vietovése; mazai treSiamos, Sienaujamos pagrindiniams varpiniams augalams prazydus, atolas kartais taip pat
nupjaunamas arba nuganomas) ir jau minétoje kertinéje misko buveinéje — 9160 — skroblynai (buveinés
apibtdinimas: placialapiy ir midrds miskai su skroblais, jsikuriantys ant vidutinio drégnumo priesmélio ir zvyro ar
higromorfiniy molio ir priemolio dirvoZemiy. Sios buveinés gali uzimti jvairaus trofikumo augavietes: nuo
mezotrofiniy iki eutrofiniy).

Aplink Planuojama teritorijg yra nustatyta dar keliolika saugotiny misko buveiniy — pagrinde 9160 (skroblynai)
bei keli 9180 (griovy ir Slaity miskai). | Siaurés rytus nuo Planuojamos teritorijos, palei Minijos upe, taip pat
inventorizuotos pievy buveineés: arciau planuojamos teritorijos — 6450 — Aliuviniy pievy plotas, o toliau — 6510 —
Sienaujamy mezofity pievy ploteliai. Siy buveiniy lokalizacija pateikta 4.3 pav.
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4.3 pav. Europos Bendrijos svarbos natiralios buveines (Geoportal, 2026; Valstybineé saugomy teritorijy tarnyba, 2026).

4.3 pav. pateikti 2011-2014 m. nacionalinés inventorizacijos duomenys parodo tuo metu nustatytg EB svarbos
nataraliy buveiniy paplitimg, taCiau pats jy jtraukimas j inventorizacijos Zzemeélapj nesuteikia Siems plotams ,Natura
2000 ar kito saugomos teritorijos statuso ir nepatvirtina dabartinés jy biklés. DidZiajai daliai pavaizduoty buveiniy
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ploty apsaugos statusas nesuteiktas, taCiau jiems gali bati taikomi kiti aplinkos apsaugos ir teritorijy naudojimo
reikalavimai. Aktualios ,Natura 2000 teritorijos, jy apsaugos tikslai — jose esancios buveinés (adros ir pleistinés
skeétés) ir jy bdkle aptarti ankstesniame poskyryje.

Pelkés ir Saltinynai, natdralios pievos ir ganyklos

Kitos biologinei jvairovei svarbios ir aplinkos pokyCiams jautrios teritorijos yra pelkés ir Saltinynai, natdralios
pievos ir ganyklos. Gargzdy miesto teritorijoje prie vandens telkiniy isskirti keli nedideli pelkiy plotai, o rytiniame
miesto pakrastyje esan¢iame Minijos slényje i$sidésgiusios natdralios pievos ir ganyklos. Siy teritorijy apsaugos
rezimg nustato Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 96 ir 102 straipsniai. Jy
lokalizacija vertinama pagal Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos patvirtinto natdraliy pievy ir ganyklu, pelkiy ir
altinyny zemélapio aktualius duomenis. Si apsauga néra siejama vien su teritorijos priskyrimu ,Natura 2000*
tinklui.
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4.4 pav. Natdralios pievos, ganyklos, pekles ir saltinynai (Valstybine saugomy teritorijy tarnyba, 2026).

Pagal SZNS| 96 straipsnj, natdraliose pievose ir ganyklose draudZiami arimas, perséjimas, kalkinimas,
sausinimas jrengiant naujas melioracijos sistemas, Zeldiniy sodinimas, misko jveisimas ir kiti jy Zolynus
pazeidziantys ar keiCiantys veiksmai. LeidZiama Sienauti, ganyti gyvulius, kirsti krdmus ir naikinti invazines radsis,
laikantis kity taikomy apsaugos reikalavimy. |statyme taip pat numatyta galimybé iSlyginti laukiniy gyvany pazeistas
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pievy ir ganykly dalis ir jas uzseéti laukiniy zoliy miSiniais. Todél Siy teritorijy iSsaugojimas derinamas su jy bdklei
palaikyti tinkamu naudojimu ir priezidra.

Pagal SZNS| 102 straipsnj, pelkése ir $altinynuose draudZiama vykdyti sausinimo darbus, keisti $altinyny
hidrologinj rezimg ir ardyti pelkiy bei apypelkiy augaline danga, iSskyrus jstatyme numatytus atvejus, kai atlikus
poveikio aplinkai vertinimg primamas sprendimas pritarti planuojamai Gkinei veiklai. Taip pat draudziama Sias
teritorijas paversti ariama zeme ar miSko naudmenomis, uzsodinti zeldiniais. Jy pavertimui pavirSiniais vandens
telkiniais taikomas draudimas su iSimtimi vienam ne didesniam kaip 0,1 ha dirbtiniam nepratekamam vandens
telkiniui Zemes sklype. Sienavimas ir sumedéjusios augalijos $alinimas ar retinimas galimi nepazeidziant augalinés
dangos bei kity apsaugos reikalavimy.

Vertinant Plano koncepcijos alternatyvas, ju sprendiniai sugretinti su natdraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny
teritorijy ribomis ir iSnagrinéta sprendiniy atitiktis Sioms teritorijoms taikomiems apsaugos reikalavimams bei
apribojimams. |vertintas galimas teritorijy uzémimas, zolyny badklés ir sudeéties keitimas, augalinés dangos
pazeidimas, sausinimas ir kiti hidrologiniy sglygy pokycCiai, jskaitant netiesioginj poveikj dél veiklos gretimose
teritorijose. Vertinimo rezultatai pateikti pasekmiy aplinkai vertinimo lenteléje ir paaiskinamuosiuose komentaruose.
Konkretizuojant bendrojo plano sprendinius turi bati iSlaikytos Siy teritorijy iSsaugojimg ir taikomy apsaugos
reikalavimy laikymasi uztikrinancios sglygos.

Saugomy rasiy radavietés ir augavietées

LR Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacinés sistemos ,Lietuvos teritorijos natdralioje gamtinéje
aplinkoje gyvenanciy ar laikinai esanciy saugomy laukiniy gyvany, augaly ir gryby rdsiy informaciné sistema“
(SRIS) duomenimis (iSrasas iS saugomy rasiy informacinés sistemos Nr. 5993) Gargzdy miesto teritorijoje ir
artimose apylinkése yra registruota 38 saugomy rasiy radavietés. Teritoriné saugomy rtsiy radavieCiy lokalizacija
Planuojamoje teritorijoje ir jos apylinkése pateikiama 4.5 pav., sarasas 4.1 lenteléje.
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4.5 pav. Istrauka is GargZdy mieste ir jo apylinkese aptinkamy saugomy rasiy radavieCiy ir augavieciy apzvalginio Zemeélapio
(Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba, 2026).
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4.1. lentele. GargZdy miesto teritorijoje aptinkamy saugomy rasiy radavieciy sgrasas (situacija iki 2026-09-03).

Nr.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Pavadinimas
Pilkoji kurapka
Ovalioji gelduté
Pieviné avizaité
Porinis Cesnakas
Porinis Cesnakas
Paprastasis tulzys
Paprastasis tulzys
Paprastasis tulzys
Porinis Cesnakas
Mazasis baublys
Porinis Cesnakas
Didysis baublys
Porinis Cesnakas
Porinis Cesnakas
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Baltasis gandras
Jariné négé
Upineé nége
Upiné nége

Melsvasis melitas

Lot. pavadinimas
Perdix perdix

Unio crassus
Helictotrichon
pratense

Allium scorodoprasum
Allium scorodoprasum
Alcedo atthis

Alcedo atthis

Alcedo atthis

Allium scorodoprasum
Ixobrychus minutus
Allium scorodoprasum
Botaurus stellaris
Allium scorodoprasum
Allium scorodoprasum
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Ciconia ciconia
Petromyzon marinus
Lampetra fluviatilis
Lampetra fluviatilis

Sesleria caerulea

Radavietés kodas

RAD-PER-PER-
200293
RAD-UNI-CRA-
192873
RAD-HEL-PRA-
189953
RAD-ALL-SCO-
186156
RAD-ALL-SCO-
186157
RAD-ALC-ATT-
192954
RAD-ALC-ATT-
193001
RAD-ALC-ATT-
193002
RAD-ALL-SCO-
4900
RAD-IXO-MIN-
3522
RAD-ALL-SCO-
17610
RAD-BOT-STE-
36248
RAD-ALL-SCO-
8776
RAD-ALL-SCO-
186834
RAD-CIC-CIC-
29088
RAD-CIC-CIC-
29090
RAD-CIC-CIC-
48361
RAD-CIC-CIC-
28977
RAD-CIC-CIC-
28928
RAD-CIC-CIC-
48497
RAD-CIC-CIC-
48984
RAD-CIC-CIC-
24569
RAD-CIC-CIC-
24879
RAD-CIC-CIC-
49296
RAD-CIC-CIC-
49318
RAD-CIC-CIC-
49361
RAD-CIC-CIC-
49362
RAD-PET-MAR-
46821
RAD-LAM-FLU-
46822
RAD-LAM-FLU-
47028
RAD-SES-CAE-
17338

Plotas
3,000 m?
4,000 m?
78,000 m?
4,000 m?
3,000 m?
4,000 m?
4,000 m?
4,000 m?
898,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
0,012 km?
7 188,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?
3,000 m?

3,000 m?

Paskutinio
stebéjimo data
2026-07-20
2025-09-08
2025-06-17
2024-06-16
2024-06-11
2024-05-23
2024-05-22
2024-05-22
2021-07-20
2020-05-30
2015-07-17
2015-05-09
2011-07-26
2011-07-26
2010-07-17
2010-07-17
2010-07-17
2010-07-14
2010-07-10
2010-07-10
2010-07-10
2010-05-17
2010-05-07
2009-08-16
2009-08-15
2009-07-26
2009-07-26
2008-04-14
2008-04-14
2008-04-14

1960-05-26
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32. Raktazolé pelenelé Primula farinosa RAD-PRI-FAR- 3,000 m2 1960-05-26
38 Vyriskoji geguzraibé Orchis mascula ;7A4D5-§)RC-MAS- 3,000 m? 1960-05-26
34. Tusciaviduris ratenis Corydalis cava ?ij’%%es—%OR—CAV— 3,000 m? 1960-05-24
35. Melsvasis mélitas Sesleria caerulea EQQALE)LL—ZSES—CAE— 3,000 m? 1936-06-11
36. TusCiaviduris ratenis Corydalis cava I1?7A4D4-%OR-CAV- 3,000 m? 1936-05-10
37. Melsvasis mélitas Sesleria caerulea §7AYD5-SES-CAE- 3,000 m? 1936-05-10
38. Raktazolé pelenele Primula farinosa EL%?SF)’RI—FAR— 3,000 m? 1934-05-10
27422

Papildomai, Gargzdy miesto teritorijoje ir artimose apylinkése SRIS pavieniy stebéjimy sarase uzfiksuotos 33
radys, kurioms priskiriama 70 radavieCiy. DidZiausig jy dalj sudaro pauksciai — 28 rasys ir 63 radavietés. Tarp jy
yra vandens ir pelkéty viety pauksciy (juodakaklis naras, juodakaklis ir rudakaklis kragai, Saukstasnapé ir urviné
antys, mazasis ir didysis baubliai, ploviné vistele), plésriyjy pauksciy (mazasis erelis reksnys, rudasis ir juodasis
pesliai, vakarinis vapsvaédis), taip pat tilvikiniy ir kity pauksciy. Daugiausia radavieciy nurodyta paprastajam tulziui
(14), pilkajai kurapkai (9) ir didziajam baubliui (7). Taip pat uzfiksuotos dvi vabzdziy rasys — Zieduotoji streliuké ir
Sarvuotoji skété (po vieng radaviete) — bei trys zinduoliy rasys: vélyvasis SikSnys ir mazasis nakviSa (po vieng
radaviete), Gdra (trys radavietes).

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo bendryjy sprendiniais abigjy alternatyvy (I, Il) atveju daugumoje
biologines jvairoves iSsaugojimui svarbiy teritorijy isSlaikomas gamtinis pobddis. Il ir Il grupiy misky, natdraliy pievy
bei pelkiy teritorijose esminiy naudojimo pokyCiy nenumatoma, todel reikSmingos neigiamos pasekmes sioms
teritorijoms neturéety kilti. Konkretizuojant sprendinius ir kituose teritorijy vystymo etapuose svarbu iSsaugoti
nataraliy buveiniy struktdrg, hidrologines saglygas ir ekologinius rysius, o jy priskyrimas bendro naudojimo eraviy ir
Zeldyny teritorijoms neturi sudaryti prielaidy natdralias buveines pakeisti intensyviai tvarkomais Zeldynais.

Didzioji dalis saugomy rasiy radavieciy ir augaviecCiy telkiasi Minijos slenyje bei Gargzdy ir Dovily Kkarjery
aplinkoje, daugiausia bendro naudojimo eraviy, Zeldyny teritorijose. Abigjose alternatyvose islaikomas ir miesto
centrinegje dalyje esancio Zeldiniy masyvo, kuriame uZfiksuotos saugomy augaly augavietes, gamtinis pobddis.
Siose vietose nenumatant buveines keicianciy intervencijy, reik$mingos neigiamos pasekmes saugomoms rasgims
nenumatomos. Vis delto radavieCiy ir augavieCiy is$saugojimas priklauso ir nuo konkretaus teritorijy tvarkymo: taky,
poilsio viety bei kitos infrastruktdros jrengimas, Zeldiniy prieZidra ir lankymo intensyvumas turi bati derinami su
rasiy poreikiais.

Siauriniuose miesto pakrasciuose ir priemiestinéje aplinkoje dalis baltojo gandro bei pilkosios kurapkos
radavieCiy patenka | teritorijas, kuriose abi alternatyvos iSlaiko mazo uzstatymo intensyvumo zong. Todel
papildomas reikSmingas neigiamas poveikis del funkcinio zonavimo pakeitimo nenumatomas. TacCiau maZas
uZstatymo intensyvumas savaime neuZtikrina konkrecCiy radavieCiy apsaugos: detalizuojant uZstatymg ir
infrastruktdrg svarbu issaugoti rasims reikalingus atvirus plotus, veisimosi ir mitybos vietas bei jy tarpusavio rysius.

Alternatywy skirtumai reiksmingesni Dovily karjery aplinkoje, kur telkiasi vandens pauksciy stebegjimo vietos. |
alternatyvoje islaikomas vidutinio uzstatymo intensyvumo pocentris sudaro didesne teritorijos pertvarkymo,
buveiniy ploto sumaZzéjimo ir pauksciy trikdymo rizikg. Neigiamos pasekmes galéty bati susijusios tiek su statybos
darbais, tiek su véelesniu intensyvesniu teritorijos naudojimu, transporto srautais, apsvietimu ir pakranciy
pertvarkymu.

Il alternatyvoje numatyta vieSajam naudojimui skirta specializuoty daugiafunkciy kompleksy zona vertintina
palankiau, jeigu joje buty vystoma ekstensyvi rekreacija, iSsaugant paukscCiams svarbias vandens telkiniy ir
pakranciy buveines. Konkretizuojant sprendinius bdtina apibréZti sj naudojimo pobddj, infrastruktdrg telkti maziau
Jautriose vietose, islaikyti ramias pakranciy dalis ir riboti trikdymg veisimosi laikotarpiu. Vertinant konkrecCias
intervencijas turi bati naudojami aktualis SRIS duomenys, jskaitant pavienius stebéjimus, o prireikus patikslinama
radaviecdiy, augaviediy ir rasims tinkamy buveiniy bakle vietoje. Sios salygos sudaryty prielaidas iSvengti
reikSmingy neigiamy pasekmiy ir suderinti teritorijos viesgjj naudojimg su biologines jvairoves issaugojimu.
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4.2 Kratovaizdzio kompleksy ir vizualinio estetinio potencialo iSsaugojimui svarbios teritorijos

Gargzdy miesto krastovaizdzio morfologiné ir vizualiné struktdra bei vizualinis estetinis potencialas iSsamiai
aprasyti esamos aplinkos buklés skyriaus poskyriuose ,Krastovaizdzio morfologiné struktara® ir ,,Krastovaizdzio
vizualiné struktara®, todél Siame poskyryje pateikiamos tik koncepcijos sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados.

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai abiejy alternatyvy (1, Il) atveju nesudaro
prielaidy reikSmingai pakeisti pagrindine gamtinio kraStovaizdzio morfologine struktirg. Minijos slényje
iSlaikomas gamtinis teritorijy pobddis, o miesto urbanistines struktiros pokycCius numatoma derinti su
kraStovaizdZio savitumo issaugojimu. Nors ypacC saugomo Salies vizualinio estetinio potencialo arealas —
Salanto—Minijos santakos senslénis — yra uz planuojamos teritorijos riby, pacioje miesto teritorijoje taip pat
svarbu issaugoti molingos lygumos ir upés slénio krastovaizdzio bruoZus, slaitus bei miesto ir Minijos slénio
vizualinius rysius.

Reiksmingos neigiamos pasekmes krastovaizdzio morfologinei struktdrai ir vizualiniam estetiniam potencialui
koncepcijos stadijoje nenumatomos. Konkretizuojant sprendinius, uzstatymo aukstis, tdriai ir isdestymas turi bati
derinami su miesto siluetu, pagrindiniy dominanciy vaidmeniu ir Minijos slénio panoramomis, jvertinant galimg
vizualinj poveikj ir uz planuojamos teritorijos riby esanciam vertingam krastovaizdziui .

4.3  Gamtinis karkasas

Aplinkos apsaugos jstatyme gamtinis karkasas yra nusakomas kaip vientisas gamtinio ekologinio
kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine krastovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rysius tarp saugomy
teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyvany migracijg tarp ju.

lgyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koncepcijg, dar 2002 metais gamtinis karkaso sistema
jteisinta Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane (LRBP), o jos principai perkelti ir j naujausig valstybés
lygmens bendrgjj plang — LRBP (2021 m.). Rengiant Klaipédos rajono savivaldybés (2020 m.) ir Gargzdy miesto
(2014 m.) bendruosius planus, gamtinis karkasas lokalizuotas savivaldybés ir vietovés lygmenyse.
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4.6 pav. Gamtinis karkasas (Klaipedos rajono savivaldybes bendrojo plano sprendiniai)
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Lokalizuojant gamtinio karkaso teritorijas Gargzdy miesto bendrajame plane 2014 m., buvo laikomasi Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane patvirtinty gamtinio karkaso modeliy. |vertinus Gargzdy miesto
padétj regioninéje gamtinio karkaso sistemoje, miesto teritorinés sgrangos ypatumus, potencialiy gamtinio karkaso
teritorijy bdkle, buvo numatytos gamtinio karkaso teritorijos, turinCios kompensuoti urbanistinio — dkinio vystymo
poveikj Gargzdy miesto teritorijos, buvo iSskirta geoekologiné takoskyra ir migracijos koridoriai.

Gargzdy miesto teritorijg i$ vakary puseés riboja regioninés reikSmeés geoekologinés takoskyra (j planuojama
miesto teritorijg nepatenka), o i$ ryty puses regioninés reikSmes Minijos upés migracijos koridorius. Tai teritorijos
jungiancios ypatingg ekologine svarbg turinCias vietoves, palaikancCias bendrajg gamtinio krastovaizdzio ekologine
pusiausvyrg. Detalus iSskirty gamtinio karkaso elementy teritorinis iSsidéstymas Gargzdy miesto teritorijos ribose
teikiamas brézinyje (4.7 pav.).

g GARGZDY MIESTO
(A} URBANISTINIO IR GAMTINIO KARKASY FORMAVIMO BREZINYS M1:10 000 BENDRASIS PLANAS

W

| é
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7 e 3
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4.7 pav. Gamtinio karkaso teritorijos Gargzdy mieste ir jo apylinkese (GargZdy miesto bendrasis planas, Urbanistinio ir
gamtinio karkaso formavimo breZinys, 2014).

Nustatytose Gargzdy miesto ribose iSskirtos gamtinio karkaso teritorijos uzima nedidele miesto teritorijos dal].
| miesto teritorijg patenka Minijos upés migracijos koridoriaus pakrantés, kurj didZigjg dalj uzima sodininky bendrijy
ir uzstatytos teritorijos. Likusioms nustatytas neuZstatomy (neurbanizuojamy) teritorijy statusas. Siy teritorijy
geoekologinj potencialg palaikymui sidloma taikyti tam tikras krastotvarkines tvarkymo priemones:
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e Qgrgzinamas ir gausinamas esamas krastovaizdzio pobaddis ir natdralumas;
e palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir natGralumas.

Grgzinamas ir gausinamas esamas krastovaizdzio pobddis ir natdralumas taikytas silpno geoekologinio
potencialo ir miesto aplinkoje sunkiai iSvengiamose technogeninés veiklos daugiau ar maziau paliestose gamtinio
karkaso teritorijose. Sios zonos susiformavo dél technokrati$ko Zemés naudojimo pazeidziant ekologings
pusiausvyros sglygas, nesilaikant racionalios gamtonaudos reikalavimy. Reikia pazymeti, kad Siam tvarkymo tipui
priskirtose teritorijose turi bdti taikomos ne tik krastovaizdZio ekologine pusiausvyrg uztikrinancios priemonés
(atskiry ir priklausomuyjy zeldyny formavimas), bet taip pat, nustatytose vietose atliekamas teritorijy pritaikymas
ekstensyviai rekreacijai. Visumoje prioritetas teikiamas atskiryjy rekreacinés, apsauginés ir ekologinés paskirties
bei priklausomujy zeldyny jveisimui ir darniam tvarkymui, ju jtraukimui j formuojamg tarpusavyje besijungianciy
miesto zaliyjy ploty sistema.

Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobddis ir natlralumo gamtinio karkaso teritorijos yra
iSsaugojusios santykinai natdraly (gamtinj) krastovaizdZio pobtdj bei ekologinio kompensavimo potencialg.
Perspektyvinis  Siy teritorijy tvarkymas sietinas su regeneraciniy (atkuriamyjy) priemoniy ekologinés
kompensacinés gamtinés struktlros galimomis stiprinimo taikymu, iSsaugomo jy tolesniame gamtinio
krastovaizdzio transformavime uztikrinimu, pavirsinio vandens telkiniy hidrologinio rezimo iSsaugojimu ir tvarkymu,
jy regeneracinio potencialo puoseléjimu. Aktualu didinti zeldiniy kiekj, pirmenybe teikiant kiek jmanoma
natOralesnei jy sudéciai ir sgSaukai. Siekiant pagerinti Siam tvarkymo tipui priskirty gamtinio karkaso teritorijy
funkcionavimg ir tvarkymo efektyvuma, jos turéty bati jjungiamos | formuojamg tarpusavyje besijungianciy upés
pakrantés Zaliyjy ploty sistema. Siam tvarkymo tipui priskirtose gamtinio karkaso teritorijose perspektyviai turéty
bati iSlaikoma dominantiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, papildomai leidziant badas —
atskiryjy zeldyny teritorijos (rekreacinés, apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynai) bei rekreacinés paskirties
teritorijos.

Kitose Gargzdy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo rengimo stadijose, vadovaujantis Aplinkos apsaugos
jstatymu, Gamtinio karkaso nuostatais, Gamtinio karkaso nustatymo ir praktinio taikymo metodika bei Siuolaikiniais
tvarios urbanistikos principais, bus vertinamas gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas ir $io vertinimo
pagrindu atliekamas gamtinio karkaso teritorijy riby patikslinimas, nustatomi gamtinio karkaso teritorijy apsaugos
ir tvarkymo reglamentai.

GargZdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai abiejy alternatyvy (1, Il) atveju islaiko Klaipedos
rajono savivaldybes bendrajame plane nustatytg gamtinio karkaso struktarg. Rytiniame miesto pakrastyje esancio
Minijos upés migracijos koridoriaus testinumo keisti nenumatoma. | planuojamg teritorijg patenkancioje jo dalyje
vyrauja Zeldyny teritorijos, o pietingje dalyje palei Minijos slenj islaikomos esamo sodybinio uZstatymo mazo
uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos. Pietineje miesto dalyje esantis uzstatymo atitraukimas nuo slenio
Slaito virdaus iSsaugomas, todel papildomo gamtinio karkaso suskaidymo ar uZstatymo skverbimosi | natdralesnes
slenio dalis nenumatoma.

Alternatywvy skirtumai isryskeja ties centrine miesto dalimi, kur Il alternatyvoje vietoj specializuoty kompleksy,
vidutinio ir intensyvaus uZstatymo bei pocentrio zony nustatorma pagrindinio centro zona. Sis funkcinio zonavimo
pakeitimas apima jau isvystytas teritorijas, kuriose papildomo tankinimo galimybeés ribotos. Todél reikSmingos
neigiamos pasekmes gamtinio karkaso vientisumui ir ekologinio kompensavimo funkcijoms koncepcijos stadijoje
nenumatomos. Vis deélto pagrindinio centro zonos nustatymas savaime neturety bati laikomas pagrindu didinti
uZstatymo tankj gamtinio karkaso teritorijose, nejvertinus jy geoekologinio potencialo ir likusiy gamtiniy elementy.

Konkretizuojant bendrojo plano keitimo sprendinius, gamtinio karkaso ribos gali bati detalizuojamos, iSlaikant
aukstesnio lygmens plane nustatytg struktdrg ir migracijos koridoriaus testinumg. Nustatomi naudojimo, apsaugos
ir tvarkymo reglamentai turi uztikrinti esamy Zeldyny, neuzstatyty Slaito ir pakrantes ploty bei jy tarpusavio rysiy
iSsaugojimg, o galimas uzZstatymo pertvarkymas — nepabloginti gamtinio karkaso bikles ir jo atliekamy funkcijy..

4.4  Nekilnojamosios kultdros paveldo vertybes

Gargzdy miesto administracinése ribose yra 18 nekilnojamojo kultdros paveldo vertybiuy, jrasyty nekilnojamujy
kultdros vertybiy registre. IS ju 1 kompleksas (2 kompleksiniai objektai) ir 15 pavieniy objekty. Pagal statusg
Gargzdy mieste yra 3 valstybés saugomi objektai ir 15 registriniy objekty. Pagal reikSmingumo lygmenj Gargzdy
mieste yra 3 nacionalinio lygmens objektai, 3 regioninio lygmens objektai, 8 vietinio lygmens objektai bei 4
objektai, kuriems objekto reikSmingumo lygmuo nenustatytas. Kuliy kaime yra vienas valstybés saugomas
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nekilnojamojo kultdros paveldo objektas — Kuliy kaimo evangeliky liuterony senosios kapinés (unikalus kodas
24355). Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis. | planuojamos teritorijos ribas taip pat patenka Dovily miestelio
nedidelé dalis, kurioje yra vienas nekilnojamojo kulttros paveldo objektas - Dovily pirmosios senosios kapinés
(unikalus kodas 24362). Objekto statusas — valstybés saugomas. Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis.

Gargzdy mieste ir Kuliy kaime esantys kulttiros paveldo objektai, sugrupuoti pagal jy sandarg, pateikiami 4.1,
4.2, 4.3 lentelése. Lietuvos Respublikos kultdros vertybiy registras nuolat tikslinamas, papildomas naujais kultdros
paveldo objektais arba objekty apsauga panaikinama, todél Siame bendrajame plane pateikti sgrasai atitinka tik
esamg situacijg taCiau néra baigtiniai ir laikui bégant gali kisti. Rengiant kitus teritorijy planavimo dokumentus ar

schemas pagal bendrojo plano nuostatas, bdtina vadovautis naujausia kultdros vertybiy registro informacija,
parengtais ir patvirtintais nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos dokumentais.

4.1 lentelé. Kultdros paveldo objekty sgrasas Gargzdy mieste

Uni- .
ElS rgiklzjéemkitr?- VS Vertingujy savybi
Nr. objek- Pavadinimas Adresas Statusas umo pagal go%g dis you
to Ig muo sandarg P
kodas ¥9
Kompleksai ir j kompleksg jeinantys objektai
Archeologinis (lemiantis
reikSminguma);
Gargzdy baznygios Klaipedos rajono Architektarinis (lemiantis
1. 35177 Sventoriaus statiniy p VGargqu Seil Registrinis  Vietinis Kompleksas re|ksm_mgumg sv_arbus),
kompleksas Gargzdy m., Tilto g. Istorinis (lemiantis
P 1 reikSminguma svarbus);
Sakralinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Kompleksa sudaro:
Architektarinis (lemiantis
. N Klaipedos rajono reikSminguma svarbus);
vGargzdg baznyqqs sav., Gargzdy sen., N e | kompleksag Istorinis (lemiantis
1.1 35178 Sventoriaus statiniy N : Registrinis  Vietinis - ) . .
komplekso koplydia Gargzdy m., Tilto g. jeinantis reikSminguma svarbus);
1 Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Architektarinis (lemiantis
N N Klaipédos rajono reikSminguma retas);
vGargzdg baznyqqs sav., Gargzdy sen., N e | kompleksag Istorinis (lemiantis
1.2 35179 Sventoriaus statiniy . : Registrinis  Vietinis C ; e .
komblekso varoing Gargzdy m., Tilto g. jeinantis reikSminguma svarbus);
P P 1 Sakralinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
R . . Architektarinis (lemiantis
Maciui€iy vandens Klaipédos rajono Valstybes relk&minguma svarbus):
2. 21299 maltino statiniy sav., Vezaiciy sen., saugomas Regioninis Kompleksas Inginerinis (lemiantis '
kompleksas Maciuiciy k., reikminguma svarbus)
Kompleksa sudaro (uz planuojamos teritorijos ribos):
MaC_IUICIU' vgnldens Klalpedpvs lrya;ono Valstybés I | kompleksg Architektarinis (lemiantis
21 29938 maltino statiniy sav., Vézaiciy sen., Regioninis - ) e
N saugomas jeinantis reikSminguma svarbus)
komplekso namas MaciuiCiy k.,
Maciui¢iy vandens Klainedos raiono
59 59939 maldno statiniy savp VéZaiéiJ sen Valstybés Regioninis | kompleksg Architektarinis (lemiantis
' komplekso Ckinis T Y " saugomas 9 jeinantis reikSminguma tipiskas)
MaciuiCiy k.,
pastatas
m:ﬁ:ﬁf';;t?:idens Klaipédos rajono Valstvbés | kompleks InZinerinis (lemiantis
2.3 29940 4 sav., Vézaiciy sen., y Regioninis . pieksa reikSminguma svarbus);
komplekso maltino L saugomas jeinantis N A
. MaciuiCiy k., Krastovaizdzio
liekanos
MaciuiCiy vandens Klaipedos rajono Valstvbes | kompleks InZinerinis (lemiantis
2.4 29941 maldno statiniy sav., Véezaiciy sen., sau gmas Regioninis 'einanFt)iS a reikSminguma svarbus);
komplekso uztvanka  Maciuiciy k., g ! Krastovaizdzio
Pavieniai
Klaipedos rajono Pavienis
- 9375 Monstrancija sav., Gargzdy sen.,  Registrinis obiektas
Gargzdy m. )
Ornamentuotas NEpeees fajono . Pavienis
- 9376 . sav., Gargzdy sen.,  Registrinis :
kryzius N objektas
Gargzdy m.
L Klaipédos rajono . o Pavienis Architektarinis (lemiantis
3. 9377 Koplytele sav., Gargzdy sen., Registrinis  Vietinis objektas reikSminguma tipiskas);
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Nr.

10.

11.

12.

118

14.

1ksy;

Uni-
kalus
objek-
to
kodas

9378

10967

11660

12045

20667

24379

25396

31013

33501

35176

37462

43022

43066

Pavadinimas

Koplytélé su
ornamentuotu
kryzeliu, Pietos,
Marijos, Marijos
Sopulingosios ir
Marijos
Maloningosios
skulptdromis
Antrojo pasaulinio
karo Soviety
Sajungos kariy
palaidojimo vieta
Gargzdy pesciujy
viadukas

Kryzius , Tautos
skausmui atminti*

Gargzdy zydy
senyjy kapiniy dalis

Laugaliy kaimo
evangeliky liuterony
senosios kapinés

Kurslaukio senosios
kapinés

Minijos gatvés
grindinys

Pastatas

Gargzdy miesto
kapiniy vartai

Gargzdy zydy
zudyniy ir uzkasimo
vieta

Lietuvos partizany
kapai

Lietuvos partizany
uzkasimo vieta ir
kapai

Adresas

Gargzdy m.,
Zemaités g.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Kvietiniy g.
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,

Gargzdy m., Tilto g.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Kvietiniy g.
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m., J.
BasanaviCiaus g.

Klaipédos rajono
sav., Daupary-
Kvietiniy sen.,
Laugaliy k.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Minijos g.

Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Laugaliy g. 6
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Zemaités g. /
Klaipédos rajono
sav., Zemaiciy g.
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Klaipedos g.
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Klaipédos g. 63
Klaipédos rajono
sav., Gargzdy sen.,
Gargzdy m.,
Kvietiniy g. 63

Statusas

Registrinis

Registrinis

Valstybés
saugomas

Registrinis

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Valstybés
saugomas

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Registrinis

Objekto
reikSmin-
gumo
lygmuo

Vietinis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Regioninis

Vietinis

Vietinis

Vietinis

Nacionalinis

Nacionalinis

Nacionalinis

Vertybe

pagal
sandarg

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Vertingujy savybiy
pobadis

Dailés (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Istorinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas);
Memorialinis (lemiantis
reikSmingumg tipiskas)
Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio

Dailés (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Dailés (lemiantis

reikSminguma tipiskas);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio;
Urbanistinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas)

Architektarinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas);
Istorinis (lemiantis
reikSminguma tipiskas)

Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);
Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus)
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4.2 pav. Kultdros paveldo objekty sgrasas Kuliy kaime

Uni-

Objekto )
pal reikSmin- VS Vertingujy savybi
Nr. objek- Pavadinimas Adresas Statusas pagal 9uu savybiy
gumo pobadis
to NVamUo sandarg
kodas Y9
Pavieniai
. . Klaipédos rajono Dailés (lemiantis
Kuliy kaimo ; ) I SV - )
IR sav., Dovily sen., Valstybés I Pavienis reikSminguma tipiskas);
16. 24355 evangeliky liuterony . . Regioninis : L -
: o Kuliy k., Pakrantées saugomas objektas Memorialinis (lemiantis
senosios kapines ; e
2-0ji g. reikSminguma svarbus)

4.3 lentele. Kultdros paveldo objekty sgrasas Dovily miestelyje (dalis patenkanti j planuojamos teritorijos ribas)

Uit Objekto .
el reikSmin- VEE Vertingujy savybi
Nr. objek- Pavadinimas Adresas Statusas pagal guiy savybiy
gumo pobadis
to VaMmuo sandarg
kodas Y9
Pavieniai
Dovily pirmosios Klalpedo§ rajono Valstybés I Pavienis Memorialinis (lemiantis
17. 24362 " L sav., Dovily sen., Regioninis : S
senosios kapines saugomas objektas reikSminguma svarbus)

Dovily mstl.

Planuojamoije teritorijoje penkiems nekilnojamojo kultiros paveldo objektams yra nustatytos apsaugos zonos ir
pozoniai. Saugomam objektui ar vietovei nustatoma zmogaus veiklos neigiamg poveikj Svelninanti tarpiné
apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu $iuos skirtingo apsaugos ir naudojimo reZimo pozonius: apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonj ir vizualinés apsaugos pozonj. Laugaliy kaimo evangeliky liuterony senosioms kapinems,
Gargzdy zydy senujy kapiniy daliai, Kurslaukio senosioms kapinéms, Kuliy kaimo evangeliky liuterony senosioms
kapinéms, Dovily pirmosioms senosioms kapinéms nustatytas apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis. Apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonis — uz kultdros paveldo objekto teritorijos esantys zemeés sklypai ar jy dalys su ten
esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat misko ir vandens plotai, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teises
akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg, galincig fiziSkai pakenkti kultGros paveldo objekto
vertingosioms savybéms.

Bendrajame plane pateikti sgrasai atitinka tik esamg situacijg taCiau néra baigtiniai ir laikui bégant gali Kisti.
Rengiant kitus teritorijy planavimo dokumentus ar schemas pagal bendrojo plano nuostatas, batina vadovautis
naujausia kulttros vertybiy registro informacija, parengtais ir patvirtintais nekilnojamojo kultros paveldo apsaugos
dokumentais.

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsnio 5 dalimi, konservaciné
(saugojimo) paskirtis nustatoma saugomo objekto teritorijoje esantiems sklypams ar jy dalims, kurie yra daiktinés
teisés objektai.

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos alternatyvose (I, 1l) nekilnojamojo kuiltiros paveldo
apsaugos prioritetai ir principai yra analogiski. Sprendiniai orientuoti | paveldo objekty vertingujy savybiy, juy
aplinkos ir kultarinio krastovaizdzio savitumo iSsaugojimg, todél reikSmingos neigiamos pasekmes nekilnojamajam
kultdros paveldui nenumatomos.

Abiejose alternatyvose siekiama islaikyti Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baznydios vizualinj dominavima, Minijos
slenio daugiaplanio uZstatymo principg, istorines Minijos gatves uZstatymo tipologijg ir perspektyvg. Taip pat
numatoma saugoti pastato Laugaliy g. 6 apzvelgiamuma ir aplinkg, sudaryti sglygas vientisam MaciuiCiy vandens
maldno statiniy komplekso tvarkymui bei kapiniy ir memorialiniy objekty iSsaugojimui. Konkretizuojant sprendinius,
uZstatymo aukstis, tariai ir isdestymas turi bati derinami su paveldo objekty vertingosiomis savybemis, juy teritorijy
ir apsaugos zony reikalavimais.
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I}iEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

\ AW |
I >

’,_

14

A

Ssa

" Sutartiniai zenklai
Planuojamos teritorijos riba

e Gargzdy miesto
L—Jd Ldministracine riba

\ Gyvenamujy vietoviy ribos
Nekilnojamasis kultiiros
paveldas

Vertybe pagal sandara
1 Kompleksas

° I kompleksg jeinantis
["1 Pavienis objektas
Statusas

Inicijuotas skelbti
Savivaldybés saugomu

Registrinis
Valstybés saugomas
Paminklas

. Kultaros paveldo objekty ir
vietoviy apsaugos zonos

Apsaugos nuo fizinio
" poveikio pozonis

7 Vizualinés apsaugos
//// pozonis

Nekilnojamasis kultdros paveldas
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4.5 Kitos teritorijos ir objektai
Pavirsiniai vandens telkiniai

Pagrindinis Gargzdy hidrografinis elementas yra Planuojamos teritorijos rytuose tekanti Minijos upé, kuri
priklauso Nemuno mazyjy intaky grupei, jos baseinas drenuoja didele Klaipédos, TelSiy ir Kretingos rajony dal;.

| Minijg Gargzdy miesto ribose jteka keli smulkds upeliai ir melioracijos kanalai, reikSmingiausias — jau uz miesto
riby tekantis Gargzdupio upelis, tekantis i$ Siauriau miesto esanciy teritorijy ir jsiliejantis j Minijg ties miesto riba
Siauringje tilto per automagistrale dalyje.

Mieste ir jo pakrasCiuose yra nedideliy dirbtiniy vandens telkiniy — tvenkiniy bei uzliety karjery duobiy,
naudojamy rekreacijai ir mégeéjiskai zvejybai. Didesni jy yra — Gargzdy karjeras, Dovily | ir Il karjerai. Palei J.
BasanaviCiaus Kuliuose teka bevardis kanalizuotas upelis, pieCiau jtekantis j Minijg. Pietiniu pakrasciu ties Dovilais
teka LaSiupis, o miesto Siauringje dalyje yra Smeltaités upelio iStakos, véliau Sis upelis jteka | Smeltale, kuri véliau
ties Klaipédos jary uostu jteka j Kursiy marias.

Remiantis Potvyniy grésmes ir rizikos zemélapio duomenimis (Aplinkos apsaugos agentara, 2025) (4.5.1 pav.),
potvyniai Gargzduose néra tokie ryskas kaip Minijos Zemupyje (Priekulés ir Lankupiy apylinkése), taciau pazymima,
kad zemesnés miesto pakrantés teritorijos gali bati uzliejamos vidutinés (1 %) bei didelés (10 %) (vieng kartg per
10 mety) tikimybés potvyniy metu. O esant ekstremaliy situacijy potvyniui (0,1 %) bty uZlietas beveik visas Minijos
Slaitas — visas rytinis Gargzdy miesto administracinés teritorijos pakrastys. Tiesa, reikia pabrézti, kad dabar
ekstremaliy klimatiniy reiskiniy padaznéjimo, potvyniai gali vykti kur kas dazniau nei tai buvo prognozuojama
ankstesniaisiais duomenimis. Sie potvyniai kelia pavojy uZstatytoms teritorijoms ir infrastruktdrai prie upés. Nors
Gargzdy ruoze upés slénis siauresnis, pavasariniy tirpsmy ir li¢iy metu Minija gali iSsilieti i$ kranty. Per 3 pavasario
ménesius isteka iki 40 % metinio nuotékio tario, todél pavasariniai potvyniai yra pagrindinis hidrologinis pavojus
Siame ruoze.

&) UZLIEJAM[OS TERITORIJOS

Sutartiniai Zenklai
T--= Planuojamos teritorijos riba

r—--~ Gargzdy miesto administraciné
t=—==" riba

Gyvenamujy vietoviy ribos
Uzliejamos teritorijos

Didelés tikimybés (10 %) potvynio
I rizikos snieo tirpsmo ir lidciy

teritorijoss

Vidutinés tikimybés (1 %)

potvynio rizikos snieo tirpsmo ir

liti¢iy teritorijoss

Mazos tikimybés (0,1 %) potvynio

rizikos snieo tirpsmo ir liGiciy

teritorijoss

»

4.8 pav. Istrauka is Potvyniy grésmes ir rizikos Zemeélapio (Saltinis: Aplinkos apsaugos agentdra, 2025).
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PoZeminio vandens vandenvietés

Remiantis GEOLIS Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis Zemeélapio (Lietuvos geologijos tarnyba,
2025) duomenimis, vieSajam vandens tiekimui Planuojamoje teritorijoje yra jrengtos 4 pozeminio vandens
vandenvietés — degalinéje ties A1 magistraliniu keliu (Nr. 5532), miesto centrinjje dalyje, | Siaure nuo Klaipédos g.
(Nr. 176) bei 2 Gargzdy pietingje dalyje, pramonés teritorijoje (Nr. 4864 ir Nr. 5299). 3 i 4 pozeminio vandens
vandenvietés yra priskiriamos Il grupés pozeminio vandens vandenvietéms t.y. su atmosferos krituliais, pavirsiniu
ir gretimy sluoksniy pozeminiu vandeniu silpng ry§j turin€ios pusiau uzdaros pozeminio vandens vandenvietes,
jrengtos i$ dalies izoliuotuose vandeninguosiuose sluoksniuose. O viena esanti prie pat Gargzdy karjero (Nr. 5299)
yra priskirama | grupés pozeminio vandens vandenvietéems t.y. su atmosferos krituliais, paviriniu ir gretimy
sluoksniy pozeminiu vandeniu neturinti rySio uzdara pozeminio vandens vandenviete, jrengta vandeninguosiuose

sluoksniuose, esanciuose po regionine vandenspara.

Siekiant iSsaugoti geriamojo pozeminio vandens kokybe vandenvieciy teritorijose ir jy apylinkése, vadovaujantis
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasu, steigiamos vandenvieCiy apsaugos
zonos (VAZ). Planuojamoje teritorijoje nustatytos penkios VAZ. Pagrindinei miesto vandenvietei (Gargzdy
(Laugaliy)) yra nustatytos 3 juosty VAZ. Griezto rezimo apsaugos juosta (1-0ji juosta) skirta saugoti vandenviete ir
joje esancCius pozeminio vandens kaptazo jrenginius nuo nuolatines, atsitiktinés arba tycCinés tarSos. Apribojimy
juostos yra skirtos apsaugoti vandenviete nuo mikrobinés (2-oji juosta) ir cheminés (3- ioji juosta) tarSos.
Pramoningje teritorijoje esan¢ioms vandenvietéems (UAB ,Gargzdy plyty gamykla® vandenvieté ir UAB ,Kriptana“
(AB ,LOTOS Geonafta“ vandenvieté) yra nustatyta 50 m vandenvietés apsaugos zona. Pozeminio vandens
vandenviec€iy apsaugos zonose taikomos specialiosios sglygos, kurias nustato Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemes naudojimo sglygy jstatymas (VI skyriaus vienuolikto skirsnio reikalavimai).

Planuojamoije teritorijoje ir aplinkinése teritorijose esanciy vandenvieCiy ir jy VAZ lokalizacija pateikiama 4.9
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GargZzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniais abiejy alternatyvy (I, Il) atveju nenumatoma
esminiy pavirsiniy vandens telkiniy hidrografinés struktdros ar vandenvieciy naudojimo pokyCiy. Reiksmingos
neigiamos pasekmes siems objektams koncepcijos stadijjoje nenumatomos, islaikant vandens telkiniy ir
vandenvieciy apsaugos sglygas. Nuoteky surinkimo ir tvarkymo infrastruktaros tobulinimas sudaryty prielaidas
maZzinti pavirsinio ir poZeminio vandens tarsos rizika.

Galimos netiesioginés pasekmes sietinos su uZstatymo, susisiekimo infrastruktdros ir rekreacinio naudojimo
pokyciais vandens telkiniy aplinkoje. Dovily karjery prieigose | alternatyvoje islaikomas vidutinio uZstatymo
intensyvumo pocentris gali lemti didesnj nelaidziy dangy plotg ir pavirsiniy nuoteky tvarkymo poreikj. Il alternatyvoje
numatytos viesajam naudojimui skirtos teritorijos poveikis priklausyty nuo konkretaus jos jrengimo ir naudojimo
intensyvumo; ekstensyvi rekreacija, issaugant natdralias pakrantes, sudaryty palankesnes saglygas vandens
telkiniy apsaugai.

Konkretizuojant sprendinius, badtina atsizvelgti | vandens telkiniy apsaugos zony, pakranciy apsaugos juosty,
vandenvieciy apsaugos zony ir potvyniy gresmes teritorijy ribas. UZstatymo bei infrastruktdros sprendiniai turi
i$saugoti hidrologines salygas, nedidinti uZliejimo rizikos gretimose teritorijose ir uZtikrinti tinkamg buitiniy bei
pavirsiniy nuoteky tvarkymag. Rekreacine infrastruktdra turi bati pritaikyta galimam periodiniam uZligjimui, o veikla
vandenvieciy aplinkoje — suderinta su poZeminio vandens apsauga nuo tarsos.
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5 SU PLANU SUSIJUSIOS APLINKOS APSAUGOS PROBLEMOS, YPAC ATKREIPIANT DEMES)
PROBLEMAS SUSIJUSIAS SU APLINKOS APSAUGAI SVARBIOMIS TERITORIJOMIS

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo planavimo darby programos pagrindu parengti bendrigji sprendiniai,
sidlomos dvi koncepcijos alternatyvos (I, Il). |gyvendinant planavimo darby programoje numatytus tikslus bei
uzdavinius, bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje iSskiriamos teritorijy funkcinés zonos, nagrinéjamos ekologinio
stabilizavimo — gamtinio karkaso teritorijos, numatomi urbanistinés sistemos vystymo bei susiklosCiusios erdvinés
struktdros tobulinimo sprendiniai, nustatomi vystymo prioritetai, numatomos inzinerinés ir susisiekimo
infrastruktdros plétojimo, gamtinés aplinkos apsaugos bei nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymo ir naudojimo
kryptys. Rengiant bendrojo plano keitimg atsizvelgiama | galiojanCiy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,
susiklosciusig miesto struktlrg ir esamos baklés analizéje nustatytas problemines situacijas.

Teikiamy koncepcijos alternatyvy skirtumai siejami su teritorijos funkcinio zonavimo, socialinés ir ekonominés
aplinkos, susisiekimo sistemos bei gamtinés aplinkos apsaugos vystymo sprendiniais. Pagal atliktg SPAV funkcinio
zonavimo, socialinés ir ekonominés aplinkos bei susisiekimo sistemos plétojimo pasekmiy jvertinimai atskiriems
aplinkos komponentams skiriasi. Gamtinés aplinkos apsaugos vystymo, inzinerinés infrastruktdros plétojimo ir
nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymo bei naudojimo krypCiy nustatymo jvertinimai abiejose alternatyvose
sutampa. Vis délto vienodi jvertinimai nereiskia vienodo sprendiniy poveikio masto: Il alternatyvoje numatomas
rislesnis zaliyjy erdviy tinklas sudaro palankesnes sglygas ekologiniams rySiams stiprinti. Placiau apie koncepcijos
alternatyvas zr. 2 teksto skyriuje.

Racionalaus gamtiniy istekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzio stabilumo, savitumo bei
biologinés jvairoves iSsaugojimo ir aplinkos kokybés uztikrinimo siekis tiesiogiai veikia bendrojo plano koncepcijos
formavima, teritorijos funkciniy prioritety, naudojimo ir apsaugos reglamenty nustatyma. Kartu tai sudaro sglygas
iSvengti arba sumazinti su bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimu susijusias aplinkos apsaugos problemas.

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo bendryjy sprendiniy formavimo stadijos sprendiniai gali tiesiogiai arba
netiesiogiai turéti reikSmeés planuojamos teritorijos ir jos aplinkos buklei bei jos kitimo tendencijoms:

e Dalis koncepcijos sprendiniy — gamtinés aplinkos apsaugos vystymas, zeldyny sistemos
stiprinimas ir aplinkos kokybe gerinancios inzinerinés infrastruktdros plétojimas — sudaro prielaidas gerinti
aplinkos bikle, stiprinti ekologine pusiausvyrg ir mazinti tarsos rizikg.

. Dalis koncepcijos sprendiniy skirti urbanistiniam, socialiniam ir ekonominiam vystymui, taciau jy
jgyvendinimas gali sukelti ir netiesioginiy pasekmiy aplinkai. Tokiu btdu sprendiniai gali keisti energijos ir
vandens suvartojimg, gyventojy judumo jprocius, transporto srautus, oro, dirvozemio ir vandens tarsa,
rekreaciniy iStekliy naudojima bei gyventojy sveikatai reikSmingas aplinkos sglygas.

. Kai kurie urbanistinés, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktros plétros sprendiniai gali tiesiogiai
lemti gamtiniy teritorijy ploty sumazéjima, ju fragmentacijg, dirvozemio uzsandarinimg ir krastovaizdzio
pokygius. Siy pasekmiy pobadis ir mastas priklauso nuo sprendiniy vietos, teritorijy jautrumo ir taikomy
apsaugos priemoniy.

Esamos biklés analizéje kaip viena pagrindiniy Gargzdy miesto probleminiy situacijy iSskiriama nepakankamai
rili Zzeldyny sistema, kuri j miesto urbanistine struktarg integruota fragmentiskai. Si problema aktuali gamtinio
karkaso funkcionalumui, biologinés jvairovés iSsaugojimui, rekreaciniy erdviy pasiekiamumui ir miesto
mikroklimatui. Dalis Minijos migracijos koridoriaus teritorijy yra paveiktos urbanizacijos, todél svarbus islikusiy
gamtiniy ploty ir jy jungCiy iSsaugojimas bei pazeisty ekologiniy funkcijy stiprinimas.

Su aplinkos kokybe ir teritorijy naudojimo galimybémis susijusios ir esamos inZinerinés bei susisiekimo
infrastruktdros problemos. Miesto teritorijoje esanCios auksto slégio dujy trasos, dujy skirstymo stotis ir jy
apsaugos teritorijos riboja gretimy teritorijy naudojimg bei apsunkina vientisos urbanistinés struktdros formavima.
Urbanizuotas teritorijas kertancios elektros oro linijos taip pat lemia zemeés naudojimo apribojimus ir vizualinj poveik|
krastovaizdziui. Siy objekty buvimas savaime nepatvirtina neigiamo poveikio gyventojy sveikatai, taciau planuojant
teritorijy vystymg bdtina jvertinti jy saugaus eksploatavimo ir apsaugos reikalavimus. Dujy skirstymo stoties
iSkélimo galimybé negali bati laikoma uztikrinta aplinkos gerinimo priemone, kol néra pagrjstos jos jgyvendinimo
sglygos ir suderinamumas su aukstesnio lygmens teritorijy planavimo sprendiniais.
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Esamos biklés analizéje nurodytas nepakankamas miesto iSoriniy susisiekimo jungcCiy iSvystymas — kokybiska
jungtis su iSorés sisteminiu tinklu sutelkta A1 magistralés ir kelio Nr. 216 dviejy lygiy sankryZoje. Kartu su pramonés
teritorijy logistika ir kasdieniu judéjimu tarp Gargzdy, Klaipédos bei aplinkiniy gyvenvieciy tai lemia poreikj vertinti
transporto srauty pasiskirstyma ir jy poveikj miesto aplinkai. Nepakankamai suformuotas pagrindinis linijinis miesto
centras istoringje adyje aktualus kultdrinio krastovaizdzio savitumui, vieSujy erdviy kokybei ir jy tarpusavio rySiams.

Apibendrinant esamos blklés analize ir galimas sprendiniy jgyvendinimo pasekmes, pagrindinés su bendrojo
plano keitimu susijusios aplinkos apsaugos problemos yra:

e  Zeldyny sistemos fragmentiSkumas ir gamtinio karkaso ekologiniy rysiy silpnéjimo rizika;
e transporto ir akinés veiklos keliamas triukSmas bei oro tarSos didéjimo rizika;

e  pavirSiniy ir pozeminiy vandeny bei dirvozemio tar$os rizika, susijusi su potencialiais tarsos

e potvyniy gresmé Zemose Minijos pakranciy teritorijose ir pavirdinio nuotékio didéjimo rizika
pleCiantis kietosioms dangoms;

e dirvozemio uzsandarinimas ir jo ekologiniy funkcijy praradimas urbanizuojant teritorijas bei
jrengiant naujas gatves;

e saugomy rasiy, natdraliy buveiniy, pievy, pelkiy ir kity jautriy teritorijy pazeidimo rizika;

e  Minijos slénio gamtinio krastovaizdzio, miesto panoramy ir kultdros paveldo aplinkos iSsaugojimo
problemos;

e didéjantis energijos ir kity iStekliy poreikis bei su urbanistine plétra susije mikroklimato pokyciai.

Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy jgyvendinimas gali padéti spresti problemas, susijusias su gamtinio
karkaso, bendro naudojimo erdviy ir zeldyny sistemos vystymu, susisiekimo bei inZinerinés infrastruktiros kokybe
ir prieinamumu. Siy problemy sprendimo galimybés priklauso tiek nuo pasirinkty teritorijy vystymo krypgiu, tiek nuo
konkreciy veikly ir jy jgyvendinimo priemoniy. Detaliau, kuria linkme ir kurie bendrojo plano sprendiniai gali veikti
aplinkg ir jos komponentus, vertinama ataskaitos 7 teksto skyriuje.

Plano jgyvendinimo poveikis teritorijos aplinkos kokybés normoms ir visuomenes sveikatai

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai gali tiesiogiai arba netiesiogiai keisti aplinkos
kokybe ir gyventojy sveikatai reikSmingas salygas, todél jau jau bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje
nagrinéjamos galimybes i§vengti nepageidaujamy pasekmiy. Siuo poZidriu svarbus gyvenamujy, visuomeniniy ir
rekreaciniy teritorijy suderinamumas su susisiekimo infrastruktdra, pramoneés, sandéliavimo bei kitomis Gkinés
veiklos teritorijomis.

Esamos buklés analizéje apibendrinti 2022—-2024 m. aplinkos oro monitoringo duomenys rodo, kad stebeéjimy
vietose pagal analizéje taikytus vertinimo kriterijus tirty tersaly ribiniy verciy virijimy nenustatyta. Sie rezultatai
apibadina stebétas vietas ir laikotarpius, taCiau nepatvirtina vienodos oro kokybés visoje miesto teritorijoje. Todél
oro kokybés pablogéjimas vertinamas kaip galima rizika, o ne visai miesto teritorijai bddinga nustatyta tarsos
problema. Transporto, pramonés, energetikos objekty ir individualaus Sildymo jtaka iSlieka aktuali, ypac vertinant
galimg veikly intensyvéjimg ir transporto srauty augima.

TriukSmo pozidriu esamos buklés analizéje iSskiriamos probleminés vietos ties J. BasanaviCiaus ir P. Cvirkos
gatviy sankryza bei Klaipédos g. 53, prie V. Gaigelaicio globos namy. Analizéje taip pat nurodyti atskiri triukSmo
ribiniy dydziy virijimai Gargzdy parko tyliojoje vie$ojoje zonoje. Sie duomenys pagrindzia poreikj vertinti
susisiekimo sprendiniy jtaka jautrioms teritorijoms ir uztikrinti, kad perskirstant transporto srautus triukSmo
problema neblty perkeliama | kitas gyvenamasias ar visuomenines teritorijas.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje turi bGti nustatyti reikalavimai, kad verslo, pramonés, sandéliavimo ir
inZinerinés infrastruktdros funkcinése zonose numatoma veikla baty suderinama su gretimy teritorijy naudojimu ir
neleisty virdyti taikomy aplinkos kokybeés bei visuomenés sveikatos saugos normy. Vertinant veiklos galimybes
svarbu atsizvelgti | bendrg esamy ir planuojamy tarsos Saltiniy poveik|.

[-]Quinary 84



GARGZDY MIESTO BENDRASIS PLANAS
STRATEGINIO PASEKMIY APLINKAI VERTINIMO ATASKAITA

Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniai sudarys pagrindg teritorijy naudojimui, statiniy projektavimui ir
statybai. Teisés akty nustatytais atvejais jie gali bati jgyvendinami rengiant statiniy projektus ir iSduodant statybg
leidzianCius dokumentus pagal bendrgjj plang. Specializuoti infrastruktdros vystymo ir apsaugos klausimai pagal
poreikj gali bati detalizuojami specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, o detalesni teritorijy naudojimo
sprendiniai — detaliuosiuose planuose, kai jie rengiami.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nustatomos pagrindinés teritorijos vystymo, naudojimo ir apsaugos
kryptys. Jos detalizuojamos sprendiniy konkretizavimo stadijoje, nustatant teritorijy naudojimo reglamentus,
uzstatymo intensyvumo, tankumo, aukscio ir kitus rodiklius bei specialiuosius reikalavimus. Konkre€ioms dkinems
veikloms atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo, poveikio aplinkai vertinimo ir poveikio visuomenés sveikatai
vertinimo proceddros atliekamos tais atvejais, kai jos privalomos pagal teisés aktus. Jy metu tikslinamas konkreciy
veikly poveikis ir numatomos atitinkamos apsaugos priemones.

lgyvendinant koncepcijos sprendinius ir vystant teritorijas Salia intensyvaus eismo gatviy batina jvertinti
transporto keliamg triukSmg bei oro tar$g. Teritorijose, kuriose nustatomas ar prognozuojamas ribiniy dydziy
vir§ijimas, jautrios paskirties objekty plétra turi bati derinama su veiksmingomis poveikio mazinimo priemonémis.
Atsizvelgiant j vertinimo rezultatus, gali bati taikomas transporto srauty ir greicio reguliavimas, tylesnés dangos,
akustinés uztvaros, tinkamas pastaty iSdéstymas ir kitos priemonés.

Aplink esamus ar planuojamus stacionarius tarSos Saltinius sanitarinés apsaugos zonos nustatomos arba
tikslinamos teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka, jskaitant jy nustatymag poveikio visuomenés sveikatai vertinimo
metu. Siy zony paskirtis — apsaugoti visuomenés sveikatg ir suderinti teritorijy naudojima su tkinés veiklos keliamu
poveikiu. Abiejy alternatyvy atveju tikslinga siekti, kad naujos veiklos poveikis baty valdomas jos teritorijoje, 0
sanitarinés apsaugos zonos nesukurty konflikty su esamomis ir numatomomis gyvenamosiomis bei
visuomeninémis teritorijomis.

Vandens ir dirvozemio apsaugos pozidriu aktualds esamos bklés analizéje identifikuoti potencialls geologinés
aplinkos tarsos zidiniai, kuriy didesné koncentracija nustatyta pietinéje miesto dalyje ir pramonés teritorijose.
Potencialaus tarSos zidinio nustatymas savaime nepatvirtina faktinio uzterStumo, taciau keiCiant tokiy teritorijy
naudojimg svarbu jvertinti ekogeologiniy tyrimy ir, nustacius tarsa, teritorijos sutvarkymo poreik|.

Esamos biklés analizéje pateikti 2025 m. Il ketvir€io pavirSiniy vandeny tyrimai rodo, kad Minijoje pagal dalj
rodikliy vandens kokybé buvo gera ar labai gera, taiau nustatytas istirpusio deguonies trikumas ir padidéjusi
nitrity koncentracija, vertinant pagal analizéje taikytus lagi§iniams vandenims skirtus kriterijus. Sie duomenys
atskleidzia vandens kokybés apsaugos poreikj, taCiau vieno laikotarpio ir atskiry rodikliy rezultatai nelaikytini

visapusisku ilgalaikés upés ekologinés bakles jvertinimu.

Planinga vandentiekio, buitiniy ir pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétra sudarys sglygas gerinti
komunaliniy paslaugy prieinamumg ir mazinti vandens bei dirvozemio tar$os rizikg. Zaliosios ir mélynosios
infrastruktdros plétojimas, gamta grijsti sprendimai ir maziau tarSaus judumo skatinimas gali papildomai mazinti
infrastruktdros neigiamas pasekmes bei gerinti gyvenamosios aplinkos kokybe.

[l alternatyvoje numatomas tankesnis gatviy tinklas gali didinti vandeniui nelaidziy pavirSiy plotg ir pavirsiniy
nuoteky tvarkymo poreikj. Dél naujy dangy jrengimo neuzstatytuose plotuose susisiekimo sistemos plétojimo
ilgalaikés pasekmés dirvozemiui Sioje alternatyvoje jvertintos neigiamai, o vandeniui — misriai. Todél geresnis
teritorijy pasiekiamumas turi bati derinamas su natdralaus pavirSiaus uzémimo mazinimu, krituliy vandens
sulaikymu ir tinkamu nuoteky valymu. Sios priemonés aktualios abiejose alternatyvose visur, kur numatomas
naujas uzstatymas ar infrastruktdra.

Pagal ataskaitos 7 teksto skyriuje pateiktg vertinimg abiejose alternatyvose socialinés ir ekonominés aplinkos,
susisiekimo sistemos, inzinerinés infrastruktiros bei gamtinés aplinkos apsaugos vystymo ilgalaikés pasekmés
visuomenés sveikatai jvertintos teigiamai, o funkcinio zonavimo — misriai. Funkcinio zonavimo, socialinés ir
ekonominés aplinkos bei susisiekimo sistemos plétojimo ilgalaikeés pasekmés orui ir mikroklimatui abiejose
alternatyvose taip pat jvertintos misriai. Geresnis paslaugy pasiekiamumas, maziau tarSus judumas ir teritorijy
atnaujinimas gali gerinti aplinkos salygas, taCiau intensyvejanti veikla gali didinti transporto srautus, energijos
vartojima ir teritorijy perkaitimg. Todél numatomas gyvenimo kokybes geréjimas siejamas su tinkamu sprendiniy
jgyvendinimu ir nustatyty riziky valdymu.

Plano jgyvendinimo poveikis aplinkos apsaugai svarbioms teritorijoms
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Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniais planuojamg teritorijg siekiama vystyti sudarant
sglygas urbanizacijai, tkinei veiklai ir rekreacijai, kartu uztikrinant gamtinio bei kultdrinio krastovaizdzio apsauga.
Pagal esamos biklés analizéje pateiktus duomenis planuojamos teritorijos rytiniame pakrastyje, Minijos upés ir jos
slénio aplinkoje, yra Minijos ichtiologinis draustinis bei ,,Natura 2000 teritorijos: buveiniy apsaugai svarbi teritorija
~Minijos upé”“ (LTKLAOQQY) ir paukSCiy apsaugai svarbi teritorija ,,Minijos upés slénis® (LTKLABOO5).

Planuojamoije teritorijoje aplinkos apsaugai svarbios taip pat yra gamtinio karkaso teritorijos, miskai, Europos
Bendrijos svarbos nattralios buveinés, saugomy risiy augavietés ir radavietés, natdralios pievos ir ganyklos,
pelkés bei kitos hidrologiskai jautrios teritorijos. Esamos badklés analizéje iSskirtos 6510 Sienaujamy mezofity pievy
ir 9160 skroblyny buveinés. Miesto kultarinio krastovaizdzZio apsaugai svarbis nekilnojamojo kultdros paveldo
objektai, jy teritorijos ir apsaugos zonos. Aplinkos apsaugai svarbios teritorijos ir ju apsaugos reikalavimai
nagringjami 4 teksto skyriuje.

Minijos slénis yra svarbi miesto gamtineé ir krastovaizdzio struktlra, kurioje susitelkia biologinés jvairoves,
ekologiniy rysiy ir rekreacinés funkcijos. Su Sia teritorija susijusios problemos apima urbanizacijos spaudima,
galimg buveiniy ir pakranciy augalijos pazeidimg, hidrologinio rezimo pokycCius bei potvyniy grésme Zzemose
pakranciy teritorijose. Todél slénio pritaikymas rekreacijai ir infrastruktiros vystymas turi bati derinami su jo
ekologiniu jautrumu ir saugomy teritorijy apsaugos tikslais.

Kaip esama aplinkos apsaugos problema isskiriamas miesto Zeldyny sistemos fragmentiSkumas ir urbanizacijos
paveikty gamtinio karkaso teritorijy ekologiniy funkcijy susilpnéjimas. Siai problemai spresti svarbus Zeldyny ir kity
gamtiniy teritorijy sujungimas, Minijos migracijos koridoriaus funkcijy palaikymas bei naujy kliGc¢iy ekologiniam
junglumui vengimas. Zaliosios infrastruktdros vystymas turi bati derinamas su esamy buveiniy pobadziu: vertingy
atviry pievy apsauga negali bati pakei¢iama jy apzeldinimu medziais.

Dovily ir Gargzdy karjery aplinkoje aktuali vandens pauksciy buveiniy ir ramiy pakranciy iSsaugojimo problema.
| alternatyvoje iSlaikomas vidutinio uzstatymo intensyvumo pocentris gali lemti didesne pakranciy pertvarkymo ir
rasiy trikdymo rizikg. Il alternatyvoje numatyta vieSajam naudojimui skirta specializuoty daugiafunkciy kompleksy
zona galéty bdti palankesné, jeigu joje bty vystoma ekstensyvi rekreacija, iSsaugomos natdralios pakrantés ir
ribojamas trikdymas. Vien funkcinés zonos pavadinimas tokios apsaugos neuztikrina, todél naudojimo
intensyvumas ir infrastrukttiros iSdéstymo salygos turi bati apibrézti konkretizuojant sprendinius.

Kultaros paveldo ir kultdrinio kraStovaizdzio pozidriu aktualu iSsaugoti paveldo objekty vertingasias savybes, ju
aplinkg ir miesto istorinei struktdrai reikSmingus erdvinius rySius. Esamos biklés analizéje pabréziamas Gargzdy
Sv. arkangelo Mykolo baznygios, kaip pagrindinio miesto vertikalaus akcento, respektavimas. Todél naujo
uzstatymo aukstis, mastas ir iSdéstymas turi bati vertinami atsizvelgiant | miesto panoramas, istorine agj ir paveldo
objekty apzvelgiamuma.

Ataskaitos 7 teksto skyriuje pateiktas alternatyvy vertinimas rodo, kad pasekmés aplinkos apsaugai svarbioms
teritorijoms néra vienodos. Funkcinio zonavimo bei socialinés ir ekonominés aplinkos plétojimo ilgalaikés pasekmes
biologinei jvairovei ir gamtiniam karkasui abiejose alternatyvose jvertintos misriai. Gamtinés aplinkos apsaugos
vystymo ilgalaikés pasekmés biologinei jvairovei, gamtiniam karkasui ir gamtiniam kraStovaizdziui abiejose
alternatyvose |jvertintos teigiamai. Il alternatyvoje numatytos papildomos Zzaliosios jungtys sudaro geresnes
prielaidas mazinti zeldyny sistemos fragmentiSkuma, taciau jy ekologiné nauda priklausys nuo jungcCiy plocio,
augalijos struktdros ir testinumo.

Susisiekimo sistemos plétojimo ilgalaikes pasekmés gamtiniam karkasui ir gamtiniam kraStovaizdziui abiejose
alternatyvose jvertintos misriai. Biologinei jvairovei | alternatyvoje reikSmingy ilgalaikiy pasekmiy nenumatoma, o ||
alternatyvoje jos jvertintos misriai, atsizvelgiant j tankesnio gatviy tinklo galima poveikj gamtiniams plotams ir kartu
numatomas zaligsias jungtis. Abiejose alternatyvose susisiekimo sistemos plétojimo trumpalaikés pasekmeés
biologinei jvairovei, gamtiniam karkasui ir gamtiniam krastovaizdziui jvertintos neigiamai deél statybos ir
rekonstrukcijos darby metu galimo augalijos pasalinimo, Zemeés kasimo bei laikino teritorijy uzémimo.

Remiantis 4 teksto skyriuje pateikta aplinkos apsaugai svarbiy teritorijy analize ir 7 teksto skyriuje pateiktu
alternatyvy pasekmiy vertinimu, Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai gali turéti tiesioginiy ir
netiesioginiy pasekmiy Sioms teritorijoms. Apibendrinti komponenty jvertinimai savaime nepatvirtina poveikio
nebuvimo kiekvienai konkreciai saugomai teritorijai, buveinei ar risies radavietei. Pasekmiy pobudis priklauso nuo
sprendiniy erdvinio santykio su saugomomis vertybémis, jy apsaugos tiksly ir ekologiniy sglygy. Todél identifikuoti
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konfliktai turi bati sprendziami konkretizuojant bendrojo plano sprendinius, parenkant tinkamg teritorijy naudojimag
ir nustatant apsaugos reikalavimus.

SPAV ataskaitoje nustatomos rekomendacijos neigiamoms pasekméms aplinkos apsaugai svarbioms
teritorijoms iSvengti, sumazinti ar kompensuoti pateikiamos 8 teksto skyriuje.
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6 TARPTAUTINIU, EUROPOS BENDRIJOS ARBA NACIONALINIU LYGMENIU NUSTATYTI
APLINKOS APSAUGOS TIKSLAI, SUSIJE SU PLANU

Pagrindiniai Europos Sgjungos tikslai aplinkosaugos srityje yra iSsaugoti, saugoti ir gerinti aplinkos apsaugos
kokybe, saugoti Zmoniy sveikatg, apdairiai ir racionaliai naudoti gamtos iSteklius. Minéti Europos Sajungos tikslai
atsispindi ir Lietuvos Respublikos aplinkosaugos politikoje. Rengiamoje vietoves lygmens Gargzdy miestp bendrojo
plano keitimo koncepcijoje nustatyty sprendiniy tikslai glaudziai siejasi su aukStesnio lygmens (regioninio,
nacionalinio Europos bendrijos bei tarptautinio) aplinkosaugos tikslais ir jiems nepriestarauja. Zemiau pateikiami
tarptautiniu, Europos Bendrijos arba nacionaliniu lygmeniu nustatyti pagrindiniai aplinkos apsaugos tikslai, j kuriuos
privalu atsizvelgti rengiant Kuziy miestelio bendrojo plano keitima.

6.1 lentele. Tarptautiniu, Europos Bendrijos ir nacionaliniu lygmeniu nustatyti aplinkos apsaugos tikslai.

Dokumento pavadinimas

ES darnaus vystymosi
strategija

Jungtiniy Tauty bendrosios
klimato kaitos konvencija
LR ratifikuota ES Tarybos
direktyva dél nataraliy
buveiniy ir laukinés faunos ir
floros apsaugos (92/43EEB,
1992 05 21)

LR ratifikuota Europos
krastovaizdzio konvencija

LR ratifikuota Pasaulio
kultdros ir gamtos paveldo
globos konvencija

Lietuvos Respublikos
krastovaizdzio politikos
krypCiy aprasas, patvirtintas
LR Vyriausybés 2004 m.
gruodzio 1 d. nutarimu Nr.
1526

Tikslai
MaZinti oro tar8a, siekti tvaraus vartojimo ir gamybos, skatinti netarsiy technologijy karima ir
diegima.

Skatinti tvarig plétrag bei laikytis jsipareigojimo riboti ir mazinti iSmetamus tersalus

Skatinti biologinés jvairovés palaikymg, atsizvelgiant j ekonominius, socialinius, kultdrinius ir
regioninius reikalavimus.

Skatinti  kraStovaizdzio apsaugg, tvarkyma bei

bendradarbiavimg krastovaizdzio klausimais (3 str.):

e |teisinti kraStovaizdj kaip svarbig zmones supancios aplinkos sudedamajg dalj, ju
bendro kultdros ir gamtos paveldo apraisSkg bei jy savasties pagrindimg (5a str.);

e integruoti krastovaizdj kaip reiskinj j savo teritorijy ir miesty planavimo politikg bei
savo kultaros, zemés Ckio, socialine ir ekonomine politikg, taip pat j kiekvieng kitg
politikos sritj, galinCig turéti poveikio krastovaizdziui (5d str);

e nustatytus kraStovaizdzius jvertinti atsizvelgiant | suinteresuoty dalyviy ir
atitinkamos gyventojy grupés jiems priskiriamg ypatingg jiems priskiriama ypatingg
verte (6¢b str.)

Priimti generaline politikg, kuri siekty kulttiros ir gamtos paveldui suteikti tinkamg vaidmen;
bendruomenes gyvenime ir to paveldo globg integruoti j bendras planavimo programas (5a
str.):

e  Vystyti mokslinius ir techninius tyrimus ir tyringjimus ir paruosti veiksmingas
priemones, kurios jgalinty valstybe neutralizuoti gresme, iskilusig kultdros ir gamtos
paveldui (5¢ str.);

e imtis tinkamy jstatyminiy, moksliniy, techniniy, administraciniy ir finansiniy
priemoniy, batiny Sio paveldo identifikavimui, globai, iSsaugojimui, prezentavimui ir
reabilitavimui (5d str.).

LR krastovaizdzio politikos krypciy tikslas — sudaryti sglygas iSsaugoti jvairaus teritorinio
lygmens krastovaizdzio arealus, uztikrinti tinkamg jy tvarkymg, naudojima, planavimo ir
darnia plétra.

Pagrindinés Lietuvos Respublikos krastovaizdZio politikos kryptys yra Sios:

e uztikrinti Lietuvos krastovaizdzio formavimo socialines, ekonomines ir ekologines
funkcijas;

e uztikrinti kraStovaizdzio apsauga, naudojimg, tvarkymg, planavimg ir krasto
saviraiskos bruozus;

e  palaikyti ir didinti turimg Salies biologine jvairove, krastovaizdzio teritorine erdvine
struktarg ir jo potencialg;

e optimizuoti kultdrinio krastovaizdzio kryptinga formavima;

e suderinti krastovaizdzio architektdrine erdvine kompozicija.

Svarbiausi Lietuvos Respublikos krastovaizdZio politikos krypciy uZdaviniai yra:
e |gyvendinant Salies teritorijos bendrojo plano sprendinius;
saugoti gamtinj kraStovaizdj ir gamtinius rekreacinius isteklius;
uztikrinti krastovaizdzio ekologinj stabiluma;
uztikrinti biologinés jvairoves apsaugg ir optimaly krastovaizdzio tvarkyma;
numatyti priemones istoriskai susiklosCiusioms kultarinio krastovaizdzio erdvinéms
struktaroms i§saugoti;
optimizuoti krastovaizdzio urbanizacijos, technogenizacijos ir zemes tkio plétrg;
e jgyvendinti Europos krastovaizdzio konvencijos nuostatas.

planavimg ir organizuoti Europos
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Nacionaliné darnaus
vystymosi strategija,
patvirtinta LR Vyriausybés
2003 m. rugséjo 11 d.
nutarimu Nr. 1160

Valstybés ilgalaikés raidos
strategija, patvirtinta LR
Seimo 2002 m. lapkri¢io 12
d. nutarimu Nr. IX-1187

Nacionaliné aplinkos
apsaugos strategija,
patvirtinta 2015 m.

balandzio 16 d. nutarimu Nr.

XlI-1626

LR saugomy teritorijy
jstatymas, patvirtintas LR
Seimo 1993 m. lapkri¢io 9
d. Nr. 1-301 (Nr. I-301

Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo
jstatymas, patvirtintas LR
Seimo 1995 m. gruodzio 12
d. Nr. I-1120

Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymas,
patvirtintas LR Seimo 2007
m. birzelio 28 d. Nr. X-1241

Pagrindiniy Okio Saky (transporto, pramones, energetikos, zemés dkio, busto,
turizmo) poveikio aplinkai mazinimas;

Efektyvesnis gamtos istekliy naudojimas ir atlieky tvarkymas;

Pasaulio klimato kaitos ir jos padariniy Svelninimas;

Geresneé biologinés jvairoves apsauga;

Geresneé krastovaizdzio apsauga ir racionalus tvarkymas.

lgyvendinti tvariosios plétros principa;

sudaryti prielaidas racionaliam gamtos istekliy naudojimui, apsaugai ir atkdrimui;
atsizvelgiant | Europos Sgjungos normas ir standartus, uztikrinti tinkamg aplinkos
kokybe;

iSsaugoti gamtos paveldo vertybes, krastovaizdzio savitumg ir biologine jvairove;
didinti Salies mikingumg ir miSky aplinkosaugos verte;

mazinti vandeny tar$g buitinémis ir gamybinémis nuotekomis;

gerinti geriamojo vandens kokybe;

skatinti energijos naudojimo veiksmingumg bei atsinaujinanciy energijos Saltiniy
naudojima;

mazinti tar8a dideliy (energetikos) jrenginiy;

mazinti poveikj klimato kaitai, ozono sluoksniui, rigstejimo eutrofikacijos procesui;
sukurti racionalig atlieky tvarkymo sistemg;

kuo daugiau ir racionaliau panaudoti atlieky medziaginius ir energetikos isteklius.
darnus gamtos iStekliy naudojimas ir atlieky tvarkymas;

aplinkos kokybeés gerinimas;

ekosistemy stabilumo iSsaugojimas;

klimato kaitos Svelninimas ir prisitaikymas prie klimato kaitos keliamy aplinkos
pokyCiy.

ISsaugoti gamtos ir kultdros paveldo teritorinius kompleksus ir objektus (vertybes),
krastovaizdzio ir biologine jvairove, uztikrinti krastovaizdzio ekologine pusiausvyra,
gamtos iStekliy subalansuotg naudojimg ir atkdrimg, sudaryti sglygas pazintiniam
turizmui, moksliniams tyrimams ir aplinkos baklés stebéjimams, propaguoti gamtos
ir kultros paveldo teritorinius kompleksus (vertybes) (3 str.).

Nustatyti gyvenamujy vietoviy, inZinerinés ir socialinés infrastruktaros, kity valstybei
svarbiy socialines ekonominés veiklos sriciy vystymo ir jgyvendinimo gaires,
numatyti plétrai reikalingas teritorijas (3.1.2 str.);

Sudaryti sglygas racionaliam Salies gamtiniy, zemés gelmiy ir energijos istekliy
naudojimui ir atkarimui (3.1.3 str.);

Numatyti Salies gamtinio ir kultdrinio krastovaizdzio savitumo, gamtos ir
nekilnojamojo kultdros paveldo iSsaugojimg, tikslingg naudojima ir pazinima,
ekologinei pusiausvyrai batino gamtinio karkaso formavima (3.1.4);

Kurti sveikg, saugig, darnig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas
gyvenamosiose vietovese (3.1.5).

nustatyti Lietuvos Respublikos teritorijoje ne misky tkio paskirties zemeéje esanciy
zeldyny ir Zeldiniy apsaugos, tvarkymo, zeldyny kdrimo ir Zeldiniy veisimo teisinio
reguliavimo pagrindus, siekiant uztikrinti gamtinio ir kultGrinio krastovaizdzio
stabiluma, gyventojy teise | jy gyvenimo kokybe gerinancias aplinkos salygas.

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcija susijusi su auk$c¢iau iSvardintais dokumentais ir jiems

neprieStarauja. Svarbiausias tikslas, kurio siekiama rengiant §j plang — teritorijos darnioji plétra. Ji jgyvendinama
per urbanistinio ir gamtinio karkasy subalansavima.
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7

GALIMOS REIKSMINGOS PASEKMES APLINKAI

Siekiant tinkamai jvertinti Gargzdy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijos alternatyvy (I, 1)
galimas reikSmingas pasekmes analizuojamos teritorijos raidai, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitoje
nagringéjami jvairts aplinkos komponentai ir galimos reikSmingos tiesioginés, netiesioginés, kaupiamosios,
sgveikaujancios (sinergetinés), trumpalaikés, vidutinés trukmés, ilgalaikés, nuolatines, laikinos, teigiamos ir
neigiamos pasekmes:

saugomoms teritorijoms (jskaitant Natura 2000 teritorijas) bei gamtos paveldo objektams;

biologinei jvairovei (EB svarbos natdralioms buveinems, saugomy rasiy augavietéms ir radavietems,
natdralioms pievoms ir ganykloms, pelkems ir saltinynams);

kultaros paveldui (Kultdros vertybiy registre registruotoms nekilnojamoms kultiros paveldo vertybems (jy
teritorijoms ir apsaugos zonoms);

kraStovaizdziui (gamtiniam karkasui, gamtinio kraStovaizdZio kompleksams, vizualiniam estetiniam
potencialui);

visuomenei ir jos sveikatal;

neatsinaujinantiems ir atsinaujinantiems gamtos istekliams (vandeniui, orui, klimatui, dirvoZemiui);
materialiajam turtui;

ir siy veiksniy tarpusavio sgveikai.

Poveikis kitiems aplinkos komponentams yra nepastebimas arba gali bati nustatomas detalesnése planavimo
stadijose.

Vertinamos parengtos bendryjy sprendiniy alternatyvos: | alternatyva; Il alternatyva (detali informacija apie
alternatyvas pateikiama 2. skyriuje). Alternatyvos vertinamos parengtos ,Galimy reikSmingy pasekmiy aplinkai
vertinimo® 7.1 lentelés pagalba. Vertinimo skalé:

tiketinos reikSmingos teigiamos pasekmes (zymima +);
tikétinos reikSmingos neigiamos pasekmeés (Zzymima -);
tikétinos tiek teigiamos, tiek neigiamos pasekmés (zymima +/-)
nenumatoma reikSmingy pasekmiy (Zymima 0)

nepakanka informacijos (zymima ?)

Vertinimo argumentavimas pateikiamas ,Galimy reikSmingy pasekmiy aplinkai vertinimo® 7.1 lenteléje.
Vertinimo lenteléje stulpelyje ,,ReikSmingo poveikio charakteris ”, jvertinus plano lygmenj ir detalizacijos mastel]
yra apibendrinamas, nes atitinkami pasekmiy pobudziai (Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso 2 priedas, 8 p.) neturi aiskiy ar reikSmingy skiriamyjy pozymiy t. y. trumpalaikés pasekmes
prilyginamos laikinoms pasekméms, ilgalaikes pasekmeés prilyginamos vidutinés trukmeés ir nuolatinéms,
kaupiamosioms ir sgveikaujantioms pasekmems.
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7.1 lentele. Galimy reikSmingy pasekmiy aplinkai vertinimas

Koncepcijos
sprendiniai

Planuojamos
teritorijos
vystymo
erdvinés
koncepcijos
nustatymas
(funkcinis
zonavimas)

Alternatyva

Reik8mingo
poveikio
charakteris

Trumpalaikis
(laikinas)

ligalaikis

(nuolatinis)

Trumpalaikis
(laikinas)

ligalaikis
(nuolatinis)

Biologiné jvairove

+/-

+/-

+/-

Gamtinis karkasas ir gamtinis

SPAV vertinimo komponentai

krastovaizdis

+
™

+/-

+/-

+/-

KultGros paveldas ir kultTrinis

(=]

krastovaizdis

Visuomenés sveikata

+/-

+/-

)

rdinis, pozeminis

Vanduo (pavi

o

+/-

DirvoZzemis

+/-

+/-

+/-

+/-

Oras, (mikro)klimatas

o

+/-

+/-

Materialinis turtas

&

+/-

+/-

Sprendiniy vertinimo komentaras

| alternatyvoje iS esmes iSlaikomas galiojanCiame Gargzdy miesto bendrajame plane
nustatytas funkcinés ir erdvinés strukttros modelis. Uztikrinamas planavimo testinumas,
taciau islieka maziau galimybiy kompleksiSkai spresti miesto daliy tarpusavio junglumo,
paslaugy iSsidéstymo ir zaliyjy erdviy sistemos fragmentiSkumo problemas.

Il alternatyvoje miesto funkciné ir erdviné struktira pertvarkoma nuosekliau. Centrinéje
dalyje iSpleCiama pagrindinio centro zona, apimanti ir anksCiau iSskirtas specializuoty
kompleksy teritorijas. Paslaugy teritorijos numatomos palei Kretingos Plento, Dariaus ir
Giréno gatves, jy tesinj pietinés pramonés, darbo viety ir paslaugy teritorijos link bei kai
kuriose miesto pakrasciy dalyse. Prie Dovily karjery iSskiriama vieSajam naudojimui skirta
specializuoty daugiafunkciy kompleksy zona. Pietvakarinéje miesto dalyje, j vakarus nuo
Gargzdy karjero, sodininky bendrijy teritorija priskiriama mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamajai zonai. Kartu formuojamas rislesnis gatviy ir zaliyjy erdviy tinklas.

Il alternatyvos sprendiniai sudaro palankesnes sglygas derinti gyvenamasias, paslaugy ir
darbo viety teritorijas, gerinti jy pasiekiamumg ir infrastruktros panaudojima. Dél to
ilgalaikes pasekmes materialiniam turtui vertinamos teigiamai. Vis délto funkciniy zony
pakeitimas savaime neuztikrina fizinés aplinkos pageréjimo — jis priklausys nuo konkretaus
teritorijy naudojimo, uzstatymo ir infrastruktdros jgyvendinimo.

Abiejy alternatyvy pasekmés gamtinei aplinkai vertinamos kaip misrios. Zeldyny
iSsaugojimas ir jy jungCiy formavimas sudaro sglygas palaikyti ekologinius rysius, taciau
urbanizuojant teritorijas gali mazéti laidziy pavirsiy ir augalijos, didéti pavirSinis nuotékis,
transporto srautai bei apkrova aplinkai. Trumpalaikeés pasekmés siejamos su teritorijy
pertvarkymu, o ilgalaikés — su susiformuosianciu uzstatymu ir naudojimo intensyvumu.
Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos prioritetai abiejose alternatyvose iSlaikomi, todél
reikSmingy neigiamy pasekmiy Siam komponentui dél funkcinio zonavimo nenumatoma.
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Koncepcijos btz
PCYOS Alternatyva poveikio
sprendiniai .
charakteris
Trumpalaikis
(laikinas)
1
ligalaikis
(nuolatinis)
Socialinés ir
ekonominés
aplinkos o
o Trumpalaikis
plétojimas (laikinas)
2
ligalaikis
(nuolatinis)

Biologiné jvairove

+/-

+/-

SPAV vertinimo komponentai

Gamtinis karkasas ir gamtinis
krastovaizdis

+
™

+/-

+/-

KultGros paveldas ir kultTrinis
krastovaizdis

(=]

+/-

Visuomenés sveikata

)

rdinis, pozeminis

Vanduo (pavi

&

+/-

Dirvozemis

Oras, (mikro)klimatas

o

+/-

Materialinis turtas

+/-

Sprendiniy vertinimo komentaras

Abiejose alternatyvose socialinés ir ekonominés aplinkos plétojimas siejamas su basto,
paslaugy ir darbo viety poreikiy tenkinimu bei gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimu.
llgalaikés teigiamos pasekmeés visuomeneés sveikatai siejamos su socialiniy paslaugy
pasiekiamumu, gyventojy uzimtumu ir tinkamai infrastruktra aprdpinty gyvenamujy
teritorijy vystymu.

[l alternatyvoje platesnis paslaugy teritorijy iSdéstymas palei pagrindines miesto arterijas
ir atskirose periferinése dalyse sudaro salygas gerinti kasdieniy paslaugy pasiekiamumag
bei plésti ekonominés veiklos galimybes. Sodininky bendrijy teritorijos priskyrimas mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamajai zonai sudaro prielaidas nuosekliau planuoti jos
gyventojams reikalingg infrastruktdrg. Sie sprendiniai kartu su rilesne miesto struktra
pagrindzia palankesn;j Il alternatyvos ilgalaikiy pasekmiy materialiniam turtui vertinima.
Naujy objekty statyba ir teritorijy pritaikymas veiklai gali laikinai pazeisti dirvozemi,
augalija, pakeisti vietos krastovaizd; ir sukelti terSaly patekimo j pavirSines nuotekas rizika.
ligalaikés pasekmés biologinei jvairovei ir krastovaizdziui priklausys nuo plétros vietos,
uzstatymo masto ir iSsaugomy gamtiniy ploty. Sutvarkytos teritorijos ir vieSosios erdvés
gali gerinti aplinkos kokybe, taciau intensyvesnis naudojimas gali didinti buveiniy trikdyma
ir keisti miestovaizdj. Kultdriniam krastovaizdziui svarbus naujo uzstatymo derinimas su
susiformavusia miesto struktlra, iSlaikant paveldo objekty vertinggsias savybes ir
apzvelgiamuma.

llgalaikes pasekmes orui ir mikroklimatui abiejose alternatyvose vertinamos kaip misrios:
geresnis paslaugy ir darbo viety pasiekiamumas gali mazinti dalies kelioniy poreikj, taciau
ekonominés veiklos ir uzstatymo plétra gali didinti transporto srautus, energijos vartojimag
ir nelaidziy pavirsiy plotg. Vandens ir dirvozemio apsaugai reikSminga, kad teritorijy plétra
bdty derinama su nuoteky tvarkymu ir tarSos prevencija.
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Abiejose alternatyvose susisiekimo sistemos plétojimas sudaro sglygas gerinti miesto daliy
pasiekiamumg ir eismo salygas. Il alternatyvoje gatviy tinklas labiau iSvystomas ir
sujungiamas, ypa¢ vakarinéje miesto dalyje. Tai leidzia formuoti aiSkesne urbanistine
struktdrg, mazinti nepilnai sujungty gatviy fragmentiskumg ir sudaro daugiau galimybiy
pasirinkti marsrutus bei organizuoti viesajj transportg.

Trumpalaikés neigiamos pasekmeés biologinei jvairovei, gamtiniam krastovaizdziui ir
dirvozemiui siejamos su gatviy tiesimo bei rekonstrukcijos darbais: augalijos pasalinimu,
Zzemes kasimu ir laikinu teritorijy uzémimu. Darby metu galimi triukSmo, dulkétumo, eismo
ir prieigos prie sklypy sutrikimai bei pavirsiniy nuoteky tarsos rizika. Atskiry infrastruktdros
ruozy sutvarkymo nauda gali pasireiksti dar vykstant kity ruozy jrengimui, todél daliai
komponenty trumpalaikés pasekmeés gali bati misrios.

llgalaikes teigiamos pasekmes visuomeneés sveikatai siejamos su saugesniu judejimu ir
geresniu  paslaugy pasiekiamumu, ypac€ infrastruktlrg pritaikant péstiesiems,
dviratininkams ir vieSajam transportui. Il alternatyvoje riSlesnis gatviy tinklas taip pat
palankus teritorijy aptarnavimui ir materialiniam turtui. Vis délto naujos gatves gali didinti
transporto poveikj $alia jy esancioms teritorijoms, todél geresnis tinklo riSlumas savaime
nereiskia mazesnés oro tarsos ar triukSmo.

[l alternatyvoje palei susisiekimo koridorius Siek tiek daugiau ir riSliau numatomos zaliosios
jungtys gali stiprinti zeldyny sistemos vientisuma, taciau tankesnis gatviy tinklas kartu gali
skaidyti gamtinius plotus ir didinti nelaidziy dangy plotg. JungCiy ekologiné nauda
priklausys nuo jy plocCio, augalijos ir testinumo, jskaitant sankirtas su gatvémis. Naujy
gatviy jrengimas neuzstatytuose plotuose lemty ir ilgalaikj dirvozemio uzdengima. Dél Siy
priezasCiy ilgalaikes pasekmes biologinei jvairovei, gamtiniam krastovaizdZiui ir vandeniui
tikslinga vertinti atsizvelgiant j teigiamy ir neigiamy veiksniy visuma.

Konkretizuojant sprendinius svarbu iSlaikyti ekologines jungtis, mazinti natdralaus
pavirSiaus uzeémima, numatyti pavirsiniy nuoteky sulaikymo ir valymo priemones bei gamta
gristus sprendimus.
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Abiejy alternatyvy inZinerinés infrastrukttros vystymo kryptys i§ esmeés analogiskos.
Vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo, energijos tiekimo, elektroniniy rySiy ir atlieky
tvarkymo infrastruktdros pletojimas siejamas su esamy sistemy patikimumo didinimu ir
planuojamy teritorijy aprdpinimu. |l alternatyvoje infrastrukttros poreikis turi bt
derinamas ir su paslaugy teritorijy iSdéstymu bei sodininky bendrijy teritorijos priskyrimu
gyvenamajai zonai.

Trumpalaikés pasekmés siejamos su tinkly tiesimo, rekonstrukcijos ir objekty jrengimo
darbais. Kasimo darbai neigiamai veikia dirvozemj, gali laikinai pazeisti zeldinius, pakeisti
vietos kraStovaizd; ir sukelti nuoteky ar grunto daleliy patekimo j vandens telkinius rizika.
Kartu atnaujinami infrastruktdros ruozai gali gerinti paslaugy patikimuma ir mazinti esamy
sistemy sutrikimy rizika.

llgalaikes teigiamos pasekmés visuomeneés sveikatai ir vandeniui siejamos su patikimu
geriamojo vandens tiekimu, nuoteky surinkimu, perdavimu ir valymu. Silumos akio
modernizavimas ir efektyvesnis energijos vartojimas sudaro sglygas mazinti oro tar$g bei
Siltnamio efektg sukelian¢iy dujy iSmetimg. Patikimesnis infrastruktdros veikimas ir
geresnis teritorijy aprtpinimas palankiai veikia materialinj turta.

Pasekmés gamtiniam krastovaizdziui gali bati miSrios, nes infrastruktlros atnaujinimas
gerina teritorijy naudojimo salygas, taciau nauji objektai ir trasos gali keisti jy erdvine
struktdrg. Neigiamas pasekmes galima mazinti derinant tinkly trasas su susisiekimo
koridoriais, iSsaugant vertingus zeldinius ir atkuriant darby metu pazeistus pavirsius. Dujy
skirstymo stoties iSkélimas ir elektros oro linijy kabeliavimas nelaikomi savaime uZtikrinta
Sio bendrojo plano keitimo pasekme.

Abiejose alternatyvose iSlaikoma pagrindineé gamtinio karkaso struktdra ir saugomy
teritorijy bei biologinei jvairovei svarbiy ploty apsaugos nuostatos. Minijos upés migracijos
koridoriuje vyrauja zeldyny teritorijos, o pietinéje dalyje iSlaikomos esamos mazo
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uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos. Saugomose teritorijose nenumatoma
intervencijy, galinCiy pazeisti jy apsaugos tikslus.

[l alternatyvoje Zzaliyjy erdviy sistema papildoma jungtimis, taip pat palei susisiekimo
koridorius. Tai sudaro palankesnes salygas sujungti atskirus zeldyny fragmentus, palaikyti
ekologinius rySius ir gerinti rekreaciniy erdviy pasiekiamumg. Todél ilgalaikes pasekmés
biologinei jvairovei ir gamtiniam krastovaizdziui vertinamos palankiau nei | alternatyvoje.
Siai naudai pasiekti batina uztikrinti jung&iy funkcinj testinuma ir tinkama Zeldiniy struktara.
Dauguma saugomy rasiy radaviec€iy ir augavieciy telkiasi iSlaikomose bendro naudojimo
erdviy ir zeldyny teritorijose. Prie Dovily karjery Il alternatyvoje numatytas vieSasis
naudojimas galety bati palankesnis vandens pauk$Ciy buveinéms nei | alternatyvoje
iSlaikomas vidutinio uzstatymo intensyvumo pocentris, jeigu teritorija baty naudojama
ekstensyviai, iSsaugant pakranciy augalijg ir ribojant trikdyma. Vien vieSojo naudojimo
paskirtis neigiamy pasekmiy nebuvimo neuztikrina.

ligalaiké Zeldyny ir kity gamtiniy ploty iSsaugojimo nauda siejama su vandens ir dirvozemio
apsauga, palankesniu mikroklimatu bei gyventojy poilsio saglygomis. Pasekmés
materialiniam turtui gali bati misrios: geresné aplinkos kokybé didina teritorijy patraukluma,
taciau gamtiniy ploty apsauga riboja dalj jy uzstatymo galimybiy. Trumpalaikiy reikSmingy
pasekmiy deél paciy apsaugos krypciy nustatymo nenumatoma; jos daugiausia pasireiksty
jgyvendinant konkrecius tvarkymo projektus.

Abiejose alternatyvose nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos prioritetai ir principai yra
analogiski. Sprendiniais siekiama iSsaugoti paveldo objekty vertingasias savybes, ju
aplinkg ir apzvelgiamuma bei sudaryti sglygas tinkamai tvarkybai ir naudojimui.
I8laikomas Gargzdy Sv. arkangelo Mykolo baznycios kaip pagrindinio miesto vertikalaus
akcento dominavimas, daugiaplanio uzstatymo principas uzstatytose ir uzstatomose
Minijos slénio dalyse bei istorinés Minijos gatvés uzstatymo tipologija ir perspektyva.
Numatomos buvusios Laugaliy gelezinkelio stoties pastato aplinkos apsaugos, vientiso
Maciui€iy vandens maldno statiniy komplekso tvarkymo ir vieSosios pagarbos objekty

iSsaugojimo nuostatos.
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Trumpalaikés teigiamos pasekmeés kultGros paveldui siejamos su apsaugos prioritety
jtvirtinimu, kuriuo vadovaujamasi priimant tolesnius teritorijy naudojimo ir uzstatymo
sprendimus. ligalaikés teigiamos pasekmeés siejamos su vertingyjy savybiy ir kultdrinio
krastovaizdzio iSsaugojimu, paveldo pazinimo bei tinkamo naudojimo galimybéemis.
Objekty fizinés blklés palaikymas ir jy naudojimo testinumas taip pat palankiai veikia
materialin turtg. ReikSmingy pasekmiy kitiems aplinkos komponentams dél Siy krypcCiy
nustatymo nenumatoma.

[l alternatyvoje iSpleciant pagrindinio centro zong turi bati iSlaikomos tos pacios paveldo ir
miestovaizdzio apsaugos nuostatos. Konkretizuojant sprendinius uzstatymo rodikliai
derinami su paveldo objekty aplinka, jy apzvelgiamumu ir miesto silueto iSsaugojimu.
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Bendrojo plano keitimo koncepcijos alternatyvy galimy reikSmingy pasekmiy aplinkai vertinimo rezultaty
suvestine pateikiama 7.2 lenteléje.

7.2 lentele. Galimy reikSmingy pasekmiy vertinimo suvestine lentele

Pasekmiy pobudis | alternatyva Il alternatyva

,+ tikétinos reikdmingos Trumpalaikis (laikinas) @ 1 15 1 18
teigiamos pasekmés llgalaikis (nuolatinis) 14 Viso: 17 Viso:

. tikétinos reikSmingos Trumpalaikis (laikinas) = 5 5 5 6
neigiamos pasekmes llgalaikis (nuolatinis) 0 Viso: 1 Viso:

»+ /- tikétinos tiek teigiamos, | Trumpalaikis (laikinas) = 15 30 16 30
tiek neigiamos pasekmeés llgalaikis (nuolatinis) 17 Viso: 16 Viso:

,0“ nenumatoma reikSmingy Trumpalaikis (laikinas) = 27 44 26 40
pasekmiy llgalaikis (nuolatinis) 17 Viso: 14 Viso:

?“ nepakanka informacijos Trumpalaikis (lakinas) 0 0 0 0
ligalaikis (nuolatinis) 0 Viso: 0 Viso:

Apibendrinus koncepcijos sprendiniy vertinimo rezultatus, abiejy alternatyvy trumpalaikiy pasekmiy pobddis
daugumai SPAV komponenty sutampa. Kiekvienoje alternatyvoje nustatytas vienas teigiamas ir penki neigiami
trumpalaikiai jvertinimai. Neigiamos trumpalaikés pasekmes siejamos su susisiekimo sistemos plétojimo poveikiu
biologinei jvairovei, gamtiniam karkasui ir gamtiniam krastovaizdziui bei socialinés ir ekonominés aplinkos,
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros plétojimo poveikiu dirvoZzemiui. Trumpalaikiy jvertinimy skirtumas
nustatytas susisiekimo sistemos plétojimo pasekméms materialiniam turtui: | alternatyvoje reikSmingy pasekmiy
nenumatoma, Il alternatyvoje jos vertinamos kaip misrios.

llgalaikiy pasekmiy poziGriu Il alternatyvoje nustatyta daugiau teigiamy jvertinimy: 17, palyginti su 14 |
alternatyvoje. Sj skirtuma lemia palankesni funkcinio zonavimo, socialinés ir ekonomines aplinkos bei susisiekimo
sistemos plétojimo jvertinimai materialinio turto komponentui. Il alternatyvoje rislesné zaliyjy erdviy sistema taip pat
sudaro palankesnes sglygas ekologiniams rySiams stiprinti, taCiau abiejy alternatyvy gamtinés aplinkos apsaugos
sprendiniai biologinei jvairovei ir gamtiniam krastovaizdziui jvertinti teigiamai.

Tankesnis Il alternatyvos gatviy tinklas kartu lemia galimas ilgalaikes neigiamas pasekmes dirvozemiui dél naujy
dangy jrengimo neuzstatytuose plotuose. Susisiekimo sistemos plétojimo pasekmés biologinei jvairovei ir vandeniui
Sioje alternatyvoje vertinamos kaip misrios, o | alternatyvoje reikSmingy ilgalaikiy pasekmiy Siems komponentams
nenumatoma. Kultdros paveldo ir kultdrinio krastovaizdzio, visuomenés sveikatos bei oro ir mikroklimato ilgalaikiai
jvertinimai abiejose alternatyvose sutampa.

Abiejose alternatyvose iSlieka misriy pasekmiy, jskaitant socialinés ir ekonominés aplinkos plétojimo pasekmes
orui ir mikroklimatui. Didesnis teigiamy jvertinimy skaiCius savaime nenulemia alternatyvos aplinkosauginio
pranasumo, nes jvertinimy skaicius neatspindi pasekmiy masto, paveikiamy teritorijy jautrumo ir jy tarpusavio
sgveikos. Todeél Il alternatyvos nauda del geresnio teritorijy pasiekiamumo, funkcinio ir ekologinio junglumo turi bati
vertinama kartu su infrastruktdros plétros pasekmémis, numatant jy prevencijos ir mazinimo priemones.
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8 PRIEMONES PLANO |JGYVENDINIMO REIKSMINGOMS NEIGIAMOMS PASEKMEMS APLINKAI
ISVENGTI, SUMAZINTI AR KOMPENSUOTI

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai sudarys pagrinda teritorijy naudojimui ir vystymui, statiniy
projektavimui bei statybai. Teisés akty nustatytais atvejais statiniy projektai gali bdti rengiami ir statybag
leidziantys dokumentai iSduodami vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, nerengiant papildomy
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty. Atskiry sri€iy vystymo ir apsaugos sprendiniai pagal poreik] ir
teisés akty reikalavimus gali bdti detalizuojami specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, o teritorijy
naudojimo reglamentai — detaliuosiuose planuose, kai juos rengti privaloma arba nusprendziama rengti. Todél
pagrindinés aplinkos apsaugos priemoneés turi bati numatomos jau bendrojo plano sprendiniy konkretizavimo
stadijoje, 0 aiSkéjant konkreCioms planuojamoms veikloms ir jy mastui — tikslinamos planavimo ir projektavimo
metu.

Siekiant iSvengti galimy reikSmingy neigiamy pasekmiy aplinkai, visy pirma reikalinga:

e IS teikiamy Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos alternatyvy pasirinkti aplinkos
apsaugos pozilriu palankesne alternatyva, atsizvelgiant j nustatytas pasekmes ir galimybes jy iSvengti
ar jas sumazinti.

e Konkretizuojant Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo sprendinius vadovautis aprobuota koncepcija,
iSlaikant jos teritorijos naudojimo funkcinius prioritetus bei vystymo kryptis ir jvertinant SPAV ataskaitoje
pateiktas rekomendacijas.

e Laikytis nustatyty teritorijy naudojimo ir apsaugos reglamentavimo principy, uztikrinant jy taikyma
rengiant teritorijy planavimo dokumentus ir statiniy projektus.

e Rengiant detaliuosius ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentus bei statiniy projektus, vadovautis
bendrojo plano sprendiniais, tiesiogiai ir netiesiogiai susijusiais su aplinkos kokybe bei jos apsauga ir
jtvirtinanciais darnaus vystymosi principus.

e [8saugoti ir stiprinti gamtinio karkaso bei ekologinio tinklo vientisuma, palaikyti natdraliy ir pusiau
natdraliy teritorijy tarpusavio jungluma, vengti jy fragmentacijos. Planuojant naujas susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktros trasas, prioritetg teikti sprendimams, maziausiai pazeidziantiems ekologines
jungtis ir jautrias gamtines teritorijas.

o  Uztikrinti reikalingy inzineriniy komunikacijy jrengima ir prijungimg prie centralizuoty sistemy, kur toks
prijungimas numatytas ir galimas, urbanistine plétrg derinti su infrastrukttros pajégumais ir jos vystymo
eiliSkumu.

e Diegiant naujus inzinerinés infrastruktdros ir susisiekimo objektus ar modernizuojant esamus, taikyti
pazangias mazatarses, isteklius ir energijg taupancias technologijas, pagal veiklos pobudj — geriausius
prieinamus gamybos btdus. Keliy, gatviy ir inzineriniy tinkly jrengimo metu rinktis maziau tarsig technikg
ir transportg, mazinti dulkétuma, triukSma bei statybos darby teritorijos plota.

o Plétoti vieSgjj transporta, vientisg pésciyjy ir dviraCiy susisiekimo sistemg, sudaryti salygas naudoti
maziau tarsias transporto priemones ir mazinti priklausomybe nuo individualiy automobiliy.

e Plétojant susisiekimo ir inZinerine infrastruktlrg taikyti gamta gristus sprendimus: i§saugoti esamus
zeldinius, jrengti apzeldintas krituliy vandens sulaikymo ir valymo zonas, lietaus sodus, pagal vietos
salygas naudoti vandeniui laidzias dangas ir kitas pavirsinj nuotékj bei teritorijy perkaitimg mazinancias
priemones.

e Vadovautis kraStovaizdzio ir biologinés jvairovés iSsaugojimg reglamentuojanCiy teises akty
reikalavimais, numatant atitinkamas vertingy teritorijy ir objekty apsaugos bei tvarkymo priemones.

e Registruoty nekilnojamojo kulttros paveldo vertybiy teritorijose ir apsaugos zonose vadovautis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymu, jo jgyvendinamaisiais teisés aktais,
taikomais apsaugos reglamentais ir nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniais.

e Kultdros paveldo vertybiy tvarkybg ir naudojimg vykdyti laikantis jy vertinguyjy savybiy apsaugos
reikalavimy, pagal taikomus apsaugos reglamentus, planavimo dokumentus ir tvarkomujy
paveldosaugos darby projektus, kai jie privalomi.

o Vykdyti ekologinj Svietimg ir didinti Gargzdy miesto bei kity | planuojamg teritorijg patenkanciy
gyvenamujy vietoviy gyventojy ekologinj sgmoninguma.

e Supazindinti institucijas ir suinteresuotg visuomene su Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo
sprendiniais ir jy jgyvendinimui taikomomis aplinkos apsaugos priemonémis.

Atliekant strateginj pasekmiy aplinkai vertinimg ir nagrinéjant koncepcijos alternatyvy jgyvendinimo
pasekmes nustatyta, kad dalies neigiamy pasekmiy galima iSvengti ar jas sumazinti jau sprendiniy
konkretizavimo stadijoje, atitinkamai reglamentuojant krastovaizdzio ir biologinés jvairoves iSsaugojimui svarbiy
teritorijy bei objekty apsaugos ir tvarkymo reikalavimus:
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e Sprendiniy konkretizavimo stadijoje nustatyti reikalavimag jgyvendinant Gargzdy miesto bendrojo plano
keitimo sprendinius, jskaitant teritorijy planavimo dokumenty ir statiniy projekty rengimag, vertinti
galimas pasekmes saugomoms risims naudojant aktualius Saugomy rasiy informacinés sistemos
(SRIS) duomenis, o prireikus — papildomy tyrimy duomenis. Numatyti saugomy rdsiy augavieciy ir
radavieCiy bei jy ekologiniy salygy iSsaugojimo priemones.

o Numatyti natdraliy pievy ir ganykly, pelkiy bei Saltinyny iSsaugojimo ir tvarkymo priemones, atsizvelgiant
] Sioms teritorijoms taikomus apsaugos reikalavimus. Vengti sprendiniy, galin€iy tiesiogiai sunaikinti Sias
teritorijas ar pabloginti jy bikle dél hidrologinio rezimo pakeitimo, tarSos arba ekologiniy rysiy
pazeidimo.

e Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais ir gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo
vertinimo duomenimis, nustatyti iy teritorijy apsaugos ir tvarkymo reglamentus, zeldyny iSsaugojimo ir
plétojimo bei pazeisty teritorijy ekologiniy funkcijy atkarimo reikalavimus. Priklausomujy Zeldyny plotus
nustatyti pagal galiojanCias normas, jvertinant teritorijos jautrumg ir ekologiniy jungCiy iSsaugojimo
poreikj.

e ISsaugoti Minijos slénio, Slaity ir pakranciy gamtinj pobudj, reljefo stabilumg, Zeldinius ir ekologines
jungtis. Rekreacinés infrastruktaros vystymg derinti su teritorijy jautrumu, vengiant perteklinio kietujy
dangy jrengimo, reljefo pertvarkymo ir natraliy buveiniy pazeidimo.

e Sprendiniy konkretizavimo ir jgyvendinimo metu vadovautis aktualiais pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty duomenimis bei Sioms teritorijoms taikomomis
specialiosiomis zemeés naudojimo sglygomis. Jy nustatymag ar tikslinima, kai reikalinga, vykdyti teisés
akty nustatyta tvarka.

e Naujose uzstatomose teritorijose numatyti pavirsiniy nuoteky sulaikymo ir tvarkymo priemones, mazinti
vandeniui nelaidziy pavirsiy plota, saugoti dirvozemj ir uztikrinti, kad infrastruktdros plétra nepabloginty
gretimy gamtiniy teritorijy vandens rezimo.

e Susisiekimo ir dkinés veiklos veikiamose teritorijose numatyti triukSmo bei oro tarSos mazinimo
priemones, gyvenamuyjy ir visuomeniniy teritorijy isdéstyma derinti su esamais ir planuojamais tarsos
Saltiniais.

Tais atvejais, kai neigiamy pasekmiy nepavyksta visiSkai iSvengti ar pakankamai sumazinti, pagal jy pobudj
ir taikomus reikalavimus turi bati numatomos kompensavimo priemonés. Zaliosios ir mélynosios infrastruktaros
plétojimas gali sumazinti susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros neigiamas pasekmes aplinkai, o atkuriant
pazeistas buveines, Zeldinius ir ekologines jungtis — prisidéti prie prarasty ekologiniy funkcijy kompensavimo.
Sios priemonés turi bati parenkamos pagal konkrecias pasekmes, pirmenybe teikiant ekologiniy funkcijy
iSsaugojimui ir atkarimui poveikio teritorijoje arba su ja ekologisSkai susijusiose teritorijose. Kompensavimo
priemonés nepakeiCia privalomy apsaugos reikalavimy ir nesudaro pagrindo vykdyti draudziamg veikla.
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9 VERTINIMO, |[SKAITANT VISUS SUNKUMUS, SU KURIAIS SUSIDURTA KAUPIANT REIKIAMA
INFORMACIJA, APRASYMAS

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas
atliktas vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimu Nr. 967, ir Gargzdy miesto bendrojo plano
keitimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo apimties nustatymo dokumentu (,Quinary urbana“, MB 2026
m.).
Rengiant Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita,
informacija apie planuojama teritorijg ir jos aplinkg nagrinéta bendrojo plano koncepcijos sprendiniy detalumg
atitinkanCiu lygiu. Vertinimo pagrindg sudaro esamos buklés jvertinimo medziaga, koncepcijos alternatyvy
sprendiniai, SPAV ataskaitoje nurodyti registry, kadastry, informaciniy sistemy ir aplinkos stebésenos
duomenys, su rengiamu planu susije teritorijy planavimo dokumentai bei teisés aktai.

Pagrindiniai vertinimo ribotumai susije su bendryjy sprendiniy detalumu ir galimybe Siame planavimo etape
nustatyti konkreCiy basimy veikly pobadj, mastg, technologinius sprendimus bei jgyvendinimo laikg. Pasekmes
aplinkai gali skirtis priklausomai nuo pasirinkty projektiniy sprendimy ir taikomy prevenciniy, poveikio mazinimo
bei kompensavimo priemoniy. Dalis Siy priemoniy nustatoma bendrajame plane, o jy techniniai parametrai gali
bdti tikslinami specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, detaliuosiuose planuose, kai jie rengiami, ir statiniy
projektuose.

Papildomas vertinimo ribotumas — skirtingy aplinkos komponenty duomeny detalumo ir jy tinkamumo
konkreciy sprendiniy pasekméms prognozuoti skirtumai. Bendrojo plano koncepcijos lygmeniu ne visais atvejais
galima tiksliai nustatyti paveikiamg plotg, pasekmiy intensyvumg ar konkreciy tarSos Saltiniy charakteristikas.
Dél to vertinant atsizvelgiama | teritorijy jautrumg, galimus poveikio mechanizmus ir sprendiniy tarpusavio
sgveikg, o neapibréztumas nesutapatinamas su pasekmiy nebuvimu.

Parengtoje SPAV ataskaitoje pasekmeés aplinkai vertinamos strategiskai, atsizvelgiant | galimus aplinkos
pokycius, neatliekant tikslaus kiekybinio vertinimo kiekvieno aplinkos komponento atzvilgiu. Koncepcijos
alternatyvos lyginamos pagal biologinés jvairoves, gamtinio karkaso ir gamtinio krastovaizdzio, kultdros paveldo
ir kultdrinio krastovaizdzio, visuomenés sveikatos, vandens, dirvozemio, oro ir (mikro)klimato bei materialinio
turto komponentus, atskirai nagringjant trumpalaikes ir ilgalaikes pasekmes. Suvestingje pateikiamas jvertinimy
pasiskirstymas padeda palyginti alternatyvas, taciau jvertinimy skaiCius savaime neisreiskia pasekmiy masto ar
reikSmingumo.
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10 NUSTATYTU TAIKYTI STEBESENOS (MONITORINGO) PRIEMONIY APRASYMAS

Patvirtinus Gargzdy miesto bendrojo plano keitima, jo sprendiniy jgyvendinimo stebésena, priezidra ir
kontrolé vykdomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklémis ir kitais taikomais teisés aktais. Sprendiniy jgyvendinimo stebéseng
pagal kompetencijg organizuoja Klaipédos rajono savivaldybeé, o kitos institucijos vykdo joms priskirtas priezidros
ir kontrolés funkcijas.

Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimo stebésenos metu turi bati:

e Rengiama ir pagal poreikj tikslinama plano sprendiniy jgyvendinimo programa, nustatomas
investicijy poreikis ir jgyvendinimo prioritetai.

e Analizuojama teritorijy planavimo duomeny banke ir kitose susijusiose informacinése sistemose
sukaupta informacija.

e Formuojant savivaldybés biudzetg, teikiami pasidlymai dél bendrojo plano sprendiniy ir numatyty
aplinkos apsaugos priemoniy jgyvendinimo.

e Stebimi ekonominio potencialo, dkinés veiklos, infrastruktdros ir nekilnojamojo turto rinkos raidos
pokyciai.

e Analizuojami urbanistinés plétros, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros pokyciai, jy atitiktis
bendrojo plano sprendiniams ir nustatytiems vystymo prioritetams.

e Analizuojamos pagrindinés ekonominés veiklos sglygos ir aplinkos kokybe lemiantys veiksniai.

e Vertinama, ar jgyvendinamos SPAV ataskaitoje numatytos neigiamy pasekmiy iSvengimo, mazinimo
ir kompensavimo priemoneés ir ar jos yra veiksmingos.

Gamtinés aplinkos bdklés ir antropogeninio poveikio jai stebejimai vykdomi vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos monitoringo jstatymu ir taikomais aplinkos monitoringo reikalavimais, panaudojant
Valstybinés aplinkos monitoringo 2024-2029 mety programos bei vélesniy programy jgyvendinimo metu
surinktus duomenis. Gargzdy miesto bendrojo plano jgyvendinimo pasekmiy aplinkai stebéseng
rekomenduojama susieti su Klaipédos rajono savivaldybés aplinkos monitoringo 2026—-2030 mety programa ir
vélesnémis programomis, pagal poreikj papildant stebéjimy vietas bei rodiklius.

Savivaldybés aplinkos monitoringas vykdomas pagal patvirtintg savivaldybés aplinkos monitoringo
programg. Jos rengimas, derinimas, tvirtinimas, vykdymas ir informacijos teikimas organizuojami vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos monitoringo jstatymu ir Bendraisiais savivaldybiy aplinkos monitoringo nuostatais.
Siekiant iSvengti stebéjimy dubliavimo, plano pasekmiy vertinimui pirmiausia naudojami esamy valstybinio,
savivaldybés ir dkio subjekty aplinkos monitoringo sistemy duomenys, o papildomi stebé&jimai numatomi
nustatytoms informacijos spragoms uzpildyti.

Pagrindinis démesys vykdant stebéseng turi bati skiriamas dirvozemio, oro, pozeminio ir pavirsinio vandens
buklés pokycCiams, triukdmui bei Siy veiksniy sgsajoms su urbanistine plétra, transportu ir Gkine veikla. Stebéjimy
vietas tikslinga parinkti atsizvelgiant j naujai vystomas teritorijas, intensyvaus eismo gatves, potencialius tarsos
Saltinius ir jautrias gyvenamasias bei visuomenines teritorijas.

Taip pat turi bati stebimi krastovaizdzio struktdros ir vizualinés kokybés pokyciai, gamtinio karkaso bei
ekologiniy jungcCiy vientisumas, zeldyny ir vandeniui nelaidziy pavirsiy ploty kaita. Ypatingas déemesys skirtinas
Minijos sléniui, natOralioms pievoms ir ganykloms, pelkéms, Saltinynams ir kitoms biologinés jvairovés apsaugai
svarbioms teritorijoms, kurios gali bGti paveiktos jgyvendinant bendrojo plano sprendinius. Pagal aktualumg
vertintini kultdros paveldo objekty aplinkos pokyciai, Zzaliosios ir meélynosios infrastrukttros priemoniy
veiksmingumas bei gyventojy galimybiy naudotis vieSuoju transportu, pésciyjy ir dviraciy infrastrukttra pokyciai.

Stebésenos rezultatai turi bati periodiskai lyginami su pradine aplinkos btkle ir SPAV ataskaitoje numatytomis
pasekmémis. Nustacius nenumatytas reikSmingas neigiamas pasekmes arba nepakankama taikomy priemoniy
veiksminguma, turi bati nustatomos jy priezastys ir inicijuojamos papildomos poveikio mazinimo priemonés, o
prireikus — bendrojo plano sprendiniy ar jy jgyvendinimo programos koregavimas. Konkretls stebésenos
rodikliai, duomeny Saltiniai, periodiSkumas ir atsakingi vykdytojai nustatomi sprendiniy jgyvendinimo ir aplinkos
monitoringo programose.
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11 SANTRAUKA

Jvadas. Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) atliktas
bendryjy sprendiniy, arba koncepcijos, rengimo stadijoje. Vertinimo tikslas — nustatyti galimas teigiamas ir
neigiamas plano jgyvendinimo pasekmes aplinkai, palyginti koncepcijos alternatyvas ir numatyti priemones
neigiamoms pasekmeéms iSvengti, sumazinti ar kompensuoti. Vertinimo rezultatai skirti pagristi alternatyvos
pasirinkimg ir padéti tobulinti tolesnius bendrojo plano sprendinius.

SPAV ataskaita parengta vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprasu ir Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo SPAV apimties nustatymo dokumentu. Rengiant ataskaitg
atsizvelgta j vertinimo subjekty rekomendacijas, pateiktas apimties nustatymo etape.

Pirmajame skyriuje pateikiami bendrieji planavimo duomenys, informacija apie planavimo organizatoriy,
bendrojo plano ir SPAV rengéjus, planavimo tikslus, uzdavinius bei sgsajas su kitais planais ir programomis.
Planuojama teritorija apima Gargzdy miestg ir j bendrojo plano keitimo ribas patenkancias aplinkiniy gyvenamujy
vietoviy dalis. Bendras vertinamos teritorijos plotas — 1 935,4 ha. Pagrindiniai planavimo uzdaviniai susije su
miesto struktdros tobulinimu, gyvenamujy teritorijy, darbo viety ir paslaugy plétra, susisiekimo bei inzinerinés
infrastruktdros gerinimu, zeldyny sistemos stiprinimu ir gamtinio bei kultGrinio krastovaizdzio iSsaugojimu. Planas
rengiamas atsizvelgiant | aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, galiojanCius bendruosius ir
specialiuosius planus bei strateginius dokumentus.

Antrajame skyriuje apraSomos dvi Gargzdy miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos alternatyvos: |
alternatyva — galiojancio bendrojo plano pagrindu ir Il alternatyva — optimalios plétros. Koncepcija rengiama 20
mety laikotarpiui. Abiem alternatyvomis siekiama gerinti esamy urbanizuoty teritorijy kokybe, modernizuoti
gyvenamuosius kvartalus, racionaliau naudoti pramonines teritorijas ir plétoti miestg aptarnaujancig

infrastruktarg.
| alternatyvoje i§ esmés islaikomas galiojancio bendrojo plano funkcinés ir erdvinés struktdros modelis, miesto
centro ir pocentriy iSdéstymo principai. Il alternatyvoje labiau stiprinamas miesto centro branduolys,

pertvarkomas funkciniy zony iSdéstymas ir gerinami skirtingy miesto daliy rysiai. ISple¢iama pagrindinio centro
zona, paslaugy teritorijos numatomos palei pagrindines miesto gatves ir dalyje pakrasciy. Prie Dovily karjery
iSskiriama vieSajam naudojimui skirta specializuoty daugiafunkciy kompleksy zona, o sodininky bendrijy teritorija
j vakarus nuo Gargzdy karjero priskiriama mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajai zonai.

Il alternatyvoje numatomas rislesnis gatviy tinklas, ypac vakarinéje miesto dalyje, ir daugiau jungCiy tarp zaliyjy
erdviy. Alternatyvos skiriasi ir apibendrintais uzstatymo auks$cio rodikliais, todél konkretizuojant sprendinius
svarbus jy derinimas su miesto siluetu, paveldo objektais ir gamtine aplinka. Inzinerinés infrastruktdros vystymo
bei nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos pagrindinés kryptys abiejose alternatyvose i§ esmés analogiskos.
Gyventojy skaiCiaus augimas vertinamas kaip planavimo prielaida: | alternatyvoje iki 2046 m. numatoma apie
18 300, Il alternatyvoje — apie 20 300 gyventojy skaigiuojamoje teritorijoje. Sios prognozés néra garantuotas
raidos rezultatas; pagal jas vertinami galimi basto ir aptarnavimo infrastruktdros poreikiai.

TreCiajame skyriuje apibidinama esama urbanistiné struktdra, socialiné ir ekonominé aplinka, susisiekimo ir
inzineriné infrastruktdra, gamtinés salygos, kraStovaizdis, oro, vandens bei dirvozemio bukle ir triukSmas.
Atskirai nagrinéjama galima teritorijos raida, jeigu bendrojo plano keitimas nebadty jgyvendintas.

Svarbiausios miesto struktdrinés problemos — fragmentiska zeldyny sistema, nepakankamai iSreikStas linijinis
miesto centras, trOkstamos gatviy, peésciyjy ir dviraCiy jungtys, vietiniy kelioniy poreikiy nepakankamai
atitinkantis vieSasis transportas. Teritorijy naudojimg riboja auksto slégio dujotiekiai, dujy skirstymo stotis ir
elektros oro linijos. Nuoteky tinklams reikalingas atnaujinimas, svarbu didinti nuoteky perdavimo sistemos
patikimuma.

Aplinkos oro monitoringo rezultatai tirtose vietose vertinti palankiai, taCiau iSlieka transporto, pramoneés ir
individualaus Sildymo poveikio rizika. TriukSmo situacija mieste nevienoda, atskirose stebé&jimo vietose nustatyti
probleminiai rodikliai. Minijos vandens tyrimuose kartu su palankiais dalies rodikliy rezultatais nustatytas
iStirpusio deguonies trikumas ir padidéjusi nitrity koncentracija. Planuojamoje teritorijoje nustatyti potencialts
geologineés aplinkos tar$os zidiniai, tadiau jy registravimas savaime nepatvirtina faktinio uzterstumo. Zemose
Minijos pakranciy teritorijose svarbi potvyniy grésme.

Nejgyvendinus bendrojo plano keitimo, teritorija baty vystoma pagal galiojanCius planavimo dokumentus. Vis
delto galety likti nepanaudotos galimybes kompleksiskai derinti basto, paslaugy, susisiekimo ir zeldyny plétra.
Augant gyventojy ir infrastruktdros poreikiams, esamos junglumo bei aprapinimo problemos galéty islikti arba
dideti. Tai nelaikoma neiSvengiamu aplinkos blogéjimu, nes atskiri infrastruktdros atnaujinimo ir aplinkos
tvarkymo projektai gali bati jgyvendinami ir pagal kitus dokumentus.
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Ketvirtajame sKyriuje nagrinéjamos teritorijos ir objektai, jautrGs galimiems plano jgyvendinimo pokyciams:
saugomos ir ,Natura 2000 teritorijos, gamtos paveldo objektai, miSkai, natralios buveinés, saugomy rasiy
radavietes ir augavietes, pievos, pelkés, gamtinis karkasas, vertingas krastovaizdis, kultdros paveldas, vandens
telkiniai ir vandenvietés.

Rytiniame miesto pakrastyje yra Minijos ichtiologinis draustinis, buveiniy apsaugai svarbi teritorija ,Minijos upé*“
ir paukscCiy apsaugai svarbi teritorija ,Minijos upes slénis®. Abiejose alternatyvose Siose teritorijose nenumatoma
naudojimo pokycCiy, galinCiy pazeisti jy apsaugos tikslus. Svarbu iSlaikyti sglygas gerai Gdros buveinés biklei
iSsaugoti ir blogai pleistinés sketés buveinés baklei atkurti. Uz planuojamos teritorijos riby esanCiam Kalniskeés
akmeniui reikSmingy neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Dauguma saugomy rusiy radavieCiy ir augaviecCiy telkiasi Minijos slényje, karjery aplinkoje ir iSlaikomuose
zeldiniy plotuose. Naujausiame ataskaitoje naudotame SRIS iSrase pateiktos 38 radavietés, o pavieniy stebé&jimy
sgrase — 70 radaviediy, priskiiamy 33 rsims. Sie duomenys naudoti vertinant sprendiniy santykj su
saugomomis rasimis ir jy buveinémis.

Ryskesnis alternatyvy skirtumas nustatytas Dovily karjery aplinkoje. | alternatyvoje iSlaikomas pocentris kelia
didesne buveiniy pertvarkymo ir vandens pauk&c¢iy trikdymo rizika. Il alternatyvos vieSasis naudojimas galéty
bati palankesnis, jeigu baty uztikrinta ekstensyvi rekreacija, iSsaugomos nataralios pakrantés ir ramios buveiniy
dalys. Vien funkcinés zonos pavadinimas Siy sglygy neuztikrina.

Abiejose alternatyvose iSlaikoma pagrindiné gamtinio karkaso struktlra ir Minijos migracijos koridoriaus
testinumas. Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos principai analogiski: siekiama saugoti objekty
vertinggsias savybes, jy aplinkg, baznyCios dominavima ir istorinius miesto erdvinius rysSius. ReikSmingy
neigiamy pasekmiy Sioms vertybéms nenumatoma, iSlaikant nustatytas apsaugos nuostatas ir tinkamai derinant
konkretizuojamus uzstatymo sprendinius.

Penktajame skyriuje apibendrinamos su planu susijusios aplinkos apsaugos problemos. Pagrindinis demesys
skiriamas Zeldyny fragmentisSkumui, ekologiniy rysiy iSsaugojimui, transporto ir Gkinés veiklos tarsai, triukSmui,
vandens bei dirvozemio apsaugai, potvyniy rizikai ir krastovaizdzio pokyCiams. Urbanistiné plétra gali padéti
spresti dalj esamy problemy, taCiau kartu didinti nelaidziy pavirsiy plota, energijos poreik| ir apkrovg gamtinéms
teritorijoms. Todeél plétros vieta, mastas ir jgyvendinimo bldas turi bati derinami su aplinkos jautrumu.

Sestajame skyriuje pristatomi su planu susije tarptautiniai, Europos Sajungos ir nacionaliniai aplinkos apsaugos
tikslai. Jie apima biologinés jvairovés ir krastovaizdzio iSsaugojimg, gamtos istekliy tausojimg, oro ir vandens
kokybés gerinima, kultdros paveldo apsauga, klimato kaitos $velninima ir prisitaikyma prie jos. Sie tikslai siejami
su kompaktiska miesto plétra, infrastruktGros modernizavimu, darniu judumu ir gamtiniy teritorijy apsauga.

Septintajame skyriuje palyginamos $eSiy sprendiniy grupiy pasekmés: funkcinio zonavimo, socialinés ir
ekonominés aplinkos, susisiekimo sistemos, inzinerinés infrastruktdros, gamtinés aplinkos apsaugos ir
nekilnojamojo kulttiros paveldo tvarkymo. Vertinami astuoni komponentai: biologine jvairové, gamtinis karkasas
ir gamtinis kraStovaizdis, kultiros paveldas ir kultarinis krastovaizdis, visuomenés sveikata, vanduo, dirvozemis,
oras ir mikroklimatas bei materialinis turtas.

Trumpalaikés neigiamos pasekmés daugiausia siejamos su statybos ir infrastruktlros jrengimo darbais:
dirvozemio ir augalijos pazeidimu, gyviny trikdymu, triukSmu bei dulkétumu. Abiejose alternatyvose nustatyta
po penkis neigiamus trumpalaikius jvertinimus.

llgalaikiy teigiamy jvertinimy | alternatyvoje nustatyta 14, Il alternatyvoje — 17. Sj skirtumg lemia palankesnés |l
alternatyvos funkcinio zonavimo, socialinés ir ekonominés plétros bei susisiekimo sprendiniy pasekmeés
materialiniam turtui. Il alternatyva taip pat sudaro geresnes salygas stiprinti zaliyjy erdviy junglumg. Taciau
tankesnis gatviy tinklas siejamas su misriomis pasekmémis biologinei jvairovei ir vandeniui bei vienu neigiamu
ilgalaikiu jverciu dirvozemiui dél naujy dangy jrengimo neuzstatytuose plotuose.

Il alternatyvos pranasumai siejami su nuoseklesne miesto strukttra, paslaugy pasiekiamumu ir zaliyjy erdviy
sujungimu. Jy jgyvendinimas turi bati derinamas su infrastrukttros plétros pasekmiy mazinimu. Vien teigiamy
jvertinimy skaiCius nenulemia alternatyvos aplinkosauginio pranasumo: svarbds ir paveikiamy teritorijy
jautrumas, pasekmiy mastas bei jy tarpusavio sgveika.

Astuntajame skyriuje pateikiamos neigiamy pasekmiy iSvengimo, mazinimo ir kompensavimo priemonés.
Pagrindiniai apsaugos reikalavimai turi bdti jtvirtinami jau konkretizuojant bendrojo plano sprendinius, o
techninés priemonés tikslinamos rengiant konkreCius projektus ir, pagal poreikj, kitus teritorijy planavimo
dokumentus.

Svarbiausios priemonés — saugomy buveiniy ir rasiy gyvenimo saglygy iSsaugojimas, ekologiniy jungciy
palaikymas, statybos ir kietyjy dangy ploty ribojimas jautriose vietose, nuoteky tvarkymo gerinimas, triukSmo
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bei oro tarSos mazinimas ir paveldo aplinkos apsauga. Rekomenduojama plétoti viesajj transportg, pésciyjy ir
dviragiy infrastruktdra, naudoti maziau tarsias technologijas. Zalioji ir melynoji infrastruktara — Zeldiniai, lietaus
sodai, vandens sulaikymo ir valymo plotai — gali mazinti pavirSinj nuotékj, perkaitimg ir dalj infrastruktaros
poveikio aplinkai. Nattraliy buveiniy apsauga negali bati pakeiCiama vien bendro zeldyny ploto didinimu.

Devintajame skyriuje aptariami vertinimo metodai ir ribotumai. Vertinimas atliktas koncepcijos detalumg
atitinkanciu lygiu, naudojant planavimo dokumentus, registry, kadastry, informaciniy sistemy ir aplinkos
monitoringo duomenis. Siame etape dar néra tiksliai Zzinomos visos basimos veiklos, jy technologijos,
igyvendinimo laikas ir uzimami plotai. Skiriasi ir aplinkos duomeny laikotarpiai bei detalumas. Todél vertinimas
yra strateginis ir kokybinis, o nustatytas neapibréztumas nelaikomas poveikio nebuvimu.

Desimtajame skyriuje apraSomos sprendiniy jgyvendinimo ir jy pasekmiy aplinkai stebésenos priemoneés.
Stebéseng pagal kompetencijg organizuoja Klaipédos rajono savivaldybé, naudodama esamy aplinkos
monitoringo sistemy duomenis ir pagal poreikj numatydama papildomus stebéjimus.

Svarbu stebéti oro, vandens ir dirvozemio bakle, triukSma, zeldyny ir nelaidziy pavirsiy ploty kaitg, ekologiniy
jungCiy vientisuma, jautriy buveiniy ir kultdros paveldo aplinkos pokycius. Taip pat vertintinas numatyty
apsaugos priemoniy veiksmingumas. NustaCius nenumatytas reikSmingas neigiamas pasekmes, turi bati
aiSkinamasi jy priezastys ir taikomos papildomos mazinimo priemonés, o prireikus tikslinami plano sprendiniai
ar jy jgyvendinimo programa.
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