Zemés sklypy (kad. Nr. 5515/0005:139; 5515/0005:215; 5515/0005:217; 5515/0005:218;
5515/0005:12; 5515/0005:13; 5515/0005:69) Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 10
d. jsakymu Nr. AV-2744, koregavimas supaprastinta tvarka pagal LR teritoriju planavimo
jstatymo 28 str. 9 d. sklype Véjavaikiy g. 12 (Detaliajame plane sklypas Nr. 20)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: UAB Urban WIND Residential.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai‘), tel.
+370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos ribg ir statybos zong, nekei¢iant Teritorijy planavimo jstatymo
18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose nurodyty teritorijos naudojimo reglamento sprendiniy, ir nekeiciant
nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo aukscio ir (ar) leidziamosios auksc¢io altitudés pastaty
(jy daliy) i8déstymo, nustatyty zemés sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto.

Informacija apie esamg Zemés sklypa:

Sklypas Nr. 20

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Priekulés sen., Svencelés k., Véjavaikiy g. 12
2. | Unikalus Nr. 4400-5991-3222
3. | Kadastrinis Nr. 5515/0005:357 Drevernos k.v.
4. | Zemes sklypo plotas 0.5244 ha
5. | Zemés tikio naudmeny 0.5244 ha
plotas
6. | Naudojimo paskirtis Kita
7. | Naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
8. | Nuosavybés teis¢ UAB Urban WIND Residential, a.k. 305410390
9. | Servitutai -
10. | Duomenys apie PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
Jregistruotas teritorijas, skirsnis) — 5244 m?;
kuriose taikomos Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) —
specialiosios zemés 2419 m?; 5241 m?.
naudojimo salygos
11. | Pastatai 2A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6624-1423, paskirtis —

vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K1);

3A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4328, paskirtis —
vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K2);

5A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4330, paskirtis —
vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K4);

6A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4319, paskirtis —
vienbuéiy, Véjavaikiy g. 12 K5);

8A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4408, paskirtis —
vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K7);

9A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4362, paskirtis —
vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K8);

10A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4373, paskirtis —
vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K9);

13A1/b Gyvenamasis namas (un. Nr. 4400-6623-4308, paskirtis —
vienbuciy, Véjavaikiy g. 12 K12).
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I1. ZEMES SKLYPU ISSIDESTYMAS:

Koreguojamas sklypas, adresu Véjavaikiy g. 12, Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r.,
Siaur¢je ir rytuose ribojasi su kitos paskirties susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypu,
kuriame jrengta D kat. Véjavaikiy gatve. Kitapus Véjavaikiy gatvés, Siaurinéje puséje iSsidéste kitos
paskirties komercinés paskirties objekty teritorijy ir vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy
zemés sklypai, rytingje puséje — zemés iikio paskirties zemés sklypas. Vakaruose planuojamas sklypas
ribojasi su kitos paskirties rekreaciniy teritorijy Zemes sklypu, pietuose — su kitos paskirties vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés sklypu.

I vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 300 m atstumu, yra KurSiy marios, 150 m atstumu —
Svencelés pievy botaninis-zoologinis draustinis.

Sklypas Véjavaikiy g. 12 yra uZstatytas vienbuciais gyvenamaisiais namais.

IStrauka is www.regia.lt Zemélapio

oreguojama teritorija
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Istrauka is www.geoportal.lt Zemélapio
M 1:5000 www.geoportal.lt, 2026-05-08
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Naudojamos el. paslaugos: Ortofoto (aktualiausia), SZNS vandens telifiniy apsaugos zonos ir juostos, Saugomy teritorijy valstybés kadastras (STVK), Nekilnojamojo turto kadastro
Zemeélapis (sklypai) | ® www.geoportal.lt‘copyright

Koreguojama teritorija
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IIL. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:
1.1. I§trauka i§ 2025-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtintos
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros

1.1.1. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys

oreguojama teritorija

230. - Mazo uzstatymo intensyvumo zona G1,K,V,R, B, 12, E, N, [1**, P** KT 16 04* 1

| Misky ir miskingu teritorijy zona Hokk M, KT - - -

* — Ekstensyvaus uzstatymo, maZo uzstatymo intensyvumo ir vidutinio uZstatymo intensyvumo zonoje, jvertinus teritorijos urbanizacijos tempus,
esama uzstatyma bei teritorijos inZinerinés infrastruktlros iSvystyma ty. galimybes jungtis prie centralizuoty tinkly ar uztikrinant reikiamos susisiekimo
ir inzinerinés infrastruktlros iSvystyma privaciy lesy pagalba, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul) gali bati nustatomas didesnis
uz reglamenty lenteléje nurodyta, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar formuojant nauja kvartala) arba rengiant vietovés lygmens
bendraji plana administraciniam vienetui (miesteliui, kaimui) ir nustatant visus vietoveés lygmens TPD taikomus privalomuosius reglamentus.

** _ Urbanizuotose ir numatomose urbanizuoti teritorijose Pagrindiniame brézinyje (Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys M 1:50000)
pazymetose kaip ekstensyvaus uZstatymo, mazo uZstatymo intensyvumo, vidutinio uZstatymo intensyvumo bei intensyvaus uZstatymo zona yra
galimas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo bldas, skirtas minéty uZstatomy teritoriju aptarnavimui
reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai. Ekstensyvaus uZstatymo ir maZo uZstatymo intensyvumo zonose galimos pramoneés ir
sandeliavimo objekty teritorjos, kurios nepatenka | Lietuvos Respublikos planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priede
jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) sarasus. Sio jstatymo 2 priede jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) atsiradimo galimybe
sprendZiama pagal atliktos atrankos iSvadas ty. nustacius, kad reikalinga atlikti vertinima - veikla negalima. Vidutinio uZstatymo intensyvumo bei
intensyvaus uzstatymo zonose, pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorjy atsiradimas galimas tik vadovaujantis vietovés lygmens bendryjy plany
sprendiniais, pagal poreikj inicijuojant ju rengima kai galiojanciy vietovés lygmens bendruju plany aktualioje teritorijoje néra.

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinio sprendiniais, koreguojama teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo zong Nr. 230,
kurioje pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi zemés naudojimo budai: G1, K, V, R, B, 12,
E, N, I1** P** Didziausias leistinas pastaty aukstis — 16 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0,4*.

Siuo metu galiojanéiame Detaliajame plane nustatytas maksimalus pastaty aukstis vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose — 10 m, uzstatymo intensyvumas — 0,4.
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IStrauka is Zemés sklypy (kad. Nr. 5515/0005:139; 5515/0005:215; 5515/0005:217; 5515/0005:218;
5515/0005:12; 5515/0005:13; 5515/0005:69) Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-10-10 jsakymu Nr.
AV-2744

AT

S

'Koreguoj ama teritorija

Detaliuoju planu suplanuoti 25 zemés sklypai — 2 Zzemés iikio paskirties (Z4) ir 23 kitos paskirties
(G1, K, R, E, I2). Detaliajame plane nustatytas maksimalus pastaty aukstis vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose — 10 m, komercinés paskirties objekty ir rekreaciniy teritorijy
sklypuose — 16 m. Sklypy uZstatymo intensyvumas — 0,02-0,4, uZstatymo tankis 1-30 %.
Koreguojamame vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklype leistinas uzstatymo tankis
— 18 %. Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4.
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Istrauka is Zemés sklypy (kad. Nr. 5515/0005:139; 5515/0005:215; 5515/0005:217; 5515/0005:218;
5515/0005:12; 5515/0005:13; 5515/0005:69) Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 10 d.
isakymu Nr. AV-2744, koregavimo supaprastinta tvarka pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str.
9 d. sklypuose Véjavaikiy g. 1, 2, 3, 10, 12, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés mero 2026 m.
liepos 2 d. potvarkiu Nr. MV-782
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koreguoj ama teritorija

Detaliojo plano koregavimu pakoreguota statybos riba ir zona sklype Nr. 21. Sklypuose Nr. 18-
21 ir 25 pakoreguotos jvaziavimy vietos. Sklypuose Nr. 18-21 suplanuoti servitutai. Kiti Detaliojo plano

sprendiniai nekoreguoti.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2025-11-02) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliyjy plany (arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) sprendiniai, i$skyrus teritorijos naudojimo
reglamento sprendinius, nurodytus Sio jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant
nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo aukscio ir (ar) leidziamosios aukscCio altitudés pastaty
(juy daliy) i8déstymo, nustatyty zemeés sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto koreguojant $iuos
dokumentus gali biti naikinami, naujai nustatomi ar keiciami Siuos teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos
pasekmes ar poveikis aplinkai. Pries tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui
turi raStu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai (iSskyrus atvejus, kai privaloma gauti savivaldybés, kaip
zemés savininkés ar valstybinés Zemés patikétinés, pritarima, kuris iSreiSkiamas §] kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenta tvirtinancio subjekto sprendimu) ir Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas zemés sklypy (kad. Nr. 5515/0005:139; 5515/0005:215;
5515/0005:217; 5515/0005:218; 5515/0005:12; 5515/0005:13; 5515/0005:69) Svencelés k., Priekulés
sen., Klaipédos r. sav. detaliajam planui, patvirtintam Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022-10-10 jsakymu Nr. AV-2744 (toliau — Detalusis planas), sklype V¢javaikiy g. 12
(Detaliajame plane Nr. 20), koreguojant statybos ribg ir statybos zona.

V. SPRENDINIAI:
Statybos riba ir zona:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba ir zona Siaurés rytingje ir pietvakarinéje sklypo
Nr. 20 (V¢javaikiy g. 12, kad. Nr. 5515/0005:357) dalyje. Statybos zona didinama Siaurés rytinéje
pus¢je, sutapatinant statybos ribg su sklypo riba. Statybos zona mazinama pietvakaringje dalyje,
atitraukiant ja 8,6 m atstumu nuo sklypo ribos. Statybos riba ir zona koreguojama dél architekttirinés
kompozicijos i$pildymo. Pazymétina, kad lieka galioti Detaliuoju planu statybos zonose nustatytos
skirtingy reglamenty ribos, Zymincios skirtingg pastaty (jy daliy) auksti.

Susisiekimas:

I planuojamg sklypg patenkama 1§ vietinio kelio Nr. 1235 (Svencelés g.) per teritorijos viduje
esancia D kat. Véjavaikiy gatve, suplanuota Detaliuoju planu. Jvaziavimo vieta buvo suplanuota Zemés
sklypy (kad. Nr. 5515/0005:139; 5515/0005:215; 5515/0005:217; 5515/0005:218; 5515/0005:12;
5515/0005:13; 5515/0005:69) Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 10 d. jsakymu Nr. AV-2744,
koregavimu supaprastinta tvarka pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. sklypuose
Véjavaikiy g. 1, 2, 3, 10, 12, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés mero 2026 m. liepos 2 d.
potvarkiu Nr. MV-782, ir rengiamu projektu nekoreguojama.

Sklype yra 1,72 m plo¢io kelio servitutas S6 (neregistruotas), kuris buvo suplanuotas Zemés
sklypy (kad. Nr. 5515/0005:139; 5515/0005:215; 5515/0005:217; 5515/0005:218; 5515/0005:12;
5515/0005:13; 5515/0005:69) Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 10 d. jsakymu Nr. AV-2744,
koregavimu supaprastinta tvarka pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. sklypuose
V¢javaikiy g. 1, 2, 3, 10, 12, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés mero 2026 m. liepos 2 d.
potvarkiu Nr. MV-782. Servitutas yra skirtas tik specialaus transporto judéjimui tarp sklypy. Servituty
sprendiniai néra koreguojami:

¢ S6 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy taku (tarnauja
sklypams Nr. 19, 21 (tik specialiajam transportui), kodas 215) — 156 m?.

e S2 Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpatauja
sklype Nr. 21 (tik specialiajam transportui), kodas 115) — 943 m?;

¢ S5 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpatauja
sklype Nr. 19 (tik specialiajam transportui), kodas 115) — 162 m?.
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Zeldiniai:
Rengiamu projektu zeldiniy sprendiniai nekoreguojami, lieka galioti Detaliuoju planu suplanuoti
sprendiniai: sklypuose nustatytas maziausias zeldynams priskiriamas plotas — 50 %.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai
sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai® bei STR 2.02.09:2005
»VienbuCiai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui: 10 1/s [10/s) x 3600 s/ 1000 1] x 3 val. = 108 m*. Vandens
tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§ esamo natiiralaus vandens telkinio (tiiris apie 400 m?),
kurio talpa jvertinama su galimu vandens iSgaravimu ir ledo susidarymu (normalus vandens lygis turi
biti padidintas maziausiai 1 m). Nuo vandens paémimo vietos turi biiti uztikrinami 1000 m atstumai nuo
tolimiausio pastato perimetro taSko (gyvenvietéje iki 5000 Zmoniy). Prie numatomo vandens tvenkinio
turi buiti uztikrintas gaisriniy automobiliy privaziavimas (jrengta 12x12 m aikstel¢), o vandens paémimo
vieta nutolusi nuo pastato ne mazesniu kaip 30 m atstumu nuo pastato. Vieta pritaikyta vandens
paémimui, turi biiti aiSkiai matoma ir pazyméta fluorescencinémis arba nakties metu apSviestomis
rodyklémis, ant Siy rodykliy turi biiti nurodyta didziausias galin€io vienu metu privaziuoti gaisriniy
automobiliy skaicius.

PrieSgaisriniy automobiliy pravaziavimy plotis priimamas atsizvelgiant i kompaktinj keliy,
inZineriniy tinkly iSdéstyma ir yra ne toliau kaip 25 m nuo pastato ir ne siauresnis kaip 3,5 m plocio ir
ne zemesnis kaip 4,5 m aukscio, uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti bei patekti 1§
vienos pastato pusé€s. Privaziavimai prie pastato uztikrinami kietos dangos keliais. Vadovaujantis
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, projekto sprendiniai sudaro
galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, bei gaisro gesinimo vandens
Saltinio.

Susisiekimas numatomas i§ vietinio kelio KL7/235 (Svencelés g.) per kvartalo viduje numatoma
gatve, skirtg privaziavimui prie atskiry sklypy. Artimiausia gaisriné stotis — uz 12 km, adresu Pamariy
g. 13, Priekule.

Numatomi Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose
sklypuose. Kiti Detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.
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