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DETALIOJO PLANO (REG. NR. T00069902), KOREGUOTO 2022-04-01 KLAIPEDOS

RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. AV-875
PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU, SPRENDINIU KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE

(KAD. NR. 5558/0003:395), STONES G. 116, MAZURISKIU K., SENDVARIO SEN.,

KLAIPEDOS R., VADOVAUJANTIS LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9

D.

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: Detaliojo plano (reg. Nr. T00069902), koreguoto 2022-04-01 Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-875 patvirtintu detaliuoju planu,
sprendiniy koregavimas zemes sklype (kad. Nr. 5558/0003:395), Stonés g. 116, Maziriskiy k.,
Sendvario sen., Klaipédos r.

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipedos g. 2, Gargzdai Klaipédos r. sav., tel. 0 46 211116, el. paStas savivaldybe@klaipedos-
r.It, internetiné svetainé www.klaipedos-r.1t.

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo.

Rengéjas: MB , Taurena®, imonés kodas 305679825, adresas: Ausrinés g. 5B, Klemiskeés II k.,
Klaipédos r., LT-91289, tel. 0 638 69696, el. pastas mbtaurena@gmail.com, projekto vadove
Daiva Orentiené, teritorijy planavimo atestato Nr. TPV 0073.

II. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Planuojamos teritorijos geografiné padétis: Planuojama teritorija — Zemés sklypas (kad. Nr.
5558/0003:395), Stonés g. 116, Maziriskiy k., Sendvario sen., Klaipédos r., plotas — 0.1235 ha. Si
teritorija urbanizuota, uzstatyta, vyrauja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms
skirti zemés sklypai.

Zemés sklypo kadastriniai duomenys:
Planuojamas sklypas kadastrinis Nr. 5558/0003:395
1. Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Mazuriskiy k., Stonés
g. 116
2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0003:395
3. Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-1187-7039
4. Zemés sklypo plotas 0.1235 ha
5. Zemés akio naudmeny plotas | 0.1235 ha
Viso
1§ jo: ariamos Zemés plotas 0.1235 ha
6. Daikto pagrindiné naudojimo | Kita
paskirtis
7. Zemés sklypo naudojimo | Vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
biidas
8. Zemés sklypo savininkas Fizinis asmuo
9. Valdymo forma Nuosavybes teise
10. | Servitutai Servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0052 ha (2008-08-01
Servituto sutartis Nr. K1ES-12482);
Servitutas — teis¢ naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0052 ha (2008-08-01
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Servituto sutartis Nr. K1ES-12482);

Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0052 ha (2008-08-01
Servituto sutartis Nr. K1ES-12482);

Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis) (2007-07-05 Apskrities virSininko
isakymas Nr. 4-3951-(1.3));

Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) — 0.0096 ha (2007-07-05 Apskrities
virSininko jsakymas Nr. 4-3951-(1.3));

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis) (2007-07-05 Apskrities virSininko
jsakymas Nr. 4-3951-(1.3));

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) — 0.0096 ha (2007-07-05 Apskrities
virSininko jsakymas Nr. 4-3951-(1.3));

Servitutas — teis¢ tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0096 ha (2007-07-05
Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 4-3951-(1.3));
Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0096 ha (2007-07-05
Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 4-3951-(1.3)).

11. | Specialiosios naudojimo Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
salygos: skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100103473 — 0.0003
ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100096996 — 0.0060
ha.

12. | SZNS Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 0.1235 ha.

Teritorijos uzstatymas: Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamas Zemés
sklypas néra uzstatytas.

v —

II. TIKSLINAMO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

Detaliuoju planu reg. Nr. T00069902 (Zr. 1 pav.) planuojamai teritorijai nustatyti
pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai:

. Planuojamas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5558/0003:395 (detaliajame plane projektinis Nr. 2)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo buidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K1)

Leistinas statiniy aukstis metrais: 10

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis: 0.30

Leistinas zemes sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.60
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1 pav. Istrauka is L.L. zemés sklypy (kad.Nr. 5558/0003:393,395) Mazuriskiy k., detaliojo plano
sprendiniy bréZinio
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2.  Detaliuoju planu reg. Nr. T00087564 (Zr. 2 pav.) planuojamai teritorijai nustatyti
pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai (nekeiciami):

2.1. Planuojamas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5558/0003:395 (koreguojamame detaliajame plane
projektinis Nr. 01)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Leistinas statiniy aukstis metrais: 8.5
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis: 0.28
Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.4

2 pav. Istrauka is Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0003:395) Maziriskiy k., Sendvario sen.,
Klaipédos r. sav. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022-{04-01 jsakymu Nr. AV-875, pagrindinio brézinio
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IV. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teisinis pagrindas: vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9
punkto reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, pritarus
raStu teritorijy planavimo komisijai, gali buti koreguojami detaliyjy plany sprendiniai, i$skyrus
teritorijos naudojimo reglamento sprendinius, nurodytus Sio jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 14
punktuose (t.y. teritorijos naudojimo tipa, pagrinding Zemés naudojimo paskirt], Zemés
naudojimo biida, leidZziamaji pastaty aukst] ir leidziamaja pastaty aukscio altitude, leidziamaji
zemés sklypy uzstatymo tankj, intensyvuma ar uzstatymo tiirio tankj), nekeiiant nustatyto
uzstatymo tipo, skirtingo leidZziamojo aukscio ir (ar) leidZziamosios aukscio altitudés pastaty (jy
daliy) isdéstymo, nustatyty zemés sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto koreguojant
Siuos dokumentus gali biti naikinami, naujai nustatomi ar keiiami, jeigu tai nepazeidzia
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.

Planavimo tikslas: detaliojo plano (reg. Nr. T00069902), koreguoto 2022-04-01 Klaipédos
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-875 patvirtintu detaliuoju
planu, sprendiniy koregavimas zemés sklype (kad. Nr. 5558/0003:395), Stonés g. 116,
MaziiriSkiy k., Sendvario sen., Klaipédos r., koreguojant statiniy statybos zong ir statybos riba.

Esamo detaliojo plano koregavimo biutinumas: Siuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas 2022-04-01 Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-875 patvirtintu detaliuvoju planu reg. Nr.
T00087564. Galiojanciame detaliajame plane, suplanuota statiniy statybos zonos ir riba, buvo
atsizvelgiant | tuo metu turimus duomenis apie bendro naudojimo drenazo rinktuvus. Pasikeitus
situacijai, 2026-09-02 pakartotinai nustacius fakting rinktuvo vieta (1000 mm skersmens, per
kurj prateka sukanalizuota Zvejonés upé), atsirado poreikis koreguoti statiniy statybos zong ir
statybos ribg, nes galiojanciu detaliuoju planu $i yta suplanuota ant rinktuvo.

Statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas: Planuojamas zemés sklypas yra kitos
paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kuris skirtas vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tkio paskirties pastatais. Statybos riba ir
statiniy statybos zona, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” 8 priedu, planuojama ne mazesniu nei 3 m atstumu nuo planuojamo Zemés sklypo riby,
kadangi planuojama statyti ne aukStesnius nei 8,5 m pastatus/statinius (zitréti pagrindiniy
sprendiniy brézinj). Planuojamoje teritorijoje nustatyta faktiné rinktuvo vieta (1000 mm
skersmens, per kurj prateka sukanalizuota Zvejonés upé) (Zr. prieda “Melioracijos tikslinimo
schema” projekto sudétyje), 2026-09-02 suderinta su Klaipédos rajono savivaldybeés
administracijos Zemés tkio skyriaus vyriausiuoju specialist, tod¢l atsizvelgiant j tai, nustatoma
apsaugos zona nuo rinktuvo asies i abi puses po 2,5 m. Melioracijos jrenginio apsaugos zonoje
naikinama ansktesniu galiojan¢iu detaliuoju planu suplanuota statiniy statybos zona ir riba.
Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei kituose
gretimuose sklypuose, kadangi pastatai bus statomi iSlaikant minimalius atstumus iki sklypo
ribos (min 3 m), nes planuojamy pastaty aukstis, nevirSys detaliuoju planu suplanuoto 8,5 m
aukscio. Kiti 2022-04-01 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. AV-875 patvirtintu Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0003:395) Maziriskiy k.,
Sendvario sen., Klaipédos r., detaliuoju planu suplanuoti uZstatymo rodikliai ir Kiti
sprendiniai nekei¢iami.

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR
AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyny,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos teritorijoje privalo biiti ne mazesnis kaip 25 %
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10.

viso zemés sklypo ploto.

Susisiekimas: Susisiekimas koreguojamu detaliuoju planu nekeiCiamas, lieka galiojanciu
detaliuoju planu suplanuotas 1§ Ds kat. akligatvio, suplanuoto servituty pagrindu. Automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos
sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Inzineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra visi pastatams aptarnauti reikalingi
inzineriniai tinklai, iSskyrus centralizuoto Sildymo. Inzineriniy tinkly projektavimas ar
planuojamo uzstatymo prijungimas prie inzineriniy tinkly, esant poreikiui, bus sprendziamas
statinio techninio darbo projekto rengimo metu, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines
salygas.

Atlieky surinkimas ir tvarkymas: Atlickos surenkamos i sklype stovincius konteinerius,
1Svezamos pagal sutartis su atlieky tvarkytojais.

Visuomenés sveikatos saugos, aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio fizinés tarSos lygio
vertinimas: Vadovaujantis Upiy, eZery ir tvenkiniy kadastru, per planuojamg zemés sklypa, po
7eme, praeina kanalizuota Zvejonés upé, (zr. 3 pav.). Vadovaujantis registro duomenimis,
planuojama teritorija po zeme kertandiai Zvejonés upei, ties planuojama teritorija, néra nustatyta
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ar zonos, todél specialiosios Zemés naudojimo
salygos néra nustatomos.

3 pav. Istrauka is upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro
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Gaisriné sauga: Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus. Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-
12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais®, ,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis® ir kity gaisring sauga
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Minimallis atstumai tarp gretimuose zemés
sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio
skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy“ XIII skyriaus reikalavimais techninio darbo projekto metu.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buti ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu).
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Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant | jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsni

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro atveju vanduo bus imamas kaip numatyta galiojanciame detaliajame plane (reg. Nr.
T00087564) (zr. 4 pav.) — 1§ suplanuoto ir jrengto prieSgaisrinio vandens telkinio, zemés sklype
unikalus Nr. 4400-1187-7560, nuo kurio atstumai iki tolimiausio planuojamy zemés sklypy
uzstatymo taSko ~ 222 m. Prie Sio vandens telkinio privaziuojama i§ Stonés gatvés per
suplanuoto kvartalo 10 m plo¢io gatve, jrengta kelio servituty pagrindu. Artimiausias
prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padalinys (ugniagesiy komanda) nutolgs ~ 9 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

4 pav. Istrauka is www.regia.lt

Projekto vadove Daiva Orentiené ‘ % /) '
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