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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiskinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai: nustatyti naudojimo btida — pakeisti Zemes
naudojimo buda j komercinés paskirties objekty teritorijos. Nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus. Esant poreikiui suformuoti infrastruktiiros bei zeldyny teritorijas). Planuojama tkiné
veikla — komercinés paskirties objekty statiniy statyba ir eksploatacija.

Sklypai:
Detaliuoju planu esamam Zemés sklypui nustatomi naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1321 m?, teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti iki 2 aukSty pastatus, ne aukStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,8. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), pastaty skaicius
ir iSsidéstymas sklype sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziant; dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai® 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomeningés paskirties
statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas
iki zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomenings paskirties
statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo)
sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius
j statybos zong (tinklo iSkélimo vieta sprendZiama projektiniy pasiiilymy metu).

Sklypo uZstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) koregavimo sprendiniais, STR 2.02.02:2004
»Visuomenineés paskirties statiniai“ bei 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7
patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis.
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IStrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34
atvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo

------ Nagrin¢jama teritorija — Planuojama teritorija
Djld?bqusias Didziausias
eistinas lelsti
A Pagrindiné  pastaty
Teritorijos Galimi 2emés naudojimo skiypo
2 : Zemes aukstis, |gyvendinima
tvarkymo Funkciné zona bidai ufstatymo
naudojimo  metrais nuo prioritetas
zona, Nr. Kirtis Serné intensywum
ik as (U1)
1 2 3 4 5 B [ 8
27. [ Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona G2,G1,K, V,R,B, 12, E, N, [1**, P** KT 20 0,8 1
Mazo uZstatymo intensyvumo zona G1,K V,R,B,I2,E N, 1" P KT 16 04" 2
Ekstensyvaus uZstatymo zona G1,K V,R, B, I12,E, N, 117 P KT 12 0,2" 2
Pramonés ir sandéliavimo zona P, 11,12, K, B, E KT 30 2,5 2
Misky ir miskingy teritorijy zona ¥R N, B M, KT - -
Zemes Ukio teritorijy zona Z4, 73,12, K R0 pres Z, KT - 0,8***
Vandeny zona H1,H2, H3, H4 H - = -

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréziniu, teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo
zong teritorijos tvarkymo zonoje Nr. 27. Sioje zonoje galima pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis
— kita, galimi zemés naudojimo biidai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendrojo
naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), Atskiryjy
zeldyny teritorijos (E), Naudingyjy iSkaseny teritorijos (N). Galimas susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo buidas (I1), skirtas minéty uzstatomy
teritorijy aptarnavimui reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai. Galima
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose jvardinty veikly
(su nurodytomis apimtimis) sarasus ir nereikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty auks$tis 20 m, uzstatymo intensyvumas iki 0,8 (vidutinio
uzstatymo intensyvumo zonoje, jvertinus teritorijos urbanizacijos tempus, esamq uzstatymq bei
teritorijos inZinerinés infrastruktiiros isvystymq t.y. galimybes jungtis prie centralizuoty tinkly ar
uztikrinant reikiamos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros isvystymq privaciy lésy pagalba,
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) gali buiti nustatomas didesnis uz reglamenty
lenteléje nurodytq, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar formuojant naujg
kvartalg) arba rengiant vietovés lygmens bendrgjj plang administraciniam vienetui (miesteliui,
kaimui) ir nustatant visus vietovés lygmens TPD taikomus privalomuosius reglamentus.).
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Detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai nevirSija aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja kitos paskirties zemes sklypai, vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos. Rengiamu
projektu kei¢iamas esamo kitos paskirties sklypo naudojimo biidas 1§ vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos i komercinés paskirties objekty teritorijos. Planuojama komerciné
veikla atitinka teritorijos specifika, - vadovaujantis bendruoju planu, sklypas patenka j I lygmens —
1B kategorijos Salies urbanisting asj. I lygmens urbanistinés integracijos asiy koridoriy plotis pagal
specifinius teritorijy urbanistinius ir geografinius poZymius orientaciniai ir sglyginai priimamas po
500 m j abi kelio puses. Urbanistinés integracijos asiy koridoriuose, apimanciuose zemés uikio ar kitos
pagrindinés tikslinés paskirties teritorijas, leidziama veikla susijusi su teritorijy panaudojimu
susisiekimo infrastruktiiros, verslo ir aptarnavimo objekty statybai (degalinés, autoservisai, transporto
terminalai, logistikos centrai, moteliai, kavings ir kitos analogiSskos verslo imongs).

Sprendiniy atitikimas T11-171 ,.Dél architekturos kokybés vertinimo metodikos
taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje gairiy patvirtinimo* metodikai: Planuojami
sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus - planuojama teritorija yra urbanizuotoje teritorijoje,
apripintoje centralizuotais inzineriniais tinklais. Sprendiniai atitinka urbanistinio integralumo
kriterijus: susisiekimo sistema nekei¢iama, nauji akligatviai neplanuojami. Rengiamo projekto
sprendiniai dera prie esamy sklypy ir kvartalo struktiiros — sklypo dydis nekei¢iamas, aukstybinis
uzstatymas neplanuojamas. Pats sklypas nekuria urbanistiniy erdviy, nes projektu neplanuojamas
didelis kvartalas, taciau sklypo dalyje planuojami Zeldiniai jungiasi j bendra Zaliaja jungtj.

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinkg, medj,
stiklg, metala.

e Spalvinis sprendimas neapibréZziamas.

Konkretiis architekttriniai sprendiniai sprendZiami projektiniy pasitilymy rengimo metu.
Rengiamu detaliuoju planu, detalizuojant Klaipédos rajono Bendruoju planu nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatomi planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai.
Kadangi teritorijai néra taikomi architektiiriniai apribojimai, detaliuoju planu nustatomi
rekomendacinio pobiidZio architekttriniai reikalavimai dél apdailos medZiagy. Architektiiriniai
sprendiniai bus detalizuojami projektiniy pasiiilymy rengimo metu, jvertinus esamg aplinkinj
uzstatyma ir planuojamos veiklos specifika.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
e Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Planuojamoje teritorijoje nesprendZiami kiti visuomenés poreikiai. Sioje teritorijoje bus
sukuriamos papildomos darbo vietos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo
plano gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairoveés, gamtos ir kultiiros paveldo brézinio sprendiniais,
planuojama teritorija nepatenka j Gamtinio karkaso ribas.

Cheminé¢ ir biologiné tar§a nenumatoma. Zenklus transporto srauty padidéjimas
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nenumatomas.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos rastu 2025-07-31 Nr.
REG39331992 planuojama teritorija nepatenka j jokia Zemés gelmiy registre jregistruota teritorija.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla, nebus tarsi
ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné bikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Planuojamos teritorijos poveikis gretimai aplinkai:

Rengiamu projektu nenumatoma tarSi veikla. Rengiamu projektu perplanuojamas vienas
sklypas, jo neskaidant. Nustatyti sklypo uzstatymo reglamentai (tankumas ir intensyvumas) nesiekia
maksimaliy Bendruoju planu nustatyty reglamenty, todél nenumatomas Zenklus srauty padid¢jimas.

Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano numatyta Gikiné plétra neturés neigiamo
poveikio gretimy sklypy teritorijoms.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Vakaruose, daugiau nei 200 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra magistralinis kelias
A13 Klaipéda-Liepoja. Planuojama teritorija nepatenka j kelio apsaugos zona, nenumatoma
gyvenamyjy namy statyba, be to tarp planuojamos teritorijos ir kelio jsiterpes kitas komercinés
paskirties objekty sklypas, todé¢l esamas keliy sukeliamas triuk§mas ir tarSa neturés neigiamos jtakos
planuojamai teritorijai.

Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose
ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘‘, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje*‘ patvirtinimo*‘, 1 lentelé¢je nurodytiems leidziamiems triukSmo ribiniams dydZiams.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo
gyvenamuosiuose  ir  visuomeninés  paskirties ribiniai dydziai, naudojami triuk§mo
pastatuose strateginio kartografavimo rezultatams
bei jy aplinkoje jvertinti
Ekvivale | Maksim
Par | ntinis alus Lav,
. 0s garso garso ’

I())::)\faegitl(l)imas laik slégio slégio . :lJ](;ZM, (IIJIV;XN, Luakiiesy dBA

as, | lygis lygis

val. (LAeqT), (LAFmax),

dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8

Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir visuomeninés 18- 60 65
paskirties pastaty 2 55 60
(i8skyrus maitinimo ir 22-6
kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

Jei planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
projektinius pasitilymus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
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mazinancias triukSmo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes
turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triukSma.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos portalo www.lIgt.It 2025-04-15 potencialiy tarSos
zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemeélapio duomenimis, gretimybése néra tarSos objekty.

Projekto iniciatorius jsipareigoja projektiniy pasiilymy rengimo metu jvertinti sklypo
higiening situacijg ir taikyti prevencines priemones apsaugancias nuo galimos tarSos ir triuk§Smo, esant
poreikiui numatyti poveikj mazinancias priemones (nuo triuk§mo, oro tarSos ir t.t.).

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheminge, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta ikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 bei STR 2.03.02:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis ir kitais galiojanciais teisés aktais.
Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Vieversiy
g., ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uzstatymo ribos. Jei esami hidrantai neatitinka
STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant
privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant
techninj projekta.*
Istrauka is AB Klaipédos vanduo gaisriniy hidranty Zemélapio

22

43 12

KINgsmyliu g

Gaisriniai hidrantai Planuojama teritorija

Rengiant statiniy projektinius pasiiilymus turi buti jgyvendintas ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2013 m. gruodzio 31 d. Nr. D1-995/1-312) 3.2 punktas.
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I sklypa patenkama i§ esamos D kat. Vieversiy gatvés, kurios RL 12 m. Vadovaujantis
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano
sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — apie 5,5 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.
Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami projektiniy pasiiilymy rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka i statiniy statybos zong, turi buti iSkeliami
(sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu).

. Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendZiama projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarima).

o Buitiniy nuotekuy tinklai: prisijjungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarimg).

. Lietaus nuotekuy tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly arba lietaus nuotekos nuvedamos | infiltracinius Sulinius jrengiamus sklypy ribose
(sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka).

. Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka.

. Dujy tinklai: prisijungimas sprendZiamas projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas
projektiniy pasiiilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

o Melioracija: Sklypas melioruotas. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti

statyby metu atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas
gretimuose sklypuose. Projektiniy pasiiilymy rengimo metu drenazo rinktuvy vietos tikslinamos
pagal fakta, jiems patenkant ] uZstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés* patvirtinimo*
(Zin., 2008, Nr.46-1738).

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 92 str. 1 d. 2 punktu:
Melioruotoje Zeméje draudZiama: melioracijos griovio §laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos
griovio §laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo
iSorinio $laito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry
1 abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo inzineriniy tinkly
plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose
ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos
yra po 2,5 metro ] abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos (iSskyrus tarSos
Saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés
administracija, — i8ilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius):
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e a) sodinti medzius ir (ar) krimus;

e D) statyti statinius, jrengti jrenginius;

e ¢) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

e 3)arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais

Statiniais,

Vadovaujantis 2026-06-04 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Zemés dikio skyriaus
suderinta drenazo geodezine nuotrauka (pridedama) planuojamoje teritorijoje drenazo rinktuvo d75
nerasta.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymas):

Sklypas Nr. 1:
o [II-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 10 kv. m;
e VI-2. melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 0.1321 ha;
e VII-4. Radiolokatoriy apsaugos zonos - 0,1321.

Specialiosios Zemés naudojimo saglygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu Nr. 44/634683, sklypui
jregistruotas Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis). Esamas
Iregistruoti servitutas lieka galioti.

Sklypas Nr. 1:
e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis, kodas 103).
Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos ] sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Ginduliy kaime, Klaipédos rajone. | planuojama teritorija patenkama
1§ D kat. Vieversiy gatvés. D kat. Vieversiy gatvés atstumas tarp raudonyjy linijy — 12 m. Vieversiy
gatvés parametrai atitinka STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai® 33 p. D kategorijos gatvei taitkomus parametrus.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety poreikis
prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus nustatomas jvertinant
planuojamo pastato poreikj projektiniy pasitilymy rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos
tikslinamos projektiniy pasiiilymy rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugotiny medziy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy pasitilymy rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy
zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (toliau — Tvarko apraSas), maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas Komercinés paskirties objekty teritorijose sudaro ne maziau nei 10 % viso Zemes
sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):
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LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. [X-2452;
LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 isakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos
reikalavimy apragas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
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Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZzeminio vandens gavybos, monitoringo
ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky irengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 isakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy zZeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongés ir sand¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliS§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant] dokumenta padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisykleés*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykles®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadoveé S. Kazlauskiené ( /)// /

~
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