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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai apjungti sklypus. Nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Esant poreikiui suformuoti infrastruktiiros bei Zeldyny teritorijas.

Planuojama tikiné veikla — pramonés ir sandéliavimo statiniy statyba ir eksploatacija.

Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2
priedo ,,Planuojamos tkinés veiklos, kuriai turi biiti atlickama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, rii$iy sgrasas“ 11.18. papunktyje nurodyta, kad gamybos, pramones ir sandéliavimo
objekty, kurivose planuojama vykdyti veikla, nejtraukta j Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 prieda ir §j prieda, statyba pramonés ar kitam verslui suformuotoje
teritorijoje, kuri skirta bendrai naudoti objektams, sudarantiems eksploatacinj ar funkcinj vieneta, kai
objektas ir jo priklausiniai uzima 1 ha ar didesnj plota. Siuo atveju apjungiami du esami kitos
paskirties pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy naudojimo biido sklypai, t.y. galimai pramonés
ir sandéliavimo veiklai/pramonés ir sandéliavimo objekty statybai suplanuotas plotas nedidinamas, o
tik apjungiamas, be to planuojama teritorija yra Bendruoju planu suplanuotoje pramonés ir
sandéliavimo zonoje, o rengiamu projektu neplanuojami konkretiis pramonés ar sandéliavimo
objektai, tik nustatomi bendri galimo uZstatymo reglamentai, tod¢l Planuojamos iikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas neatliekamas. Projektiniy pasitilymy rengimo metu turi biiti jvertintas
poveikio aplinkai vertinimo poreikis ir, nustaCius, kad planuojama veikla atitinka Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedo
nuostatus, atlieckamas poveikio aplinkai vertinimas.

Sklypai:

Detaliuoju planu sklypai apjungiami, i$skiriamas sklypas gatvés plétrai, sklypams nustatomi
naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 18775 m?, sklype i$skiriamos A (plotas - 15594 m?) ir B (plotas —
3181 m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidai: A dalyje - Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (P), B dalyje - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A dalyje galima 1-2 aukSty pastaty, ne aukStesnius kaip 12 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio tasSko) statyba. Sklypo
uzstatymo tankis — 70 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.5, uZstatymo tirio tankis — 8%*.
Uzstatymo tipas — Pramonés ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijy uZstatymas (pi), pastaty skaicius
ir iSsidéstymas sklype sprendZiamas projektiniy pasitiilymy rengimo metu.

*uzstatymo tiirio tankio rodiklis — pramonés ir sandéliavimo ar inZinerinés infrastrukttiros
teritorijose nustatomas statiniy tirio santykis su zemés sklypo plotu, jvertinus didZiausig galimg
uzstatymo tankuma ir statiniy aukstj, nustatomas uzstatymo tiirio tankis — 8.

Uzstatymo Statiniy tiiris (sklypo plotas x tankis x aukstis) 157710

tiirio tankis Sklypo plotas - 18775 = 84

Sklypas Nr. 2: plotas — 671 m?. Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas - Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12).
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Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® 8 punkto nuostatas. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés
sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auk§¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius
j statybos zona (sprendZiama projektiniy pasiiilymy rengimo metu).

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) koregavimo sprendiniais, 2014-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T11-36 patvirtinto Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniais,
STR 2.03.02:2005 ,,gamybos, pramongés ir sandé¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas® bei 2014-01-02
LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis.

IStrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
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Nagrin¢jama teritorija patenka j pramonés ir sandéliavimo funkcing zong teritorijos tvarkymo
zonoje Nr. 189, kur galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), galimi zemés
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naudojimo budai: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I2), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E). DidZiausias maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas kitos paskirties zemeje — 2,5.
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 30 m.

Vadovaujantis Bendruoju planu teritorija patenka j kapiniy sanitaring apsaugos zona, taciau
planuojama pramoning teritorija, todél netoliese esancios kapinés jtakos neturés, be to, vadovaujantis
www.regia.lt duomenimis, sanitariné apsaugos zona néra jregistruota.

IStrauka is 2014-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-36 patvirtinto
Gargidy miesto bendrojo plan
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Planuojama teritorija

TERITORIJY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI
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gamybos, " . . inés paskirties objekty teritorij .4-89, 8.4-8.9 nustatytos GargZdy miesto pramonés rajono
pramones ir Teritorijos, Kurlu_se dominuoja darbo - inzinerinés i dro: itori) 1,5 15m - 10.14, 16 E . 1é ;2 sanitarinés apsaugos zonos. Gamybos, pramonés
sandéliavimo vietos. - atskiryjy Zeldyny teritorijos 16.8 - 16.12 : - plétra negali sudaryti neigiamo poveikio
teritorijos - atlieky saugojimo, rasiavimo gyvenamajai aplinkai. Numatyti triuksmo ir tarSos
teritorjjos maZinimo priemones
Misky tkio paskirtis: 2.52, 4.29,5.19,
- i misky teritorij 6.15-6.17,7.20-7.21, Kol iné dor s LR
f i - apsauginiy misky teritorijos 8.1, 9.3, 11.26 - 11.28,| _ el apsauginése zonose vadovaujantis L
Az:rloggl;é:slr Teritorija skirta apsauginés ir Kita paskirtis: 1.16, 12.8 -12.10.13.47, Tnu;i’:;;:‘:miﬁ:i'::su(r?::::\:mim:ri‘.‘:sl s
paskirties Zeldynams. - komercinés paskirties objekty teritorjos 10.20 1447 -14.19, mazinimo priemones. LeidZiama statyti tik tuos
seldynai - rekreacinés teritorjos 15.10 - 15.12, statinius ir frenginius, kurie susije su transporto ir
- atskiryjy Zeldyny t eritorijos 16.13 - 16.14, keleiviy aptaravimu.
- bendrojo naudajimo teritorijos 17.7,18.7, 19.24,
- inZinerinés infrastruktdros teritorijos 20.6 - 20.7

Nagrin¢jama teritorija yra verslo, gamybos, pramonés ir sandéliavimo teritorijoje, kur
dominuoja darbo vietos. Planuojami sklypai patenka j zong Nr. 16.11, kur galima pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — Kita, galimi Zemés naudojimo budai: Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, inzinerinés infrastrukttros teritorijos, Atskiryjy
zeldyny teritorijos, atlieky saugojimo, riiSiavimo teritorijos; maksimalus uzstatymo intensyvumas —
1,5, maksimalus aukStingumas — 15 m, pagrindiniai vystymo rézZimai: atnaujinimas,
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modernizavimas/konversija bei nauja plétra. Teritorijoje galimas gamybos jmoniy kiirimas, kuriy
sanitarinés apsaugos zona nejtakos ir nedidins nustatytos Gargzdy miesto pramongés rajono sanitarin€s
apsaugos zonos. Gamybos, pramonés plétra negali sudaryti neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.
Numatyti triukSmo ir tarSos mazinimo priemones.

Nezenkli planuojamos teritorijos dalis pietuose palei melioracijos griovi patenka j apsauginés
ir ekologinés paskirties zeldyny zong, kur galimos Zemés naudojimo paskirtys: Misky tkio, Kita;
galimi zemés naudojimo biidai misky tikio paskirties Zeméje: ekosistemy apsaugos misky teritorijos,
apsauginiy misky teritorijos; galimi naudojimo buidai kitos paskirties Zzeméje: komercinés paskirties
objekty teritorijos, rekreacinés teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, bendrojo naudojimo
teritorijos, inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

Pagal Bendrajj plang, nagrinéjama teritorija patenka j Gargzdy pramonés rajono sanitarinés
apsaugos zong ir j vandenvietés cheminés tarSos apribojimo juosta. Siauréje palei nagrinéjama
teritorijg yra kapiniy sanitarinés apsaugos zonos (300 m) riba.

Planuojamoje teritorijoje iregistruoty sanitariniy apsaugos zony néra. Planuojamai teritorijai
taikomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106 str. nuostatos.

Detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai nevirsija aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja kitos paskirties zemés sklypai, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inZinerinés
infrastrukttiros teritorijos. Rengiamu projektu koreguojamos esamy kitos paskirties pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy sklypy ribos, juos apjungiant ir iSskiriant sklypa gatvés plétrai,
nustatomi uzstatymo reglamentai. Detalizuojant bendrojo plano sprendinius, teritorijos dalyje
patenkancioje | apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldyny teritorijas i§skiriama bendro naudojimo
teritorija. Planuojama veikla atitinka teritorijos specifika,- vadovaujantis bendruoju planu, sklypas
patenka pramonés ir sandéliavimo teritorijas. Projekto sprendiniai dera prie bendro teritorijos
konteksto bei atitinka Bendrojo plano sprendinius, tod¢l neturés neigiamos jtakos kvartalo struktiirai
ar gretimybeéms.

Architektiiriniai reikalavimai:

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stikla.

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
e Pabloginus esamo kelio bukle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Planuojamoje teritorijoje nesprendZiami kiti visuomenés poreikiai. Sioje teritorijoje bus
sukuriamos papildomos darbo vietos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais, planuojama teritorija nepatenka j Gamtinio karkaso ribas.

Vadovaujantis Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis,
planuojamoje teritorijoje néra tarSos zidiniy.
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Vadovaujantis Pozeminio vandens vandenvieciy su VAZ ribomis zemélapio duomenimis,
planuojama teritorija patenka ] Gargzdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios juostos B
sektoriaus ribas, taciau rengiamu projektu perplanuojama esama pramoniné teritorija, kur ankstesniu
detaliuoju planu jau buvo suplanuota pramonés veikla. Detaliojo plano sprendiniai poZzeminiams
vandenims jtakos neturés. Teritorijjai taikomas LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
106 straipsnis.

Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojama teritorija patenka i Pramonés ir sandéliavimo
zong, be to perplanuojami esami pramonés ir sandéliavimo teritorijy sklypai, nedidinant jy ploto, o
atvirksciai, - iSskiriant teritorijas gatvés ir zeldyny plétrai. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-
19 Nr. V-586 ,,D¢él sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo** (Zin.,
2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla, nebus tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos
teritorijos riby. Detaliojo plano sprendiniai nesudaro prielaidy planuojamos teritorijos bei gretimybiy
aplinkos kokybés pabloginimui. Cheming ir biologiné tar$a nenumatoma. Zenklus transporto srauty
padid¢jimas nenumatomas.

Pastaba: Jei suplanuotai veiklai ateityje bus reikalingas SAZ nustatymas, Si procediira bus
atliekama teisés akty nustatyta tvarka.

Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Planuojamos teritorijos poveikis gretimai aplinkai:

Planuojama teritorija patenka j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas, o planuojamy
sklypy esamas naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo teritorijos. [vertinus tikinés veiklos
pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy i§déstyma, planuojamos
teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizine, biologing tarSa, psichogening jtaka, daroma iSvada,
kad detaliojo plano numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio gretimy sklypy teritorijoms.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla, nebus tarsi
ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Pastaba: Jei suplanuotai veiklai ateityje bus reikalingas SAZ nustatymas, §i procediira bus
atliekama teisés akty nustatyta tvarka.

Projekto iniciatorius jsipareigoja projektiniy pasiilymy rengimo metu jvertinti sklypo
higiening situacijg ir taikyti prevencines priemones apsaugancias nuo galimos tarSos ir triukSmo bei
uztikrinti Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje *“ patvirtinimo “; Lietuvos higienos norma HN 30:2018 ,, Infragarsas ir Zemadaznis garsas:
ribiniai dydzZiai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose*, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2009 m. kovo 13 d. jsakymu Nr. V-190 ,, Dél Lietuvos
higienos normos HN 30:2018 ,, Infragarsas ir Zemadaznis garsas: ribiniai dydziai gyvenamosiose,
specialiosiose ir visuomeninése patalpose‘ patvirtinimo“; Lietuvos higienos norma HN 50:2016
, Visq zmogaus kiing veikianti vibracija: didZiausi leidziami dydziai ir matavimo reikalavimai
gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose“, patvirtinta Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2003 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. V-791 ,,Dél Lietuvos higienos
normos HN 50:2016 ,, Visq Zmogaus kiing veikianti vibracija: didziausi leidZiami dydZiai ir matavimo
reikalavimai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose “ patvirtinimo ). (3-21 14.6.5
Mr)BSV-762, 2023-01-19 nuostaty laikymasi, esant poreikiui numatyti poveik] mazinancias
priemones (nuo triukSmo, oro tar$os ir t.t.).
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Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija yra Gargzdy miesto ribose, apie 350 m nuo kelio Nr. 227 Jakai — Dovilai
— Laugaliai. Planuojama teritorija nepatenka j krasto kelio Nr. 227 Jakai — Dovilai — Laugaliai
apsaugos zong (50 m).

Vadovaujantis Pozeminio vandens vandenvieciy su VAZ ribomis zemélapio duomenimis,
planuojama teritorija patenka ] Gargzdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios juostos B
sektoriaus ribas. Rengiamu projektu perplanuojama esama pramoniné teritorija, kur ankstesniu
detaliuoju planu jau buvo suplanuota pramonés veikla. Detaliojo plano sprendiniai pazeminiams
vandenims jtakos neturés. Teritorijjai taikomas LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
106 straipsnis.

Apie 350 m atstumu j Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos yra kapinés, taciau planuojama
teritorija nepatenka j jy sanitaring apsaugos zong, be to planuojama pramonés ir sandé¢liavimo veikla,
todél kapinés neigiamos jtakos planuojamai teritorijai netures.

Projekto iniciatorius jsipareigoja projektiniy pasitlymy rengimo metu jvertinti sklypo
higiening situacijg ir taikyti prevencines priemones apsaugancias nuo galimos tarSos ir triukSmo, esant
poreikiui numatyti poveikj mazinanc¢ias priemones (nuo triukSmo, oro tarSos ir t.t.).

Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iS§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-I1,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios
zemes naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 bei STR 2.03.02:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrines saugos pagrindiniais reikalavimais, Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy gaisrines
saugos taisykleés ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie turi
biiti suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uzstatymo ribos,
vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* 74
punktu. Hidrantai turi buti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasSto, bei
numatyti hidranto zenklinimo Zenklai (sprendziama projektiniy pasiiilymy rengimo metu). Jei esami
(planuojami) hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerings sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose bus
jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios
vietos bus numatomos rengiant projektinius pasiiilymus.

Rengiant projektinius pasitilymus turi biiti jgyvendintas ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (2013 m. gruodzio 31 d. Nr. D1-995/1-312) 3.2 punktas.

I sklypus patenkama i§ D kat. Pramonés gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis —apie 3 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu
Zemaités g. 68, Gargzdai, 96124 Klaipédos r. sav.

InZineriniai tinklai:
Numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, esanciy
Pramonés g. Tiksli pasijungimo vieta bus sprendziama projektiniy pasiiilymy rengimo metu.
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Jungiantis prie privatiems asmenims priklausanc¢iy atSaky, butina gauti rastiska tinkly savininko
sutikimg. Esant poreikiui, nenaudojamas privatiems asmenims priklausancias atSakas - demontuoti.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.
Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka ] numatoma uzstatyti zong, turi biiti iSkeliami (sprendziama
techniniu projektu). InzZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

o Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarima).

o Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarimg).

o Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly arba lietaus nuotekos nuvedamos | infiltracinius Sulinius jrengiamus sklypy ribose
(sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka).

. Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasiilymy rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o RySsiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka.

o Dujuy tinklai: prisijungimas sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas sprendziamas
projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

o Melioracija: Sklypas melioruotas. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti

statyby metu atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebity pazeistas vandens reZimas
gretimuose sklypuose. Projektiniy pasiiilymy rengimo metu drenazo rinktuvy vietos tikslinamos
pagal fakta, jiems patenkant ] uzstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis LR zemeés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés* patvirtinimo*
(Zin., 2008, Nr.46-1738).

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo 92 str. 1 d. 2 punktu:
Melioruotoje Zeméje draudZiama: melioracijos griovio $laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos
griovio §laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo
iSorinio $laito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry
1 abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asSings linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly
plana —po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose
ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos
yra po 2,5 metro ] abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos
Saltinius), o atsizvelgiant | Zemes sklype irengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés
administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg | abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius):

e 2a) sodinti medzius ir (ar) kriimus;

e b) statyti statinius, jrengti jrenginius;

e ) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

e 3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais

Statiniais,

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymas):
Sklypas Nr. 1:
e VI-11. PoZzeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos - 18775 m?
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e VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 18775 m?;

Sklypas Nr. 2:
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos - 671 m?;
« VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 671 m?.

Specialiosios zemés naudojimo saglygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsais registro Nr. 44/1977575
ir Nr. 44/1977580, pagal 2012-04-26 Turto atsidalijimo i§ bendrosios nuosavybés sutartis, sklypams
jregistruoti servitutai: Servitutas - teis¢ naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), Servitutas - teis¢é aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis), Servitutas - teis¢ tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis),
Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), Kelio servitutas - teisé
naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), Servitutas - teis€ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Kadangi servituty ribos ir plotai nenurodyti, o jvertinus sklypy planus ir 2011-10-27
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-606 patvirtinto UAB "Damava" Zemés
sklypo (kad. Nr. 5510/0005:38), UAB "llgalaikiy investicijy kompanija" zemés sklypy (kad. Nr.
5510/0005:312; 5510/0005:269), UAB ,,Damava‘“ ir UAB ,,Ilgalaikiy investicijy kompanija“ Zemés
sklypy (kad. Nr. 5510/0005:313, 5510/0005:17), esan¢iy Lébarty kaime, Daupary - Kvietiniy
seniiinijoje, detaliojo plano sprendinius, sklypuose néra tarnaujanciy servituty ir esamy inZineriniy
tinkly, tarnaujantys servitutai naikinami.

Kiti esami servitutai lieka galioti. Rengiamu detaliuoju planu nustatomi tarnaujantys servitutai
gatves plétrai.

Sklypas Nr. 1:
e Servitutas - teisé¢ naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas 108);

e Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas
107);

e Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas 106);

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis, kodas 103);

o Kelio servitutas - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis, kodas 102);

e Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 207) —
NAIKINAMAS;

e Servitutas - teis¢ naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 208) —
NAIKINAMAS;

e Servitutas - teis¢ tiesti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 206) —
NAIKINAMAS;

Sklypas Nr. 2:

e Servitutas - teis€ naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas 108);

e Servitutas - teis¢ aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas
107);

e Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas 106);

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis, kodas 103);

e Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis, kodas 102);
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e Kelio servitutas S1 — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215) - 671m?;

e Servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas 222) - 671m?;

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekos bus surenkamos j sklypuose stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky veze¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
projektiniy pasiilymy rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Gargzdy mieste, adresu Pramonés g. 19 ir 21. Susisiekimo sistema
esama.

I planuojama teritorija patenkama i§ D kat. Pramonés gatvés, kurios atstumas tarp raudonyjy
linijy — 20 m, esamas kelio dangos plotis ties planuojama teritorija apie 7 m., kelio danga — asfaltas.

GargZzdy miesto bendruoju planu sklypo vakaruose suplanuota D kat. gatve, kurios atstumas
tarp raudonyjy linijy — 20 m. Gatvés raudonosios linijos patenka j planuojamos teritorijos ribas, todél
planuojamos teritorijos dalyje patenkancioje | gatvés raudonasias linijas iSskiriamas sklypas Nr. 2,
kurio naudojimo budas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, sklypui nustatomi
tarnaujantys servitutai kodas: 215, 222.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety poreikis
prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus nustatomas jvertinant
planuojamo pastato poreikj projektiniy pasiilymy rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos
tikslinamos projektiniy pasiilymy rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugotiny medziy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Vadovaujantis Gargzdy miesto bendruoju planu, pietuose planuojamos teritorijos dalis palei
melioracijos griovj patenka | apsauginés ir ekologinés paskirties zeldyny zona, todél Sioje dalyje
18skiriama kito rézimo zona, kuriai nustatomas naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos. Statyba $ioje dalyje neplanuojama.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (toliau — Tvarko
apraSas), maziausias zeldynams priskiriamas plotas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose
priklausomyjy Zeldyny bendras plotas sudaro ne maZziau nei 10 %, o Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijose -15 % viso zemés sklypo ploto,
todél sklypui nustatomas bendras maziausias Zeldynams priskiriamas plotas 15 % viso Zemés sklypo
ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;
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LR pajtirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemes sklypy
pardavimo ir nuomos;

Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zZemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajtirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;
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ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5520/0009:504; 5520/0009:508) GARGZDU M., GARGZDU SEN., KLAIPEDOS
R. SAV. DETALUSIS PLANAS, NUMATANTIS KOREGUOTI DETALIOJO PLANO, REG. NR. T00063957,
SPRENDINIUS, TDP NR. K-VT-55-25-1376

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZeminio vandens gavybos, monitoringo
ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy gr¢ziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizeés atlikimo
taisykles®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové S. Kazlauskiené N /) /

e
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