2004 M. RUGSEJO 30 D. LIETUVOS RESPUBLIKOS KLAIPEDOS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T11-283 PATVIRTINTO ZEMES
SKLYPO (KAD. NR. 5535/0005:0039), ESANCIO PESKOJU KAIME, KRETINGALES
SENIUNIJOJE, SUPAPRASTINTA TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPUI AUDROS G. 24

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Zemés sklypo savininkas: Fizinis asmuo.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadove

Sandra Kazlauskiené.

Koreguojama teritorija: Zemés sklypas Audros g. 24, Peskojy k., Kretingalés sen., Klaipédos r.

sav.

Koregavimo tikslai: koreguoti nustatytg statiniy statybos zona, statybos ribg ir statybos linij3a.

Informacija apie esama Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas

Audros g. 24, Peskojy k., Kretingalés sen.,
Klaipédos 1. sav.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr.

5535/0005:371 Kretingalés k.v

4. | Zemés sklypo pagrindiné paskirtis

Kita

5. | Zemes sklypo naudojimo biidas/pobiidis

Gyvenamosios teritorijos/mazaauksc¢iy
gyvenamyjy namy statybos

6. | Zemés sklypo savininkas

Fizinis asmuo

7. | Zemés sklypo plotas

0.1147 ha

8. | Nusausintos zemes plotas

0.1147 ha

9. | Servitutai

10. | Specialiosios naudojimo salygos

I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 4 kv. m.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
VI-2. melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos - 0.1147 ha;

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Koreguojamas zemés sklypas Siauréje ribojasi su Rilko g., pietryCiuose — su akligatviu
vedanciy 1§ Audros g., rytuose, pietuose ir vakaruose — su gyvenamaisiais sklypais;




IStrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Koreguojama teritorija

Did#iausias ..
leistinas D“gmx:‘“
Tertorjos @ Galmi zemés naudojimo.~ Pognane  PASEM gayno .
tvarkymo Funkcing zona badai . uZstatymo Lk
o, bieo [ naudojimo  metrais nuo prioritetas
FRaKES S | Thiea as (UI)
pavirSiaus
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17. Ekstensyvaus ustatymo zona G1. K. V.R B, 12, E. 11", P** KT 12 2 2
Misky ir miskingy teritorijy zona i M .

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemes
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZiniu, planuojama teritorija patenka j ekstensyvaus uZstatymo
zong teritorijos tvarkymo zonoje Nr. 17, pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — Kita (KT), galimi
zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacings teritorijos (R),
Bendrojo naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2),
Atskiryjy zeldyny teritorijos (E). Galimas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijy Zemés naudojimo biidas (I1), skirtas minéty uZstatomy teritorijy aptarnavimui
reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai. Galima pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla nepatenka i Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis
apimtimis) sgraSus ir nereikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty aukstis 12 m, uzstatymo intensyvumas iki 0.2*.(Ekstensyvaus
uzstatymo intensyvumo zomoje, jvertinus teritorijos urbanizacijos tempus, esamq uzstatymq bei
teritorijos inZinerinés infrastruktiiros isvystymg t.y. galimybes jungtis prie centralizuoty tinkly ar
uztikrinant reikiamos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros isvystymq privaciy lésy pagalba,
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) gali biiti nustatomas didesnis uz reglamenty
lenteléje nurodytq, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar formuojant naujg
kvartalg) arba rengiant vietovés lygmens bendrgjj plang administraciniam vienetui (miesteliui,
kaimui) ir nustatant visus vietoves lygmens TPD taikomus privalomuosius reglamentus.).

Rengiamu koregavimu supaprastinta tvarka néra kei¢iami Zemés sklypo uZstatymo
reglamentai.




IStrauka is 2004 m. rugséjo 30 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-283 patvirtinto Zemés sklypo (kad. Nr. 5535/0005:0039), esancio Peskojy
kaime, Kretingalés seniiinijoje, detaliojo plano

GISTRUOTHS
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Koreguojama teritorija
2004 m. rugséjo 30 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-283 patvirtintu Zemes sklypo (kad. Nr. 5535/0005:0039), esancio Peskojy kaime,
Kretingalés senilinijoje, detaliuoju planu, koreguojamam sklypui nustatyti reglamentai: bendras
plotas — 1147 m? Zemés sklypo paskirtis — Kitos paskirties zemé, zemés naudojimo biidas —
gyvenamoji teritorija (G1), leistinas statiniy aukstis metrais - 8, aukSty skaicius — iki 2a + M, leistinas
zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0.28, leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.58.
Rengiamu projektu Zemés sklypo naudojimo reglamentai nekeiciami.

IStrauka i§ 2025-10-28 Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-1155
patvirtinto nustatyty susisiekimo komunikacijy iS§déstymo principy koregavimo Zemés sklype (kad.
Nr. 5535/0005:0371)

KITI ZENKLAI

SUTARTINIAI ZENKLAI
h N - Koreguojamos teritorijos riba

Esamo sklypo riba

il
MS

< Esamas jvaziavimas/ivaziavimas ¢
2 \ <5350p0503 7 32 I

. P /
lel“ﬂ] amas |VazZiavimas/isvaziavimas | Il
* \ SR35i50375

Rengiamu projektu koreguojama teritorija sutampa su 2025-10-28 Klaipédos rajono
savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-1155 patvirtinto nustatyty susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principy koregavimu zemés sklype (kad. Nr. 5535/0005:0371) koreguota teritorija.
Patvirtintu detaliojo plano koregavimu buvo pakoreguota jvaziavimo j sklypa vieta.




II. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojami detaliyjy plany sprendiniai, iSskyrus teritorijos
naudojimo reglamento sprendinius, nurodytus Sio jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose (t.y.
teritorijos naudojimo tipg, pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, zemés naudojimo biida, leidziamajj
pastaty aukstj ir leidziamaja pastaty aukscio altitude, leidziamajj Zemés sklypy uZstatymo tankj,
intensyvumg ar uzstatymo tiirio tankj), nekeic¢iant nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo
aukscio ir (ar) leidziamosios aukscio altitudés pastaty (jy daliy) iSdéstymo, nustatyty zemés sklypy
riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto koreguojant Siuos dokumentus gali buti naikinami, naujai
nustatomi ar keiCiami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeicia
nustatytos pasekmes ar poveikis aplinkai.

Siuo projektu rengiamas 2004 m. rugséjo 30 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-283 patvirtinto zemés sklypo (kad. Nr. 5535/0005:0039),
esancio Peskojy kaime, Kretingalés seniiinijoje, detaliojo plano koregavimas supaprastinta tvarka,
pagal LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimus. Numatoma
koreguoti statiniy statybos zona, statybos ribg ir statybos linija,_nekeiciant detaliuoju planu nustatyty
privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

II1. SPRENDINIAI:
Rengiamu projektu vietoje statybos linijos nustatoma statybos riba, taip sudarant galimybe
optimaliai iSplanuoti sklypa.

Esamo uzstatymo jvertinimo schema

SUTARTINIAI ZENKLAI

‘ Koreguojamos teritorijos riba
———— ] samo sklypo riba

DP nustatyta statybos linija

| Esamas pastatas, pastatytas ilaikant
i | statybos linija

| Esamas pastatas, pastatytas neislaikant
|| statybos linijos

[vertinus esamg uZzstatyma, statiniy iSdéstymas neturi aiSkios struktiiros, dalis statiniy
pastatyti neislaikant statiniy statybos linijos, be to detaliuoju planu nustatyta statybos linija neturi
rySio su toliau esanc¢iomis teritorijomis, todél rengiamu projektu naikinama statybos linija neturés




neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, o atvirks$¢iai — sudarys prielaidg tinkamai jkomponuoti
planuojamg statinj | esamg urbanisting aplinka.

Sklypas yra melioruotas. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti statyby metu atstatomi
arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose sklypuose.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-
218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitros taisyklés“ patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.46-1738).

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 92 str. 1 d. 2 punktu:
Melioruotoje Zeméje draudZiama: melioracijos griovio §laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos
griovio $laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir arciau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo
iSorinio $laito papédés, iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 15
metry ] abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo
naudojimo drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus i abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés
linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje
Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazZo
rinktuvo aSinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j zemés sklype jrengtus inzinerinius
jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemes
juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés
linijos (iSskyrus tarSos Saltinius):

e 2a)sodinti medzius ir (ar) kriimus;

e b) statyti statinius, jrengti jrenginius;

e ) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

e 3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais
statiniais,

Rengiamu projektu, vadovaujantis 2026-08-18 suderintu Drenazo vamzdzio Ker d75, esancio
Audros g. 24, Peskojy k., Klaipédos rajone tikslios vietos bréziniu, jvertinus esamo drenaZo rinktuvo
apsaugos zong, koreguojama statiniy statybos zona.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliS§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy $alinimas® (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auksc¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turinéios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Tiksli statiniy statybos vieta bus sprendziama projektiniy pasitilymy metu, jvertinus aplinkinj
ir planuojama uzstatyma bei kitus aspektus.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami.

Gaisriné sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo sglygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Jei
nauji pastatai statomi nei$laikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty turi biiti jrengta ugniasiené
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamieji




pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

2004 m. rugséjo 30 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-283 patvirtintu zemés sklypo (kad. Nr. 5535/0005:0039), esancio Peskojy kaime,
Kretingalés seniiinijoje, detaliuoju planu, pastaty gesinimui kvartale suplanuotas prieSgaisrinis
rezervuaras. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose
bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios
vietos numatomos rengiant techninj projekt.*

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimyb¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 11.58 km atstumu
nuo koreguojamos teritorijos, adresu Tiekéjy g. 19, Kretinga.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Zeldyny, iskaitant
vejas ir gélynus, rekreaciniy teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto.

Susisiekimas (Esami keliai, gatvés).

Planuojama teritorija yra Audros g. 24, Peskojy k., Klaipédos r. sav. | planuojamg teritorija
patenkama 1§ D kat. Riiko g. Rengiamu projektu susisiekimo sistema nekoreguojama.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius ir vietos sklypo ribose bus sprendZiama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadove S. Kazlauskiené
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