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Mato

Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 3408

2. sklypo uzstatymo plotas m? 1491

3. sklypo uZstatymo intensyvumas % 79,45

4. sklypo uZstatymo tankis % 44

5. apzeldintas sklypo plotas % 10

II. PASTATAL Pastatas Nr.1

1. Pastato paskirties rodikliai (Zmoniy skaicius). vnt. 95

2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, riisis:

2.1. pagrindinis daiktas vnt. 1

2.2. priklausinys vnt. -

3. Pastato bendrasis plotas m? 1431,68

4. Pastato naudingasis plotas. m? netaikoma

5. Pastato turis. m? 7890

6. Auksty skaicius. vnt, 2

7. Pastato aukstis. m 10,0

8. Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis (pastaty ir patalpy) | vnt. 1

9. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt, 0

9.1. 1 kambario vnt, —

9.2. 2 ir daugiau kambariy. vnt. —

9.3 butai, kuriuose insoliacijos laikas trumpesnis uz minimaly vnt. ir o

reglamentuota buto Nr.

10. Energinio naudingumo klasé. A++

11. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. -

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis. I

II. PASTATAL Pastatas Nr.2

1. Pastato paskirties rodikliai (zmoniy skai¢ius). vnt. 95

2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, riiis:

2.1. pagrindinis daiktas vnt. 1

2.2. priklausinys vnt. -

3. Pastato bendrasis plotas m? 1276,10

4. Pastato naudingasis plotas. m? netaikoma

5. Pastato tiiris. m? 7 020

6. Auksty skaicius. vnt, 2

7. Pastato aukstis. m 10,0

8. Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis (pastaty ir patalpy) | vnt. 1

9. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt, 0

9.1. 1 kambario vnt, —

9.2. 2 ir daugiau kambariy. vnt. —
Atest. Nr. MB S. LUKé_O Paslaugy paskirties pastaty, komerciniy pastaty grupes,
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9.3 butai, kuriuose insoliacijos laikas trumpesnis uzZ minimaly vnt. ir o
reglamentuotg buto Nr.
10. Energinio naudingumo klasé. A++
11. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. -
12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis. I
VI. KITI STATINIAI
1. Kiemo aikstelé m? 1576
lapas | lapy |Laida
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AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO STATYBOS VIETA, STATYBOS RUSIS, STATINIO PASKIRTIS,
STATINIO KATEGORUJA.

Projektuojami du paslaugy paskirties pastatai Karaliskiy g. 7, TruSeliy k., Sendvario sen., Klaipédos
r. sav. Zemés sklypo kadastro Nr. 5558/0005:3193, Tauralaukio k. v., unikalus Nr. 4400-7006-4810.
Statybos rO8is — naujo statinio statyba. Pastatai priskiriami komerciniy pastaty paskirties grupei,
statiniy kategorija — neypatingieji statiniai. Statytojas — UAB ,Jono kalnelis®, juridinio asmens kodas
305592726.

Projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis 2026-10-05 specialiaisiais reikalavimais Nr. SRD-34-
261005-00521, specialiaisiais architekttros reikalavimais Nr. SARD-34-261005-00552 ir detaliojo
plano sprendiniais, patvirtintais Klaipédos rajono savivaldybés mero 2026-08-06 potvarkiu Nr. MV-
893. Pastatuose numatomos paslaugy, specializuotos prekybos, sporto ir administracinés patalpos.

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

Zemeés sklypo kadastro Nr. 5558/0005:3193, Tauralaukio k. v.; unikalus Nr. 4400-7006-4810; plotas
— 0,3408 ha (3 408 m?). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Registro Nr. 44/4066532. Sklypas suformuotas sujungus
du ankstesnius sklypus, kuriy unikaltis Nr. 4400-1790-1854 ir 4400-1790-2295. Naujasis sklypas
jregistruotas 2026-09-10.

Sklypas yra Tru$eliy gyvenvietés urbanizuotoje aplinkoje. Siaurinéje puseéje ribojasi su Karaliskiy
gatve, rytinéje — su Bruozai€iy gatve; pietinéje puséje yra susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros
koridorius, melioracijos griovys ir M. Liuterio gatvé. Vakaruose yra gretimas sklypas KaraliSkiy g. 5,
gyvenamosios paskirties. Sklypo forma artima trapecijai; pagal kadastrinj plang Siaurinés ribos ilgis
— 66,62 m, rytinés — 55,49 m, pietinés — 58,15 m, vakarinés — 54,39 m.

Nekilnojamojo turto registre sklypas nurodytas kaip ariama, nusausinta Zemé. Registruoty pastaty
Siame i8raSe néra; sklypo plane esamy kapitaliniy pastaty nepazyméta. Todél esamy pastaty
Topografinéje medziagoje pazyméti Zeldiniai, inzineriniai tinklai ir vietomis mazdaug 18,8—19,5 m
esamo pavirSiaus altitudés. Galutiniai vertikaliojo planavimo sprendiniai nustatomi pagal aktualy
topografinj plana.

Sklype jregistruotas vieSpataujantis kelio servitutas ir 327,00 m? ploto tarnaujantis kelio servitutas
Nr. 100-090-913. Elektros tinkly apsaugos zonos teritorija apima 9 m? sklypo. Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky infrastrukttros apsaugos zony teritorijos apima atitinkamai 6 m?, 10 m?
ir 4 m? sklypo. Jy ribos vertinamos kartu su esamais tinklais, reljefu ir melioracijos sistema.

Jvaziavimas numatomas i$§ KaraliSkiy gatves. Pastatai iSdéstomi pietinéje sklypo dalyje, automobiliy
aikStelé — Siaurinéje. Sklypo sutvarkymu formuojamos transporto, pésciyjy ir zeldyny zonos;
pavirSinis vanduo nuvedamas nepazeidziant kaimyniniy sklypy interesu.

Paslaugy paskirties pastaty, komerciniy

Atest. MB ,,S. Lukso gr‘c‘hitektﬁros pastaty grupés, Karaliskiy g. 7, Truseliy k.,
Nr. studija Klaipédos r. statybos projektas
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A1382 | Arch | K. Jurkuté Aiskinamasis rastas 0
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3. REKONSTRUOJAMIEMS AR KAPITALISKAI REMONTUOJAMIEMS STATINIAMS — ESAMOS
BUKLES JVERTINIMAS.

Sklypas neuzstatytas registruotais pastatais. Projektuojama nauja statyba, todél rekonstruojamy ar
kapitaliSkai remontuojamy statiniy esamos biklés vertinimas neatliekamas. Teritorija statybai
parengiama sutvarkant statybos zonoje esancius Zzeldinius ir infrastruktiirg, iSsaugant gretimy
teritorijy naudojimo salygas.

4. PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS, PAGRINDINES CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS,
PLANUOJAMA UKINE VEIKLA

Projektuojami du dviejy auksty paslaugy pastatai — pastatas Nr. 1 vakarinéje ir pastatas Nr. 2
rytinéje sklypo dalyje. Pastaty tdriai sublokuojami ties 6 aSimi. Pirmuose aukS$tuose numatomos
paslaugy ir specializuotos prekybos patalpos, techninés patalpos, laiptinés bei koridoriai. Antruose
aukstuose numatomos sporto ir administracinés patalpos, rdbinés, sanitariniai mazgai, tkinés
patalpos bei koridoriai.

Pastato Nr. 1 bendras plotas — 1 431,68 m?, pagrindinis — 1 006,03 m?, pagalbinis — 425,65 m?2.
Pastato Nr. 2 bendras plotas — 1 276,10 m?, pagrindinis — 1 008,68 m?, pagalbinis — 267,42 m?2.
Bendras abiejy pastaty plotas — 2 707,78 m?. Pastaty virSutiné santykiné altitudé — +10,00 m; antro
auksto grindy lygis — +4,80 m.

Paslaugy patalpose numatoma 12 darbo viety abiem pastatams kartu. Prekybos patalpose
vykdoma specializuota vienos prekiy grupés prekyba. Sporto zonose numatomos sporto erdves su
jas aptarnaujanciomis rubinémis ir sanitariniais mazgais, administracinése — darbo erdvés ir
pagalbinés patalpos. Gamybos technologiné linija neprojektuojama.

5. ENERGINIO APRUPINIMO IR VANDENS SALTINIAI; VANDENS, NUOTEKY IR ENERGINIO
APRUPINIMO INZINERINIY TINKLY VIETY (TRASY) APIBUDINIMAS; ATSINAUJINANCIY
ENERGIJOS ISTEKLIY PANAUDOJIMO APIBUDINIMAS

Sildymas

Pastaty Sildymo sistema parenkama jvertinus energinio naudingumo reikalavimus, patalpy
naudojimo pobidj ir Silumos poreikj. Silumos $altinis ir jo techniniai parametrai sprendziami
techninio darbo projekto stadijoje. Atsinaujinancios energijos panaudojimas derinamas su pastaty
energine koncepcija.

Vanduo

Vandentiekis. Numatyta jungtis prie artimiausiy centralizuoty kvartaliniy vandentiekio tinkly
Karaliskiy gatvéje. Vanduo reikalingas darbuotojy, lankytojy, sporto ir sanitariniy patalpy
poreikiams. Jvady, apskaitos, slégio ir debity sprendiniai detalizuojami pagal tinkly valdytojo
prisijungimo salygas.

Buitinés nuotekos

Buitinés nuotekos. Numatyta jungtis prie artimiausiy centralizuoty kvartaliniy buitiniy nuoteky tinkly
Bruozai€iy gatvéje. Pastaty buitinés nuotekos renkamos atskirai nuo pavirsiniy ir drenazo nuotekuy.
Jei pasirinktos paslaugos sukelty specialy technologiniy nuoteky tvarkymo poreikj, tokios nuotekos
turi bati jvertintos atskiru sprendiniu pries prijungima.

Lietaus nuotekos

lapas lapy Laida
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PavirSinés nuotekos. Numatyta jungtis prie artimiausiy centralizuoty kvartaliniy pavirSiniy nuoteky
tinkly BruozaiCiy gatvéje. Nuo stogy ir kietyjy dangy vanduo surenkamas kontroliuojamai.
Sulaikymo, infiltracijos ar valymo jrenginiai ir iSleidimo debitai parenkami pagal faktines sglygas bei
tinkly valdytojo reikalavimus. PavirSinés nuotekos negali bati nekontroliuojamai nuvedamos |
kaimyninius sklypus ar iSleidziamos j buitiniy nuoteky sistema.

Drenazas

Melioracija. IStiriama esamos drenazo sistemos padétis, nustatomas jg kertanCiy pamaty ir tinkly
poveikis. Po statiniais patenkantys sausintuvai pertvarkomi, uztikrinant gretimy teritorijy sausinimo
testinumg. Sprendiniai derinami kartu su pavirSiniy nuoteky tvarkymu.

Elektra

Elektros energija. Elektros jvadas, apskaita, pastaty ir teritorijos ap3vietimas, jrangos bei
elektromobiliy jkrovimo galia projektuojami pagal skirstomuyjy tinkly operatoriaus sglygas. Elektros
infrastruktiiros apsaugos zonose darbai vykdomi laikantis nustatyty apribojimy ir suderinimuy.

6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACUY, STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY
APRASYMAS; ISORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUDEJIMO ORGANIZAVIMO PRINCIPAI

Pastatai iSdéstyti pietinéje sklypo dalyje, lankytojy automobiliy aikstelé — Siaurinéje. Jvaziavimas ir
iSvaziavimas numatomi i§ KaraliSkiy gatvés. Detalusis planas taip pat numato papildomo jvaziavimo
galimybe i$ BruoZzaiCiy gatvés, Siais projektiniais pasitlymais transporto jvaziavimas numatomas is
Karaliskiy gatves.

Automobiliy eismas organizuojamas Siaurinéje sklypo dalyje esanciu pravaziavimu ir i$ abiejy jo
pusiy iddéstytomis stovéjimo eilemis. Prie pastaty numatyti Saligatviai, sujungiantys aikstele su
jéjimais. Plane nurodyta betoniniy trinkeliy danga transportui, Saligatvio betoniniy trinkeliy danga
pestiesiems ir Zolés danga. Dangos turi bati neslidzios, atsparios numatomoms apkrovoms ir
tinkamos veziméliais judantiems Zmonéms.

AikSteléje privaloma iSsaugoti manevravimo, specialiyjy tarnyby ir aptarnaujanéio transporto
judéjimo galimybes. Prekiy pristatymas organizuojamas taip, kad bty neuZstatyti jéjimai, prieinami
marsSrutai ir evakuacijos iSéjimai.

Reljefas formuojamas taip, kad pavirSinis vanduo buty nukreiptas j numatytg surinkimo sistema,
nebdty leidZiamas j gretimus sklypus ir nesikaupty ties jéjimais. Prieinamy taky ir jéjimy altitudés
derinamos su automobiliy aikStelés bei gatvés auksciais. Tvarkant pieting dalj iSsaugoma galimybé
eksploatuoti griovj ir esamg infrastruktira.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Poreikis skaiCiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 suvestine redakcijg nuo 2026-06-02 iki 2028-12-
31, 30 lentele ir 109 punktg. Teritoriniai koeficientai netaikomi. Specializuotai prekybai taikomas
4.3.4 papunktis — 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto; paslaugoms — 4.4.2 papunktis, 1 vieta 1 darbo
vietai; administracinéms patalpoms — 5 punktas, 1 vieta 40 m? pagrindinio ploto; sporto patalpoms
— 8.4.1 papunktis, 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto. Stacionariy ZiGrovy viety nenumatoma.

Paskirtis Skaiciavimo bazé Norma Poreikis
Specializuota prekyba 576,70 m? 1/60 m? 9,6117
Paslaugy 12 darbo viety 1/ darbo vietai 12,0000
Administraciné 417,69 m? 1/40 m? 10,4423
Sporto 395,92 m? 1/30 m? 13,1973
lapas | lapy | Laida
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Paskirtis Skaic¢iavimo bazé Norma Poreikis
IS viso 45,2536 — 46

N = 576,70 / 60 + 12 + 417,69 / 40 + 395,92 / 30 = 45,2536. Tarpiniai rezultatai neapvalinami;
galutiné suma apvalinama | didesne puse. Abiem pastatams bendroje aikSteléje reikalingos ne
maziau kaip 46 automobiliy stovejimo vietos. Projektuojama 48 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.

7. PROJEKTUOJAMO STATINIO ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

7.1. ESAMY STATINIY ARCHITEKTURINES BUKLES JVERTINIMAS, PAAISKINIMAS, KAIP JI ATITINKA
NORMATYVINIY DOKUMENTY REIKALAVIMUS, FUNKCINE PASKIRT].

Sklype esamy pastaty néra, todél esamy statiniy architektdrinés biklés vertinimas neatliekamas.
Projektuojami dviejy auksty tdriai formuoja vientisg horizontaly kompleksg. Pasikartojandios
vitrinos, horizontalios fasady juostos ir vertikalios zaliuzés skaido pastaty mastel;j ir pabrézia jéjimy
bei veiklos zony ritma. Projektuojama architektira derinama su TruSeliy gyvenvietés aplinka,
detaliojo plano uzstatymo zonomis ir gretimy sklypy naudojimu.

7.2. PASTATO (PATALPY) FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI;

Pirmuose aukstuose numatomos tiesiogiai i$ lauko ir bendryjy koridoriy pasiekiamos prekybos bei
paslaugy patalpos. Techninés patalpos skirtos inZineriniy sistemy aptarnavimui. Antro auksto sporto
ir administracinés zonos jungiamos koridoriais su laiptinémis. Sporto patalpas aptarnauja vyry ir
motery rabinés, WC ir Gkinés patalpos; administracines erdves — koridoriai, WC bei Ukinés patalpos.
Funkciniai rySiai derinami su evakuacijos ir prieSgaisrinio atskyrimo reikalavimais.

7.3. PAGRINDINIY |JEJIMY, PRAEJIMY, VESTIBIULIY, LAIPTINIY, LIFTY ISDESTYMO SPRENDINIAL.

Pagrindiniai jéjimai siejami su sklypo pésc€iyjy takais ir automobiliy aikstele; atskiros pirmo auksto
patalpos turi tiesioginius jéjimus i$ lauko. Pastato Nr. 1 laiptiné numatoma vakarinéje, pastato Nr. 2
— rytinéje dalyje. Antro auksto koridoriai sudaro vidaus ry8ius su sporto ir administracinémis
patalpomis. Prieinamy marsruty, dury angy ir manevravimo erdviy sprendiniai derinami visame
patekimo kelyje.

7.4. NUMATOMI PASTATO ATITVARY ELEMENTY TIPAI, MEDZIAGOS IR Ji PARINKIMO MOTYVAI

Fasady apdailai numatyta pilkos skardos apdaila RAL 7012, medinés vertikalios zaliuzés ir
skardinés horizontalios Zaliuzés RAL 9022. Didelés pirmojo auksto vitrinos leidzia matyti jéjimus ir
prekybines erdves. Antrojo auksto vertikalds elementai skaido ilgus fasadus ir prisideda prie saulés
kontrolés. MedZiagy patvarumas, tvirtinimai ir degumo savybés parenkami kartu su konstrukciniais,
energiniais ir gaisrinés saugos sprendiniais.

Stogo plane numatyti j vidines surinkimo linijas nukreipti nuolydziai, jlajos ir stoglangiai vir$ vidaus
komunikacijy zonos. Pjavyje antrojo auksto grindy lygis pazymétas +4,80 m, virSutinis pastato lygis
— +10,00 m. Stogo hidroizoliacija, Siltinimas, nuolydziy sudarymas, avarinio vandens nuvedimo
sprendiniai ir jrangos iSdéstymas detalizuojami techninio darbo projekto stadijoje.

Atitvaros parenkamos pagal energinio naudingumo, akustikos, drégminés budklés ir gaisrinés
saugos reikalavimus. LaikanCiyjy konstrukcijy bei pamaty sprendiniai tikslinami techninio darbo
projekto stadijoje, jvertinus inzinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus.

lapas lapy Laida
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8. NUMATOMI PATALPY INSOLIACIJOS IR NATURALAUS APSVIETIMO LYGIAI IR RODIKLIALI,
JU NORMINIAI LYGIAL;

Paslaugy, prekybos, administracinése ir sporto patalpose natiralus apSvietimas numatomas per
iSoriniy fasady vitrinas ir langus, vidaus komunikacijy zonoje — taip pat per stoglangius. Darbo viety
natdralus ir dirbtinis apSvietimas vertinamas pagal HN 98:2014 bei konkreciai veiklai taikomus
reikalavimus.

Fasady zaliuzés ir jstiklinimo savybés parenkamos mazinant akinima bei patalpy perkaitimg. Naujas
uzstatymas neturi pabloginti gretimy gyvenamuyjy pastaty insoliacijos iki neleistino lygio.
SkaiCiavimuose jvertinama pastaty orientacija, auksciai ir atstumai iki gyvenamuyjy patalpy langy.

9. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI, ZMONIY SKAICIUS PASTATE AR
PATALPOIE.

Pastato Nr. 1 paslaugy paskirties patalpy bendras plotas — 476,98 m2, pagrindinis — 318,20 m?,
pagalbinis — 158,78 m?; prekybos — 321,70 m?, visas plotas priskirtas pagrindiniam; sporto bendras
— 303,77 m?, pagrindinis — 188,31 m2, pagalbinis — 115,46 m?; administraciniy bendras — 329,23 m?,
pagrindinis — 177,82 m?, pagalbinis — 151,41 m2.

Pastato Nr. 2 paslaugy paskirties patalpy bendras plotas — 421,80 m?, pagrindinis — 306,20 m?,
pagalbinis — 115,60 m?; prekybos — 255,00 m?, visas plotas priskirtas pagrindiniam; sporto bendras
— 266,07 m?, pagrindinis — 207,61 m?, pagalbinis — 58,46 m?; administraciniy bendras — 333,23 m?,
pagrindinis — 239,87 m?, pagalbinis — 93,36 m?.

Abiejy pastaty bendras plotas — 2 707,78 m?, pagrindinis — 2 014,71 m?, pagalbinis — 693,07 m>.
Pagalbiniam plotui priskirtos atskirai eksplikacijose nurodytos laiptinés, koridoriai, techninés ir
ukinés patalpos, WC bei ribinés.

Pastatuose numatomas maksimalus galimas vienu metu Zmoniy skaicius iki 95 Zmoniy

10. SAUGOMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS REIKALAVIMAI, SPECIALIEJI
PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI, APLINKOS APSAUGOS, KULTUROS PAVELDO
ISSAUGOJIMO, URBANISTIKOS, GAISRINES, CIVILINES SAUGOS PRIEMONIY PRINCIPINIY
SPRENDINIY TRUMPAS APRASYMAS; TERITORIJOSE, KURIOSE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS
ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS; PROJEKTE NUMATYTY POVEIK] APLINKAI MAZINANCIY
PRIEMONIY APRASYMAS;

Sklypas nepatenka j saugoma teritorijg, kultiros paveldo objekto teritorija, kultiiros paveldo vietove
ar jy apsaugos zonas. Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos bei specialigji
paveldosaugos reikalavimai nenustatyti. Urbanistiniai sprendiniai jgyvendinami pagal detalyjj plang
ir Klaipédos rajono architektiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gaires, patvirtintas 2025-04-
24 sprendimu Nr. T11-171.

Registro iSraSo 11 punkte nurodyta elektros tinkly apsaugos zonos teritorija Nr. 100642214, j kurig
patenka 9 m? sklypo. Taip pat jregistruotos vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
infrastruktiiros apsaugos zony teritorijos Nr. 100958082, Nr. 100951417 ir Nr. 100947221, j kurias
patenka atitinkamai 6 m?, 10 m? ir 4 m? sklypo.

Nors specialiyjy architektiros reikalavimy formoje kity apsaugos zony nenurodyta, rengiant projekta
jvertinamos registre jregistruotos teritorijos. Detaliajame plane pazymeétas melioruotas sklypas ir
melioracijos sistemy pertvarkymo poreikis. Statybos zonoje esantys tinklai, jrenginiai bei drenazas
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iSkeliami arba pertvarkomi pagal suderintus sprendinius iki juos pazeidZian€iy statybos darby
pradzios. Gretimy sklypy drenazo veikimas ir vandens rezimas turi bati iSsaugoti.

Gaisrinés saugos sprendiniai rengiami jvertinus visas patalpy funkcijas, didZiausig vienu metu
esanc¢iy zmoniy skai€iy, aukstj, bendrg plotg, konstrukcijy medziagas ir glaudZiamy pastaty
tarpusavio rysj. Ties pastaty sandura turi bati aidkiai nustatytas gaisriniy skyriy atskyrimas arba
pagristas bendras gaisrinis sprendinys. Atsparumo ugniai laipsnis, gaisriniy skyriy plotai ir atitvary
klasés nustatomi gaisrinés saugos sprendiniais.

Evakuacijai naudojami tiesioginiai pirmojo auksto iéjimai ir antrojo auksto rySiai su laiptinémis.
Evakuaciniy iSéjimy skai€ius, nepriklausomumas, dury varstymo kryptys, keliy ilgiai ir plo€iai
tikrinami skai€iavimais. Tarp pastaty numatyti funkciniai rySiai negali nepagrjstai panaikinti
prieSgaisrinio atskyrimo ar bati laikomi nepriklausomais iSéjimais be gaisrinio jvertinimo.

Priedangos poreikis bei jos sprendiniai nustatomi pagal taikomg STR 2.07.02:2024 ir kity civilinés
saugos dokumenty redakcijg. Priedanga neprojektuojama nes pastate nebus daugiau kaip 100
Zmoniy

11. TRUMPAS UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIY PRITAIKYMO ASMENIMS SU
NEGALIA PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS;

Pastaty bendrojo naudojimo erdvés ir susisiekimo keliai projektuojami laikantis STR 2.03.01:2019
ir jame nurodyty 1ISO 21542:2011 taikomy reikalavimy. Pésciyjy takai, jéjimai, durys, manevravimo
erdvés ir sanitarinés patalpos turi sudaryti galimybe pastatais naudotis asmenims su negalia.
Prieinamumas uztikrinamas abiejy auksty lankytojams ir darbuotojams skirtose patalpose.

Nuo prieinamy automobiliy stovéjimo viety iki jéjimy numatomas nenutrikstamas marsrutas.
Stovéjimo viety skaicius ir tipai parenkami pagal galutine aikstelés talpg; bent viena vieta turi bati A
tipo. Sanitariniy patalpy ir rdbiniy sprendiniuose uztikrinamos manevravimo zonos, jrangos
pasiekiamumas ir patogus naudojimas.

12. STATYBOS SKLYPE ESAMU STATINIY GRIOVIMAS, PERKELIMAS AR ATSTATYMAS.

Esamy pastaty griovimas nenumatomas. Statybos zonoje esantys inZineriniai tinklai ir melioracijos
jrenginiai, kuriuos paveikty nauja statyba, iSkeliami arba pertvarkomi pagal suderintus sprendinius.
Zeldiniai tvarkomi jvertinus jy faktine bikle ir apsaugos reikalavimus. Po tinkly klojimo atkuriamos
pazeistos gatviy ir Kity teritorijy dangos, uztikrinamas gretimy sklypy drenazo veikimas.

13. DUOMENYS APIE PLANUOJAMA UKINE VEIKLA, PLANUOJAMUS NAUDOTI GAMTOS
ISTEKLIUS IR GALIMA TARSA.

Planuojama paslaugy, specializuotos prekybos, sporto ir administraciné veikla. Eksploatuojant
pastatus naudojamas vanduo, elektros ir Silumos energija, susidaro buitinés bei pavirSinés
nuotekos, komunalinés ir pakuocCiy atliekos. Pagrindiniai galimi fizikinés tarSos Saltiniai —
transportas, sporto veikla ir inzineriné jranga. Jy poveikis ribojamas parenkant jrangg, atitvaras,
pristatymo rezimg ir tinkamas atlieky laikymo vietas.

Sklypas nepatenka j saugoma teritorijg ar kultGros paveldo teritorijas ir jy apsaugos zonas. ,Natura
2000 teritorijy atzvilgiu bei PAV ar atrankos dél PAV poreikis patikrinami pagal konkrecig galutine
ukinés veiklos programg ir jstatymo 1 bei 2 priedy kriterijus.

Statybos metu teritorija aptveriama, numatomos medziagy ir atlieky laikymo vietos, saugomi esami
tinklai bei iSsaugomi Zzeldiniai. Dulkétumas mazinamas drékinant pavirSius ir dengiant birias
medziagas. Statybinés atliekos raSiucjamos ir perduodamos teise jas tvarkyti turintiems
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tvarkytojams. Organizaciniais sprendiniais ribojamas triukSmas, apsaugomas gruntas, griovys ir
pavirsinio vandens sistema.

14. STATINIO PAGRINDINIY SPRENDINIY ATITIKTIES VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS
TEISES AKTY REIKALAVIMAMS APRASYMAS.

Sanitarinés apsaugos zonos. Pateiktuose sklypo naudojimo dokumentuose sanitariné apsaugos
zona nenurodyta. Numatomos veiklos ir jrangos poveikis turi atitikti visuomenés sveikatos saugos
reikalavimus, nepazeidziant gretimos gyvenamosios aplinkos naudojimo salygy. Veiklai taikomy
sanitariniy apsaugos zony ir poveikio visuomenés sveikatai vertinimo poreikis patvirtinamas pagal
galutine veiklos programa.

Zeldinimas. Priklausomiesiems Zeldynams skiriama ne maziau kaip 10 % sklypo, t. y. ne maziau
kaip 340,80 m2 Zeldinamos pakra&io ir kitos laisvos teritorijos, Zeldiniai derinami su tinklais,
matomumu ir pastaty prieigomis. Tikslus apZeldintas plotas suvedamas sklypo plano rodikliy
lenteléje.

Siluma. Patalpose palaikomas jy paskirgiai ir darbuotojy darbo kategorijai tinkamas mikroklimatas.
Administracinés ir ramios paslaugy darbo vietos vertinamos atskirai nuo fizinio aktyvumo sporto
erdviy, ribiniy ir sanitariniy patalpy. Sildymo ir védinimo sprendiniai tikslinami techninio darbo
projekto stadijoje.

Siluminés aplinkos parametrai Projektinis reikalavimas

Oro temperatiira darbo patalpose Pagal HN 69:2003, sezong ir darbo kategorijg

Sporto patalpy ir ribiniy temperatdra Pagal konkreciai sporto veiklai taikomus
reikalavimus

Santykiné oro drégmé Pagal darbo ir naudojimo sglygoms taikomg norma

Oro judéjimo greitis Pagal patalpy paskirtj ir darbo kategorijg

Atitvary ir grindy temperatira UZtikrinti normines Siluminés aplinkos salygas

Apsvietimas. Numatomos natdraliai ir dirbtinai apSvieCiamos darbo bei lankytojy erdveés. Langai ir
vitrinos derinami su saulés kontrolés elementais, kad buty ribojamas akinimas ir perkaitimas.
Natiralios apSvietos reikalavimai parenkami pagal darbo pobldj, o pagalbinéms erdvéms
numatoma jy naudojimg atitinkanti apSvieta.

Patalpos, kuriose vertinama naturali apSvieta Vertinimo pagrindas

Administracinés ir paslaugy darbo vietos HN 98:2014 pagal regos darby pobdj

Prekybos patalpos Pagal konkreciy darbo viety apSvietimo
reikalavimus

Sporto patalpos Pagal naudojimo pobudj ir taikomus sporto patalpy
reikalavimus

Projektuojami dirbtinés apSvietos parametrai pateikiami pagal patalpy paskirtj ir naudojimo pobudij:

Patalpos arba darbo zona Apsvietos dydis Apsvietos plokstuma

Administracinés darbo vietos: Ne maziau kaip 500 Ix Darbo pavirSius

raSymas, skaitymas, duomeny

tvarkymas

Paslaugy darbo vietos Pagal konkretaus regos darbo Darbo pavirsius
kategorijg
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Patalpos arba darbo zona Apsvietos dydis Apsvietos plokstuma

Prekybos, sporto ir pagalbinés TIKSLINTI pagal galutine veiklg Pagal atliekamg uzduot;j
patalpos
Oro kokybé. Védinimo sistemos uztikrina Sviezio oro tiekimg pagal zmoniy skaiciy bei patalpy
naudojimg ir uztersto oro Salinimg i§ WC, ribiniy, Gkiniy bei kity tarSos Saltiniy. Oro paémimo ir
Salinimo vietos iSdéstomos neleidziant uzterStam orui grjzti j pastatg ar veikti kaimynines patalpas.

Oro drégnumas. Drégmeés rezimas uztikrinamas Sildant, védinant, apsaugant konstrukcijas nuo
gruntinés ir atmosferos drégmés, o riubinése bei sanitarinése patalpose numatant tinkamg oro
Salinimg. Atitvary sprendiniai turi riboti kondensato ir pelésio susidarymo rizika.

TriukSmas. Atitvaros ir inzineriné jranga parenkamos taip, kad sporto veikla, védinimo bei Sildymo
jranga ir transportas nesukelty neleistino triukSmo patalpose ir gretimoje gyvenamojoje aplinkoje.
Gretimoms gyvenamosioms teritorijoms taikomi HN 33:2011 ribiniai dydziai:

Objekto pavadinimas Paros laikas LAeqT, dBA LAFmax, dBA

Gyvenamuyjy pastaty diena / vakaras / naktis | 45/40/ 35 55750/ 45
gyvenamosios patalpos

Gyvenamuyjy pastaty diena / vakaras / naktis | 65/60/55 70/65/60
aplinka, veikiama
transporto triukdmo

Gyvenamuyjy pastaty diena / vakaras / naktis | 55/50/45 60/55/50
aplinka, iSskyrus
transporto triukSmag
VANDENS TIEKIMAS. Vanduo tiekiamas i centralizuoty tinkly, prijungimo vietg ir apskaitg
nustatant pagal tinkly valdytojo sglygas. Pastatuose uZtikrinamas buitinio vandens tiekimas
darbuotojy ir lankytojy poreikiams.

NUOTEKY SALINIMAS. Buitinés ir pavirSinés nuotekos tvarkomos atskiromis sistemomis.
PavirSinis ir drenaZzo vanduo neleidZziamas j buitiniy nuoteky tinklus. Nuoteky iSleidimo debitai,
kaupimo ir valymo poreikis nustatomi pagal prisijungimo salygas ir faktinj nuoteky pobud;.

KIETUJU ATLIEKYU SALINIMAS. Statybinés atlieckos. Statybos metu susidarandios atliekos
raSiuojamos, laikinai laikomos tam numatytose vietose ir perduodamos teise jas tvarkyti turintiems
atlieky tvarkytojams. NeleidZiama atliekoms patekti j gretimus sklypus, griovj, tinklus ar Zeldynus.

Buitinés atliekos. Komunalinés ir pakuociy atliekos ruSiuojamos ir kaupiamos uzdarose talpose
sklypo ribose. Konteineriy vieta turi bati pasiekiama atlieky surinkimo transportui, neuzstoti taky,
evakuacijos keliy ir inZineriniy tinkly aptarnavimo zonuy.

15. TRUMPAS ATITIKTIES TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS APRASYMAS;

Vadovaujamasi Zemés sklypy Karaliskiy g. 7 ir 9, Trudeliy k., detaliojo plano koregavimo
sprendiniais (TPD Nr. K-VT-55-25-1549), patvirtintais Klaipédos rajono savivaldybés mero 2026-
08-06 potvarkiu Nr. MV-893. Detaliuoju planu numatytas sklypy sujungimas ir komercinis naudojimo
budas jau jgyvendinti kadastriniais matavimais bei registracija.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nustatyta paslaugy teritorija (PA), komercinés paskirties
objekty teritorijy naudojimo bidas (K), laisvo planavimo uzstatymas, iki 3 auksty ir iki 12 m aukscio
pastatai, didziausia pastaty aukscio altitudé — 32,00 m. Sklypo uzstatymo tankis negali virSyti 50 %,
intensyvumas — 0,80, priklausomuyjy Zeldyny dalis turi sudaryti ne maziau kaip 10 % sklypo ploto.
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Projektuojami du antZzeminiai aukstai; fasaduose ir pjlvyje virSutiné pastaty altitudé pazyméta
+10,00 m.

Bendras abiejy pastaty plotas — 2 707,78 m2 Sio ploto ir sklypo ploto santykis — 0,79454. Esant
leistinam intensyvumui 0,80, didziausias plotas pagal §j santykj sudaryty 2 726,40 m?.

Didziausias leistinas uzstatytas plotas pagal 50 % tankj — 1 704,00 m2. Minimalus priklausomujy
zeldyny plotas — 340,80 m2.
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Klaipédos rajono savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Duomenys apie statytoja (-us)

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB Jono kalnelis, 305592726, Néra

RySio duomenys

El p. stanislovas@archko.lt, tel. +37068606110

DUOMENYS APIE STATINIO PROJEKTA
Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Paslaugy paskirties pastaty, komerciniy pastaty grupés, KaralisSkiy
g. 7, TruSeliy k., Klaipédos r. statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architekturos reikalavimai SARD-34-261005-00552, 2026-10-05

(Numeris, data)

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Numeris, data)

Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Numeris, data)

Specialiuosius reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



Klaipédos rajono savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Klaipédos rajono sav.
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja (-us)

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB Jono kalnelis, 305592726, Néra

RysSio duomenys

El p. stanislovas@archko.lt, tel. +37068606110

ZEMES SKLYPO (-U) IR STATINIO (-1y) DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Paslaugy paskirties pastaty, komerciniy pastaty grupés, Karaliskiy g. 7,
Truseliy k., Klaipédos r. statybos projektas

Duomenys apie pastatus

Pavadinimas Paslaugy pastatas Nr.2

Statybos metai Néra

Statybos rtiSis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Paslaugy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes vienos paskirties (monofunkcinis)
Pastato paskirties grupé Komerciniy

Kategorija Neypatingasis

Unikalus Nr. Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 5558/0005:3193, 4400-7006-4810
Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Klaipédos rajono sav., Sendvario sen., TrusSeliy k., Karaliskiy g. 7
Saugoma teritorija Ne

Kulttros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-0s) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (Apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Sklypo tvarkymo sprendinius pateikti aiSkinamajame raSte arba
bréZiniuose vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 8 ir 9 priedy reikalavimais.
Sklypo reljefa formuoti atsiZzvelgiant j gretimybes (aplinka, pozemines komunikacijas), taip kad biity tinkamas naudoti
ir nepazeisti kaimyny interesy. Vadovautis detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono
savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas pagal gatviy (keliy) raudonasias linijas Néra

3. Pastate galimos Kitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy paskirties
grupés nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties



grupés, i$ pageidaujamy surasomos tik kurios atitinka Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo btidy turinj) Vadovautis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy

klasifikavimas® 1 priedo 4.4. punktu.

4. Leistinas statinio (-iy) aukStis metrais nuo Zemés pavirsiaus (pastaty, priklausiniy), leidziamoji statinio (statiniy)
aukscio altitudé, auksty skaicius Aukstis iki 12.0m, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 50%, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) 0.80, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

7. Leistinas uZstatymo tipas Laisvo planavimo, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

8. Priklausomyjy Zeldynuy ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) 10%, nustatyta detaliojo plano sprendiniais,
patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atzvilgiu Nepazeisti treciyjy Saliy interesy. Vadovautis
detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatomg statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas

Vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“, VIII skyriumi, 60 punktu ir 4 priedu
atliekamas visuomenés informavimas apie numatoma statiniy (ju daliy) projektavima ir visuomenés dalyvavimas

svarstant statiniy (ju daliy) projektinius pasitlymus.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiu, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Rengiant projekta jvertinti papunkciui Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. balandzio

24 d. patvirtintu sprendimu Nr. T11-171 ,,Architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairés (https://www.e-tar.It/portal/It/legalAct/d8589e6621bc11f08fdabd4950271e2¢).

13. Kiti reikalavimai 1. Vadovautis detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono

savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893; 2. Vadovautis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios

Slengiy, Maziiriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inzinerinés
infrastrukttiros specialiojo plano keitimu, patvirtintu 2025-11-27 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu

Nr. T11-423; 3. Vadovautis Klaipédos rajono pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, patvirtintu 2025-11-27 30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-421: 4. Ivertinti ir uztikrinti,

kad numatoma paslaugy veikla nekels neigiamo poveikio aplinkiniy sklypy savininkams ir naudotojams.

Pavadinimas Paslaugy pastatas Nr.1

Statybos metai Néra

Statybos rtisis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Paslaugy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes vienos paskirties (monofunkcinis)

Pastato paskirties grupé Komerciniy

Kategorija Neypatingasis

Unikalus Nr. Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 5558/0005:3193, 4400-7006-4810
Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Klaipédos rajono sav., Sendvario sen., TruSeliy k., Karaliskiy g. 7
Saugoma teritorija Ne

Kulttros paveldo statinys Ne




Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-0s) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMALI

1. Zemés sklypo tvarkymas (Apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Sklypo tvarkymo sprendinius pateikti aiSkinamajame raSte arba
bréZiniuose vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 8 ir 9 priedy reikalavimais.
Sklypo reljefa formuoti atsizvelgiant j gretimybes (aplinka, pozemines komunikacijas), taip kad biity tinkamas naudoti
ir nepazeisti kaimyny interesy. Vadovautis detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono
savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas pagal gatviy (keliy) raudonasias linijas Néra

3. Pastate galimos Kitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy paskirties

grupés nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy suraSomos tik kurios atitinka Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo btidy turinj) Vadovautis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas® 1 priedo 4.4. punktu.

4. Leistinas statinio (-iy) aukStis metrais nuo Zemés pavirSiaus (pastaty, priklausiniy), leidziamoji statinio (statiniy)
aukscio altitudé, auksty skaicius Aukstis iki 12.0m, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

5. Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankis 50%, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzZstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastrukttiros teritorijose) 0.80, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06

Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

7. Leistinas uZstatymo tipas Laisvo planavimo, nustatytas detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06
Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

8. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) 10%, nustatyta detaliojo plano sprendiniais,
patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atzvilgiu Nepazeisti treciyjy Saliy interesy. Vadovautis
detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatomg statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas
Vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“, VIII skyriumi, 60 punktu ir 4 priedu
atliekamas visuomenés informavimas apie numatoma statiniy (juy daliy) projektavima ir visuomenés dalyvavimas
svarstant statiniy (jy daliy) projektinius pasialymus.

12. Savivaldybés architektiairos kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Rengiant projekta jvertinti papunkciui Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. balandzio
24 d. patvirtintu sprendimu Nr. T11-171 ,,Architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairés* (https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/d8589e¢6621bc11{08fdabd4950271e2c).




13. Kiti reikalavimai 1. Vadovautis detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2026-08-06 Klaipédos rajono
savivaldybés mero potvarkiu Nr. MV-893; 2. Vadovautis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios

Slengiy, Maziiriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inzinerinés
infrastruktiros specialiojo plano keitimu, patvirtintu 2025-11-27 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu

Nr. T11-423; 3. Vadovautis Klaipédos rajono pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, patvirtintu 2025-11-27 30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-421; 4. Ivertinti ir uZtikrinti,

kad numatoma paslaugy veikla nekels neigiamo poveikio aplinkiniy sklypy savininkams ir naudotojams.

14. Jeigu konkrettis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose idvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai §ie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik triikkstami).

16. Specialiyjy architektiros reikalavimy galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos istatymo 24
straipsnyje.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas) (vardas, pavardé¢, data)



Zemeés sklypy Karalidkiy g. 7 ir 9, Trudeliy k., Klaipédos raj. detalusis planas (TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai
Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai

Planuojama teritorija: Zemés sklypai Karaliskiy g. 7 (kad. Nr. 5558/0005:1533) ir Karaliskiy g. 9 (kad.

Nr. 5558/0005:1534), TruSeliy k., Sendvario sen., Klaipédos raj. Planuojamos teritorijos plotas —
0,3408 ha.

Planavimo tikslai: esamus Zemés sklypus sujungti j vieng sklypg, nekeiciant Zemeés pagrindinés
naudojimo paskirties, pakeisti Zemés naudojimo bldg j komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Esant poreikiui suplanuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas. Nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

UZdaviniai: koreguoti detaliojo plano reg. Nr. TO0061552 sprendinius.

IStrauka i$ 2025-01-30 sprendimu Nr.T11-34 patvirtinto Klaipédos raj. bendrojo plano koregavimo
Zemeés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Nagrin¢jama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendruoju planu, planuojama teritorija patenka | vidutinio
uzstatymo intensyvumo funkcine zong Nr. 27, kurioje galimi kitos paskirties Zemés naudojimo bidai
-G2,G1,K,V,R, B, 12, E, N,**

Klaipédos rajono bendrojo plano funkcinés zonos erdviniuose sprendiniuose nurodomas maksimalus
pastaty aukstingumas — 20 m, sklypy uzstatymo intensyvumas — 0.80*.

Teritorijos naudojimo reqglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.




Zemés sklypy Karali¥kiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Klaipédos raj. detalusis planas {TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Klaipédos rajono bendruoju planu, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai”.

Esami Zemés sklypai Karaliskiy g. 7 ir Karaliskiy g. 9, TruSeliy k., Sendvario sen., Klaipédos raj.
sujungiami j vienq sklypq, kuriam nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1

- Zemés sklypo plotas - 3408 m?.

- Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

- Zemés sklypy paskirtis ir naudojimo bidas — kita (KT), komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

- Pastaty aukStis (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 12
m, pastatai statomi 1-3 auksto.

- Sklypo leidZziamasis uzstatymo tankis - 50 %.

- Sklypo leidZiamasis uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,80.

- UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo formos.
Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta statybos projekto rengimo metu.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“. Sis reikalavimas gali
bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus ir jrenginius, patenkancius j
statybos zonq (sprendZiama techninio projekto metu).




Zemés sklypy Karalikiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Klaipédos raj. detalusis planas {TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano sprendiniy atitikimas 2025-04-24 sprendimu Nr. T11-171 patvirtintoms Architektiros
kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje gairems

Atitiktis darnaus vystymosi principams

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg Truseliy k. gyvenamajga teritorijg, kuri yra apripinta
centralizuotais inZineriniais tinklais.

Siekiant gerinti TruSeliy k. gyventojy gyvenimo kokybe ir uZtikrinti jvairiapusiskg paslaugy
prieinamumg, rengiamu detaliuoju planu esami Zemés sklypai sujungiamj vieng sklypa, kuriam
pakei¢iamas Zemés naudojimo bidas i$ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos j
komercinés paskirties objekty teritorijos. Tokia transformacija atitinka Siuolaikinius miesty plétros
principus, kai gyvenamosios teritorijos organiSkai papildo komercinés, administracinés ir
visuomeninés paskirties objektai.

Suformuotame Zemeés sklype sudaroma galimybé statyti komercinés (pvz., prekybos ar paslaugy
centrus), administracinés (pvz., biury pastatus) ir visuomeninés paskirties (pvz., medicinos, Svietimo,
kultlros jstaigas) pastatus. Sie statiniai bus skirti ne tik vietiniy gyventojy poreikiams tenkinti, bet ir
prisidéti prie platesnio teritorijos urbanistinio integralumo. Taip pat bus sudarytos sglygos uztikrinti
patogy paslaugy prieinamuma, sumazinti kasdienés gyventojy migracijos poreikj j Klaipédos miestg
del batiniausiy paslaugy.

Urbanistinis integralumas
Rengiamu detaliuoju planu teritorijos susisiekimo sistema, gatviy tinklas, dviraciy ir pésciyjy takai
lieka esami, naujai neplanuojami.

Funkcionali struktira

Planuojama teritorija pasizymi palankia urbanistine integracija, nes ribojasi su D kat. Bruozaiciy gatve
bei D kat. M. Liuterio gatve, kurioje vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies,
apimancios Slengiy, Mazuriskiy, Truseliy, Ginduliy k. ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy
koridoriy ir inZinerinés infrastruktlros specialiojo plano keitimu (TPD  Nr. S-VT-55-20-318)
suplanuotas Zaliakelis (dviraciy trasa), kuris sudaro galimybes pasiekti tiek atviras urbanistines
erdves, tiek Zaligsias zonas.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa

1. Atlikti detaliuoju planu suformuoty Zemés sklypy kadastrinius matavimus.

2. Suformuoty Zemeés sklypy inZinerinius tinklus prijungti prie esamy inZineriniy tinkly. Prisijungimas
sprendZiamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
sglygas.

3. Susisiekimas su planuojama teritorija numatytas iS esamy gatviy. SprendZiama statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

4. Suformuotuose Zemes sklypuose vykdoma Gkiné veikla, atitinkanti detaliuoju planu nustatytus
teritorijos naudojimo reglamentus.

5. Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimo eiga. Sandorio metu apie tai informavus naujajj savininka.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés buklés poZiariu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu planuojamos veiklos - komercinés,
administracinés, visuomeninés paskirties grupés pastaty su priklausiniais statyba ir eksploatacija,
néra tarsi ir nesukurs SAZ, iseinanciy uZ planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné
bakle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.




Zemés sklypy Karali¥kiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Klaipédos raj. detalusis planas {TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS
Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Jvertinus Gkinés veiklos pobldj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj aprlpinimg, chemine, fizine, biologine tarsg,
psichogenine jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarsos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Triuksmas

Naujai planuojamy statyti komercinés, administracinés, visuomeninés paskirties grupés pastaty
garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bUti nustatoma vadovaujantis HN33:2011 ,TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.
PreliminarUs planuojamos veiklos galimi triukSmo Saltiniai: védinimo jranga, automobiliy stovéjimo
aikStelé, aptarnaujantis transportas ir pan.

Pagal Siuo metu numatytus sprendinius triukSmo lygiai atitiks reglamentuojamus, detalesni
sprendiniai bus konkretizuojami statybos projekto rengimo stadijose, kuriy metu bus jvertinamas
faktinis triukSmas, bei triukSmo valdymo priemonés. Jei planuojamoje aplinkoje triuksmo lygis
neatitiks HN33:2011 reikalavimy, rengiant statybos projektg, numatyti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lygj - medziy sodinimg, akustine tvorg, geresnes akustines savybes turincius
langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase ir pan.

Jeigu jvertinus faktine situacijg paaiskés, kad vykdomos veiklos triukSmas gali virdyti
reglamentuojamus dydzius, statybos projekto rengimo metu butina jrengti efektyvias triukSmo
valdymo priemones, parinktas atlikus triukSmo vertinima.

Gaisrinés sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai”. Konkretds
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy statybos projektus. Statiniai
sklype turi bati iSdéstomi taip, kad neblty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 3 priedu).

Rengiant pastaty statybos projektus turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Priesgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuZstatytg Zemeés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus
ploto.

Minimalds priesgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lenteléje.
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I [
| 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys yra apie 5,9 km atstumu, adresu Trilapio g. 12,
Klaipéda.

Planuojama teritorija yra AB ,Klaipédos vanduo® aptarnaujamoje centralizuoty vandentiekio tinkly
teritorijoje. Gaisrinio vandens tiekimas numatomas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly panaudojant
Siuose tinkluose esancius gaisrinius hidrantus. Atstumas nuo gaisriniy hidranty iki numatomy statyti
pastaty perimetro tolimiausiy tasky turi bdti ne didesnis kaip 200 m. Gaisrinés technikos




Zemés sklypy Karali¥kiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Klaipédos raj. detalusis planas {TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS
privaZziavimas iki planuojamos teritorijos ir vandens paémimo viety (gaisriniy hidranty) numatomas
esamu valstybinés reikSmeés rajoniniu keliu Nr. 2212 (Rasytés g.) ir anksCiau suplanuotomis

gyvenamuyjy namy kvartalo gatvemis.
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Gaisrinio vandens tiekimo sistema projektuojama, statoma ir naudojama vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis".

Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas
sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami statybos projekty rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo
metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e \Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vieSo tiekéjo)
vandentiekio tinkly esanciy Karaliskiy g. Prisijungimas sprendziamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vieSo tiekéjo)
buitiniy nuoteky tinkly esanciy BruoZaiciy g. Prisijungimas sprendziamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e [ietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vieso
tiekéjo) lietaus nuoteky tinkly esanciy BruoZaiCiy g. Prisijungimas sprendziamas statybos
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermine,
saulés energija. SprendZiama statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Melioracija: Planuojama teritorija melioruota — & 50 mm diametro drenazo sausintuvais.
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant




Zemés sklypy KaraliZkiy g. 7 ir 9, TruZeliy k., Klaipédos raj. detalusis planas {TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS
lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepaZeidZiant gretimy Zemes sklypy savininky interesy.
Statybos projekto rengimo metu paruosti technine sgmatine dokumentacijg drenazo sistemy
pertvarkymui, kad nebdty pazeistas vandens rezimas gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai
atliekami uZsakovo léSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008
,Melioracijos statiniy techninés priezZilros taisyklés” nuostatomis. SprendZiama statybos
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas.

e Flektros tinklai: naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomuyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas, iskelimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.

Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai patenkantys j statiniy statybos zongq, turi bati iSkelti (demontuoti)
iki statinio statybos pradZios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlyqos:

Esamos NTR registre jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
e Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2) —0,3408 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., 4) —0,0009 ha.

Sialoma naikinti NTR registre jregistruotas specialigsias Zemés naudojimo sqlygas, kadangi pagal
TIIS duomenis planuojamose Zemés sklypuose néra inZineriniy tinkly, bei nepatenka jy apsaugos
zonas:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (llI
sk., 10) —0,0519 ha.

Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygos ir jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos bty surenkamos j sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos
statybos projekto rengimo metu.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Karaliskiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos raj. Susisiekimas
yra esamas i$ D kat. Karaliskiy gatvés (RL - 15 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 6 m). Formuojamas
papildomas jvaziavimas i$ Bruozaiciy gatvés ( RL - 12 m, vaziuojamosios dalies plotis - 6 m).

Kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypuose automobiliy stovéjimas
sprendziamas suformuoto Zemés sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele, kuris planuojamam komerciniam objektui yra apie 48 automobiliy stovéjimo viety.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos tikslinamos statybos projekto rengimo metu,
nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty
langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams, t.y. pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. ir 123.7 p. nuo
planuojamy 48 automobiliy stovéjimo viety ir galiojanciu detaliuoju planu suplanuoty vienbudiy,




Zemés sklypy Karali¥kiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Klaipédos raj. detalusis planas {TPD Nr. K-VT-55-25-1549) AISKINAMASIS RASTAS
dvibuciy ir mazaauksciy daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybos zonos islaikomas normuojamas 10
m atstumas.

Servitutai.
Sialoma naikinti Zzemeé sklype Karaliskiy g. 7 registruotus servitutus nustatytus administraciniu aktu,
kadangi sutinkamai CK 4.130 str. 1 d. reglamentuotais servituto pasibaigimo pagrindais ir
momentais, servitutas baigiasi, nes isSnyko servituto bitinumas - gretimam sklypui (Karaliskiy g. 5)
parengti projektiniai pasiilymai ir gautas statybq leidZiantis dokumentas (daugiabuciam
gyvenamajam namui, SLD Nr. LSNS-34-260105-00001), pagal kurj esamo servituto ribose
suplanuotos Zeldiniy, sporto ir vaiky Zaidimo aiksteliy zonos:

e Kelio servitutas (vieSpataujantis)
Servitutas Zemes sklype Nr. A-15
2008-11-17 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 4-8032-(1.3)

e Kelio servitutas (tarnaujantis)
Servituto naudotojas Zemes sklypo Nr. A-15 savininkai
Plotas: 0.0327 ha
2008-11-17 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 4-8032-(1.3)

Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami Civilinio kodekso nustatyta tvarka. Statiniy
statyba esamo kelio servituto zonoje galima teisés akty nustatyta tvarka iSregistravus servitutg,
gavus viespataujancio daikto savininko sutikimq.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba statybos projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21
d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zZeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas ne mazesnis kaip: 10 % viso komercinés paskirties objekty teritorijos Zzemes sklypo ploto.

Projekto vadove (TPV 0091) A. Tauroseviciené
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ISTRAUKA IS KLAIPEDOS RAJONO BENDROJO PLANO

SITUACIJOS SCHEMA
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.:KaraliSkiy g. 5, Truseliy k.,
kad. Nr. 5558/0005:1517
kitos paskirties,

7

/] Karaliskiy g. 52, Truseliy k., kad. Nr.

7/ 5558/0005:1531
Al kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibuéiy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés
sklypas

Bruozaiciy g. 65, Truseli

5558/0005:1532 5%8}%(}?775
kitos paskirties, vienbuciy ir dy
gyvenamujy pastaty teritorijos
sklypas

Lag
L7

Y

VS T

(Zemés sklypai Karaliskiy g. 7 ir 9, Trueliy k.,

tarp Karaliskiy g.,
Sendvario sen., Klaipédos raj.)

mazaauk$Ciy gyvenamyjy,
pastaty teritorijos Zemés~
sklypas £ ]
Nag orija
1034, (@282 II (teritorija tarp Karaliskiy g., (emes sklypai Karaligkiy g. 7 ir 9, Trueliy k., BruoZaigiy g., Martyno Liuterio
e —— Bruozaitiy g., .Martyno Liuterio Sendvario sen., Klaipédos raj.) g., D kat. gatves)
= 1 g., D kat. gatveés)
@ =
2 TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS SCHARTINIALZENKI Al
o1 E o TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
440017899’159 5 =5 n n ZEMES SKLYPO NUMERIS;
I So £ ™ m ZEMES SKLYPO PLOTAS, m?%; Kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos
=
-‘g § T T TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS (PA) ARBA
i N7 E 1 2 PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS (KT); || Planuojamos teritorijos riba
1 2 ,@ ———1—— 1 ZEMES NAUDOIJIMO BUDAS V(BUDAI) -K; .
34@8043491 3 | 4 > LEIDZIAMASIS PASTATY AUKSTIS (METRAIS) IR Esamy sklypy ribos
— \434’ '§ - 5 6 LEIDZIAMOJI PASTATY AUKSCIO ALTITUDE, N e Naikinamos sklypy ribos
. = § NUSTATOMA NUO BALTIOS JUROS VIDUTINIO YT
S = VANDENS PAVIRSIAUS LYGIO; . p mmw mmm = Projektuojamy sklypy ribos
2908 '5 : 3 LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO o — Statybos riba (pastaty aukitis 12 m)
g o TANKIS, %; L 3 — =1 Statybos riba (pastaty auktis 12 m
= g 5 4 LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO T T T T e
_—_—— N INTENSYVUMAS; | | | | l l l l Statybos zona (pastaty aukstis iki 12 m)
5 UZSTATYMO TIPAS (lp - laisvo planavimo)
' 13reikstas tekstiniu apibadinimu ir grafiskai - statiniy [~ ' = ' = Statybos riba (pastaty aukstis 12 m) galima panaikinus esama
vvv I statybos zona, statybos riba ar linija (Zidréti kelio servituty
4 vvv sutartinius Zenklus); ! [ Statybos zona (pastaty aukstis iki 12 m) galima panaikinus
0 Nz ke )7 5 EEEN o servi
> ‘05‘6‘0 < e“' 5 6 PRIKLAUSOMUIJY ZELDYNVY IR ZELDINIY esama kelio servituta
} A¢|ty’xwvé? b w““ﬁ' (oe TERITORUY DALYS, %. . i
fi %’ l . ‘ “""6' m pr—— Statybos riba (pastaty aukstis 8.5 m)
Sl } X
P4 ,ﬁ‘
v& '"!’ 2 vy “J e y Statybos zona (pastaty aukstis iki 8.5 m)
5 ma E RITT] I 4
07 /X777 %7, = Nnese S
e e % %% " e, N
b D H . v'*"—?& #"{‘»/ '7/" 'A””‘g’.lwc "A'A“S’ ‘ﬁ ;!” Statybos riba (pastaty aukstis 8.5 m) galima panaikinus
hot b_-,éﬂ zﬁﬂkﬂ!ﬁ ~ - s Q&%WW VW/’%A 153 A« esama kelio servitutg
T e i N7 X s s s
I A T WWVMW 5k Statybos zona (pastaty aukstis iki 8.5 m) galima panaikinus
| o £ }- <] R ey i H 3
- 1_7‘“,,“ ‘M‘my o Iesv:‘amq.kfeho serwt.utq“ o
l’ nzineriniy komunikacijy koridorius
Servituto zona
Kelio servituto zona (naikinama)
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty
""""""" teritorijy, kuriuose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos riba (elektros tinkly apsaugos zona)
< - LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty
REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE e teritorijy, kuriuose taikomos specialiosios Zemés
Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai naudojimo salygos riba (melioracijos griovio apsaugos
zona - 5 m nuo $laito virsaus)
5. .. | Zemés leidZiamasis pastaty leidzi i galimi Zemés _ . o :
| 7 eidziamasis o Automobiliy stovéjimo vieta
Teritori sEIr::; skiypo pagrindiné aukstis uistatymo sklypy dydziai priklausomy Kit] reglamental stovel
Jgjli(:;; (j'o da(fi(;s) teritorijos Zemés iemf-‘z.s SklyP ° lei::i Ziamasis | intensyvum uzstatymo I vi eldy nd ir pastaty - . Ivaziavimas - iSvaZiavimas, eismo kryptis
N dalies) naudojimo tipas naudojimo naudojimo budas nuo uzstatymo asar tipas zeldiniy aukdty | statiniy paskirtys
& Nr. | Plotas paskirtis (budai) Jemés | altitude, | tankis, % | uistatymo maziausi, | didZiausi, | teritorijy | skaicius servitutyzonos | SPecialiosios Zemés
m pavirdiaus, m tario m? m? dalys, % naudojimo salygos LAISVAI PASIRENKAMI REGLAMENTAI
k' *
m tankis
V| Registry centre jregistruotos gretimy sklypy ribos
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 8 | Fm————— Gatviy raudonosios linijos
Komercinés (4.3, Gatviy vaZiuojamoji danga
I | Gatviy vaiucjamoli dang
4.4,45),
administracinés 5 . _
R 1 3408 Paslaugy teritorija | Kitos pas(l:(i-lr't)ies Komercinés paskirt;e; 12 32,00 50 0,80 | laisvo ® R R 10% 13 {5.1), visuom)eninés _ Visk, 2- 34082mZ | B mm | Zaliakelis (dviradiy takas)
Zemé objekty teritorijos (K] 4 ’ planavimo (Ip) 8.2,8.3,84), sk, 4-9m -
pagalbinés (9.1, 9.2), ¥ Esamas melioracijos griovys
kiti {n?ir}eriniai //////////% ISRSHONE
statiniai (4.5) =9 Vykdomi daugiabu¢iy paskirties pastato (daugiabugiy paskirties
A i | grupés) unikalus Nr. 4400-6837-1384 statybos darbai pagal SLD
- Nr. LSNS-34-260105-00001
Pastaba: servituto ribos sutampa su inZineriniy komunikacijy koridoriy ribomis.
2008-09-25 sprendimu Nr. T11-508 (reg. Nr. T00061552) patvirtinto detaliojo plano sprendiniai
uZ planuojamos teritorijos riby lieka galioti, nekei¢iami.
MB UPA projektai fROJ EKTAS
FA Liepy g. 64, 516 kab. Klaipéda Zemeés sklypy Karaliskiy g. 7 ir 9, Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos raj|
Kval. el. pastas: asta.tauroseviciene@gmail.com detaliojo plano koregavimas (TPD Nr. K-VT-55-25-1549)
dokumento | U P A tel. 437065043536
Nr. L (7]
0091 TPV A. Taurosevitiené ) 2026 BREZINYS " |MASTELIS | LAIDA
direktoré| ~A. Tauroseviciené 2026 PAGRINDINIAI SPRENDINIAI
/ 1:500| O
ETAPAS | PLANAVIMO ORGANIZATORIUS BREZINIO NUMERIS LAPAS | LAPY
PS Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius DP-26.7-001 1 1
Topografijos ir inZinerinés infrastruktiros informacinés sistemos duomenys.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Sklypo ribos

Projektuojami pastatai

440018043491
Pastato numeris

Kelio bortai

Saligatvio bortai

Betoniniy trinkeliy danga

f@;ﬁzjcégjﬁ;. . S
///_///_/////.//_///// Saligatvio betoniniy, trinkeliy danga
Zolés danga
_______ ] Automobiliy stovéjimo vietos
- v e
— |vaziavimas/iSvaziavimas

.25 ——

Paslaugy paskirties pastaty, komerciniy pastaty grupés,

ATESTATO
N IMB "S. Lukso architekttros studija" | Karaliskiy g. 7, Truseliy k., Klaipédos r. statybos projektas
A1087 | Proj. vad.| S.Luksas Sklypo planas M1:500 Laida
A1382 | Arch. K.Jurkuté ' 0
Statytojas: Lapas Lapq
LT UAB Jono kalnelis 34-00-PP-SP.B-2 1 1




PASTATAS NR.1 PASTATAS NR.2
Nr.: \ PAVADINIMAS ‘PLOTAS Nr.: \ PAVADINIMAS ‘PLOTAS
PASLAUGU PASK. PATALPOS PASLAUGU PASK. PATALPOS
1.1.101 | LAIPTINE 8,40 2.1.101 | LAIPTINE 5,88
1.1.102 | TECHNINE PAT. | 15,60 | | 2.1.102 | TECHNINE PAT. 13,40
‘ 1.1.103 | KORIDORIUS 52,80 | | 2.1.103 | KORIDORIUS 52,80
1.1.104 | PASLAUGU PAT.| 49,60 | | 2.1.104 | PASLAUGU PAT.| 49,60
‘ 1.1.105| PASLAUGU PAT.| 49,60 | | 2.1.105 | PASLAUGU PAT.| 44,50
1.1.106 | PASLAUGU PAT.| 50,50 | | 2.1.106 | PASLAUGU PAT.| 49,60
1.1.107 | PASLAUGU PAT.| 59,00 | | 2.1.107 | PASLAUGU PAT.| 44,50
prmmmmm e 1.1.108 | PASLAUGU PAT.| 59,00 | | 2.1.108 | PASLAUGU PAT.| 59,00
| / / / / / / 1.1.109 | PASLAUGU PAT.| 50,50 | | 2.1.109 | PASLAUGU PAT.| 59,00
: — — I — ~HEE - — B0 BV = B PREKYBINES PASK. PATALPOS PREKYBINES PASK. PATALPOS
— — 1.2.101 | PREKYBINE PAT| 43,80 | | 2.2.101 | PREKYBINE PAT| 57,20
LLIOY L2100 L2103 12.102| PREKYBINE PAT, 57,20 | 2.2.102| PREKYBINE PAT, 57,20
1.2.103 | PREKYBINE PAT| 57,20 | | 2.2.103 | PREKYBINE PAT| 41,00
o [2.2.102] - -
= . ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1.2.104 | PREKYBINE PAT| 40,80 | | 2.2.104 | PREKYBINE PAT| 30,60
T - 1.2.105 | PREKYBINE PAT| 54,90 | | 2.2.105 | PREKYBINE PAT| 69,00
1.2.106 | PREKYBINE PAT| 67,80
- Ly Bfi = - . —EHH—— I - = — J
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(=]
2 ‘ ‘ 4k B [1.1.104] AN e | 41k ™ EET ‘-21.103 T ) . ‘
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Atest. N. MB "S. Lukso Paslaugy paskirties pastaty, komerciniy pastaty grupés,
architektiros studija" Karaliskiy g. 7, Truseliy k., Klaipédos r. statybos projektas
A1087 | PV, arch.| S. Luksas Laida
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PASTATAS NR.1 PASTATAS NR.2
Nr.: \ PAVADINIMAS \ PLOTAS| | Nr.: \ PAVADINIMAS \ PLOTAS
PASLAUGU PASK. PATALPOS PASLAUGU PASK. PATALPOS
1.1.201 \ KORIDORIUS \ 81,98 | | 2.1.201 \ KORIDORIUS \ 43,52
SPORTO PASK. PATALPOS SPORTO PASK. PATALPOS
1.3.201 | SPORTO PAT. 188,31 | 2.3.201 | SPORTO PAT. 207,61
1.3.202 | KORIDORIUS 13,20 | | 2.3.202 | WC 4,53
1.3.203 | UKINE PAT. 17,66 | | 2.3.203 | WC 4,53
1.3.204 | KORIDORIUS 7,66 2.3.204 | VYRU RUB. 21,19
1.3.205 | WC 3,74 2.3.205 | MOTERU RUB. 21,19
1.3.206 | WC 3,74 2.3.206 | KORIDORIUS 7,02
1.3.207 | VYRU RUB. 31,22
1.3.208 | MOTERU RUB. 31,22
1.3.209 | KORIDORIUS 7,02 ADMINISTRAC. PASK. PATALPOS
ADMINISTRAC. PASK. PATALPOS 24201 | ADMINISTRAC. 239,87
1.4.201 | ADMINISTRAC. 177,82 | 2.4.202 | KORIDORIUS 17,13
1.4.202 | KORIDORIUS 17,13 | | 2.4.203| WC 3,74
1.4.203 | UKINE PAT. 1543 | | 2.4.204| WC 3,74
1.4204 | WC 3,74 2.4.205 | UKINE PAT. 57,06
1.4.205 | WC 3,74 2.4.206 | KORIDORIUS 11,69
1.4.206 | UKINE PAT. 99,68
1.4.207 | KORIDORIUS 11,69
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