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TEISINIS PAGRINDAS

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

2. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (toliau — Zemés jstatymas);

3. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugpjacio 25 d. nutarimas Nr.
924 “Dél Zemeés paemimo visuomenes poreikiams taisykliy ir Zemes paemimo
visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo” (toliau
— ZPVP taisyklés);

4. Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir bldo nustatymo, keitimo tvarkos ir sglygy
aprasSas patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1073 “Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir
keitimo tvarkos bei sglygy apraso patvirtinimo”,

5. Susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo plany rengimo
taisyklés patvirtinto Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2006 m. lapkri¢io 24
d. jsakymu Nr. 3-453/D1-549 “Dél susisiekimo komunikacijy inzZinerinés
infrastruktdros vystymo plany rengimo taisykliy patvirtinimo”,

6. Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas (toliau — LRPTV
jstatymas);

7. Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m.
gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 ,Deél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,

8. Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos Sagjungos
struktdrinés paramos ir / ar valstybés biudzeto 1é8y, rengimo metodika,
https://www.ppplietuva.lt/;

9. Statiniy statybos skaiCiuojamyjy kainy palyginamieji ekonominiai rodikliai. UAB
,Sistela” leidinys, 2026 m;

10. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Mazariskiy,
TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktdros specialiojo plano keitimas patvirtintas 2025 m. lapkri€io 27
d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-423 ,Dél Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Mazdriskiy, TruSeliy,

Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikacijy koridoriy ir inZinerinés
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infrastruktaros specialiojo plano keitimo tvirtinimo®, teritorijy planavimo dokumenty
registre TPD registracijos Nr. — T00096516 (toliau — Specialusis planas);

11. Klaipédos rajono bendrasis planas (teritorijy planavimo dokumenty registre TPD
registracijos Nr. — TO0095326) patvirtintas 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 (toliau — Bendrasis planas).
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I[VADAS

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, siekdama tenkinti vieSgjj interesa,
jgyvendina Specialiojo plano sprendinius, (1 pav.).

_! Susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros koridorius

| S

- Neprioritetinés infrastruktdros teritorijos
- Planuojamos Zemés poémio vietos (privatls eklypai)
" Planuojamos Zemés poémio vietos (LVZ)

1 pav. I$trauka i§ Specialiojo plano

Specialiojo plano jgyvendinimui turi bati paimamai Zzemés sklypy dalys visuomenés
poreikiams, esantys adresais Klaipédos r. sav., Kelmiskés | k. ir Martiny k.
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Sutartiniai Zzymeéjimai:

Il Bl Planuojamos teritorijos riba
B kategorijos gatvés
C kategorijos gatves
D kategorijos gatvés
N Ds kategorijos gatvés
Jungiamieji keliai
2 pav. IStrauka i§ Specialiojo plano (gatviy kategorijy schemos)

Vadovaujantis Zemés jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4 punktu, 45 straipsnio 2 dalimi
ir 46 straipsnio 1 dalimi parengtas konkretaus visuomeneés poreikio objektyvaus egzistavimo
ir konkretaus Zemeés sklypo paémimo visuomenés poreikiams buatinumas grindZiamas
sgnaudy ir naudos analizés principais.

Specialiojo plano sprendiniai, kuriy pagrindu visuomenés poreikiams bus paimamos
Zzemes sklypy dalys iS jos savininky ir naudotojy, yra techniskai ir ekonomiskai pagrijsti,
pasirinkta alternatyva yra tinkamiausia. Visuomeneés poreikiams nepaémus visy konkreciy
Zzemés sklypo daliy nebuty galimybés jvykdyti bendro Klaipédos rajono vystymo, geresniy
gyvenimo sglygy karimo ir infrastruktiros modernizavimo, kartu minimalizuojant neigiamag
poveikj esamiems gyventojams bei verslo subjektams.

Zemés sklypy dalys, kurios paimamos visuomenés poreikiams, tenkinant viesajj
interesa, bus naudojama reikméms, numatytoms Zemés jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4
punkte — ,vieSosios paskirties gelezZinkeliy infrastruktiros objektams, keliams,
magistraliniams vamzdynams, aukStos jtampos elektros linijoms tiesti, taip pat jiems

eksploatuoti reikalingiems visuomenées reikmems skirtiems inZineriniams statiniams*.
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Sioje sgnaudy ir naudos analizéje siekiama i$samiai pagristi planuojamg
nekilnojamojo turto paémimg, jvertinant jo tikslingumg ir poveikj jvairiems
suinteresuotiesiems subjektams.

Pagrindiniai Sios analizés tikslai yra:

1. Teisinis pagrindimas: |vertinti planuojamy procediry atitiktj Lietuvos
Respublikos jstatymams, Vyriausybés nutarimams ir galiojantiems Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimams.

2. Alternatyvy analizé. Atlikti lyginamajg analize tarp siGlomo projekto
jgyvendinimo ir esamos padéties iSlaikymo (,nieko nedarymo* alternatyvos), identifikuojant
ilgalaikes nejgyvendinimo pasekmes miesto plétrai.

3. Socioekonominés naudos vertinimas. Nustatyti projekto jtakg Klaipédos
rajono, Klemiské | kaimo dalies urbanistiniam patrauklumui, vietos ekonomikos
gyvybingumui, bei gyventojy gyvenimo kokybei.

4. Infrastrukturos ir mobilumo analizé. )vertinti, kaip sillomas sprendinys
prisidés prie transporto srauty pralaidumo optimizavimo, pésc€iyjy bei dviraCiy taky
infrastruktdros modernizavimo ir eismo saugumo didinimo.

5. Preliminarus finansinis jvertinimas. Remiantis V| ,Registry centras®
duomenimis, nustatyti orientacinj 1€8y poreikj Zemés iSpirkimui ir inZinerinio statinio (gatves)
jrengimui.

Si analizé remiasi Lietuvos Respublikos Konstitucija, Zemés jstatymu, Zemeés
paémimo visuomenés poreikiams jstatymu bei Kkitais teisés aktais, reguliuojanciais
visuomeneés interesus ir nuosavybés teisiy apsaugg. Vertinant sgnaudas ir naudg, bus
taikomi ekonominio vertinimo metodai, leidZiantys priimti pagrjstg ir optimaly sprendima.

Atsizvelgiant | tai, kad Zemés paémimo procesas daznai sukelia diskusijas tarp
suinteresuoty Saliy, Si analizé siekia pateikti objektyvius duomenis, leidzianCius uztikrinti,
jog sprendimas buty priimtas remiantis vieSuoju interesu, socialiniu teisingumu bei

ekonominiu pagrjstumu.
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1. VISUOMENES POREIKIO OBJEKTYVUS EGZISTAVIMAS

1.1. Esama padétis

Klaipédos rajono savivaldybés administracija planuoja paimti Zzemés sklypy dalis
visuomenes poreikiams, esancius Klaipedos r. sav., Klemiskes | k. ir Martiny k., reikalingus
plétoti inzinerine infrastruktg, visuomenés interesams uztikrinti (3 pav.).

M 95‘
5

Alal

_ olL? Al
{--__-l Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros
koridorius (Prioritetiné infrastruktdra)

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktros

koridorius (Neprioritetiné infrastruktara)
Infrastruktros grafinis Zymejimas

Ee===s

1 - gatvés numeris projekte, D - gatvés kategorija,
RL=12 - atstumas tarp raudonujy linijy, m
1-D, RL=12 30" - taikomi B kategorijos gatvei keliami reikalavimai
maziausiam atstumui tarp RL 30 m, tik po planuojamo

valstybinés reikSmeés kelio atkarpos perémimo savivaldybés
reikméms $i atkarpa bus priskiriama C kategorijos gatvéms.
Planuojamy jungiamuyjy gatviy ir keliy

. raudonosios linijos (RL)

Sankryzos

SankryZos su jungiamaisiais keliais
prie valstybinés reikSmés keliy

O Esamos/planuojamos sankryZos

formuojamoje susisiekimo sistemoje
Dviraéiy trasos

Saugomy teritorijy tvarkymo planais, savivaldybés,
» s »e ss 0« miesty ir miesteliy bendraisiais planais ir atskiry
suplanuotos trasos ar jy atkarpos

SV201 Savivaldybés reikSmés vietiné trasa ir jos numeris

(Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano
sprendiniai)

3 pav. IStrauka i§ Specialiojo plano

8
SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (Zemés paémimo visuomenés poreikiams keliui Nakties g.(ruoZas nuo levy
g. bei Rogainiy g. susikirtimo iki Klausmyliy g. Nr.217)



Norint teisétai ir sklandziai jgyvendinti Zemés sklypy daliy paémima, batina inicijuoti
Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekta. Sis procesas apima teisinius,
administracinius ir finansinius veiksmus, susijusius su privacios nuosavybés perémimu
visuomeneés reikmeéms, laikantis galiojancCiy teisés akty. Tokiais atvejais savivaldybé ar kita
atsakinga institucija turi atlikti teritorijos planavimo dokumenty korekcijas, parengti
atitinkamus projektus bei kompensuoti zemés savininkams ar naudotojams patirtus
nuostolius.

Tokie sprendimai reikalauja nuodugnios analizés ir skaidraus dialogo su
suinteresuotomis Salimis — tiek privaciais savininkais, tiek visuomene. Svarbu uztikrinti, kad
Zemés sklypo daliy paémimas ir Nakties gatvés platinimas prisidéty prie bendro rajono
vystymo, geresniy gyvenimo salygy kdrimo ir infrastruktiros modernizavimo, kartu

minimalizuojant neigiamg poveikj esamiems gyventojams bei verslo subjektams.

1.2. Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis Specialiuoju planu Nakties gatve priskirta prioritetinei savivaldybés
infrastruktarai — | etapui (4 pav.). | etapo jgyvendinimas numatomas per artimiausius 10
mety nuo Specialiojo plano patvirtinimo. ISkilus poreikiui ir planavimo organizatoriui priémus
atitinkamus sprendimus, atskiry gatviy atkarpy jgyvendinimo etapai gali bati persvarstyti ir

keiCiami nekoreguojant Specialiojo plano sprendiniy.

S
s@»
(32
&
&

Sutatiniai zyméjimai

Il B Planuojamos teritorijos riba
SR | jgyvendinimo etapas (per pirmajj deSimtmet;)
Il jgyvendinimo etapas (per antrajj deSimtmetj)

Neprioritetinés infrastruktdros teritorijos

4 pav. IStrauka i§ Specialiojo plano — jgyvendinimo etapai
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Naujai projektuojamy zemés sklypy naudojimosi bidai yra nustatytas pagal teritorijy
planavimo dokumento sprendinius (1 lentelé ir 5 pav.).

1 lentelé Projektuojami Zemés sklypai

Projektuojamojo Zemés ; Femeés skivoo
sklypo Nr. sklypo Zemés sklypo budas lotas h);p
specialiajame plane paskirtis P ’
i . Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
it NiE! koridoriy teritorijos e
LVZ-1 Kita SUSISIekImO ir inZineriniy tinkly 0,0716
koridoriy teritorijos
5 . Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
= NIE) koridoriy teritorijos OHtiee
LVZ-3 Kita SUSISIekImO ir inZineriniy tinkly 0,0084
koridoriy teritorijos

Projektuojamame Zemés sklype P-1 numatyta aptarnaujanti C kategorijos gatvée.
Pagrindiné Sios gatvés funkciné paskirtis — vieSojo susisiekimo keliai, pagrindinés keleiviy
vieSojo susisiekimo linijos, miesto vidaus transporto rySiai.

N

5 pav. Projektuojami zemés sklypai ir laisvi valstybiniai sklypai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2 d.
jsakymu Nr. D1-933 patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, projektuojamoje C kategorijos gatvéje
numatomi Sie pagrindiniai techniniai parametrai:
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e Bendras eismo juosty skaiCius: 2 — 4.
e Eismo juostos plotis: 3 m.
e Maksimalus iSilginis nuolydis: 7 %.

e Minimalus horizontalios kreivés spindulys: 120 m.

RL 0.00-3.00, 10.00-3.00

.35Q |, 3.00 , 3.00 RL
g8 2 8 Rt
i 25.00-32.00 l

6 pav. C kategorijos gatviy koridoriai

Visi nurodyti geometriniai ir techniniai parametrai bus detalizuojami bei tikslinami kituose

infrastruktiros plétros etapuose, rengiant statinio techninj projekta.

Vadovaujantis Specialiojo plano sprendiniais, rekonstruojamoje Nakties gatvéje (C
kategorija) yra numatyta perspektyviné trgsa vieSojo transporto tinklo plétrai, orientuota |

sparciai augantj Klemiskés | kaimo gyventojy mobilumo poreikj (7 pav.).
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

BN B Pjanuocjamos teritorijos riba
@ Perspektyvines stoteliy vietos

® Stoteles @ Perspektyvinés viedojo
21 mardrutas transporto laukimo
30 mardrutas aikStelés su stotelémis
26 margrutas  / Naujos viesojo
7 marérutas | transporto

“ aptarnavimo spindulys
e 35 mardrutas -
21A mardrutas |, (500 m, 800 m.)

e 14 marSrutas Viesojo transporto
25 marérutas / ap_tamavwmo
7 Maréruto spindulys (500 m,

perspektyvine trasa 800 m)
s WQMarsruto perspektyvine trasa

7 pav. I$trauka i§ Specialiojo plano (vieSojo transporto marSruty schemos)

Atsizvelgiant | pateiktus grafinius sprendinius, iSskiriami Sie pagrindiniai aspektai:

o Perspektyviniy stoteliy jrengimas: Nakties gatvés aSyje tiesiogiai planuojamos
naujos perspektyvinés stoteliy vietos. Sios stotelés iSdéstytos taip, kad optimaliai
aptarnauty aplinkinius tankiai apgyvendintus gyvenamuyjy namy kvartalus.

« Aptarnavimo zonos uztikrinimas: Zemélapyje aiskiai ireikStas naujos vie$ojo
transporto aptarnavimo spindulys (500 m ir 800 m), pazymétas rozine spalva. Tai
jrodo, kad jgyvendinus projektg, didzioji dalis Nakties gatvés prieigy pateks |
normatyva atitinkancig pésciomis pasiekiamo vieSojo transporto zong. Tai iS esmés
spres esama problema, kai priemiescio gyventojai yra priklausomi tik nuo asmeniniy
automobiliy.

o C kategorijos gatvés parametrai yra techniné iSankstiné sglyga tam, kad Sia
trasa apskritai galéty saugiai ir sklandzZiai kursuoti vieSasis transportas, baty
jrengtos saugios stoteliy jvazos bei keleiviy laukimo aikstelés. Be Zemés paémimo
visuomenés poreikiams (gatvés iSplétimo), specialiajame plane numatyty stoteliy ir
vieSojo transporto paslaugy plétra KelmiSkés | kaime yra techniSkai nejmanoma.
Visi nurodyti geometriniai ir techniniai parametrai bus detalizuojami bei tikslinami
kituose infrastruktiros plétros etapuose, rengiant statinio techninj projektg. VieSojo
transporto stoteliy vietos ir stoteliy techniniai rodikliai tikslinami techninio projekto

rengimo metu.
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EETN, e

migkes | k.

Inzineriné infrastruktdra

Esami poZeminiai elektros tinklai
ﬂ Esama 10 kV transformatoriy pastoté

——  Esami dujotiekio tinklai
@ Esamas dujy reguliavimo punktas

Esama oriné10 kV elektros linija

=mm=m=: Planuojami vidutinio slégio dujotiekio tinklai

mmmmms  Planuojama 10 kV elekiros poZeming linija

8 pav. Istrauka is Specialiojo plano (komunaliniy koridoriy ir inZinerineés infrastruktdros)
Atsizvelgiant | pateiktus grafinius sprendinius, teritorijoje planuojamas vidutinio
slégio dujotiekio tinklas, taCiau tai bus vykdoma pagal aktualy naujy abonenty poreik;.
PlecCiant dujotiekio tinklg ir apjungiant su maziau iSvystytomis teritorijomis, prijungimo vietos

ir inzinerinés infrastruktdros koridoriai bus tikslinami techniniy projekty metu.
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Dviraciy trasos

Sitloma savivaldybés reik&meés rajoniné trasa
ir jos numeris, galima po Klaipédos rajono
dviradiy trasuy specialaus plano koregavimo.

SR118

Planuojamas savivaldybés reik§més vietinés trasos
Sva87 Nr. SV287 pratesimas, galimas po Klaipédos rajono
eeseesee  sgyivaldybés dviradiy trasy specialiojo
plano koregavimo

9 pav. IStrauka is Specialiojo plano (komunikacijy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiros)

Klaipédos miesto darnaus judumo programoje didelis potencialas skiriamas
Klaipédos priemiesCiuose dviraCiy takams. Nagrinéjamoje teritorijoje planuojama
savivaldybés reikd8més rajoniné trgsa. Nors Siuo projekto etapu pats dviradiy takas nebus
jrengiamas, specialiajame plane numatyta jo integracija ateityje sukurs reikSmingg ilgalaike
naudg vietos bendruomenei. Si trasa uztikrins saugy bemotorio transporto (dviradiy,
paspirtuky) judéjima, leis gyventojams patogiai ir ekologiSkai pasiekti planuojamas vieSojo
transporto stoteles bei aplinkines teritorijas, sumazins priklausomybe nuo asmeniniy

automobiliy ir prisidés prie tvarios Klaipedos rajono priemiestiniy zony plétros.
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2. KITOS KONKRECIAM VISUOMENES POREIKIUI PATENKINTI
REIKALINGO KONKRETAUS ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS GALIMYBES

2.1. Sitlomas sprendinys

Klaipédos rajono savivaldybés administracija inicijuoja Zemés paémimo
visuomenés poreikiams procediiras pagal Specialiojo plano sprendinius. Zemés paémimo
visuomeneés poreikiams projektu siekiama jgyvendinti Specialiojo plano sprendinius.

Specialiojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Bendruoju planu (9 pav.).

e - e —— . - . e e e e e m

| Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros koridorius

| I

- Neprioritetinés infrastruktdros teritorijos

- Planuojamos Zemés poémio vietos (privatis sklypai)

: Planuojamos Zemés poémio vietos (LVZ)

10 pav. /Strauka i Specialiojo plano
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Planuojama teritorija patenka j miesto centro funkcine zong (10 pav.) . Sios
funkcinés zonos charakteristika — teritorija skirta centriniy funkcijy - administravimo,
paslaugy, kultdriniy, savivaldos ir kity valdymo institucijy koncentravimui kartu su

gyvenamaja funkcija miesto centre.

- Vidutinio uZstatymo intensyvumao zona

Maio uzstatymo intenyvumo zona

11 pav. Istrauka i§ Bendrojo plano

2.2. Alternatyvus sprendinys

Alternatyvus sprendinys — palikti esamg padétj ir nejgyvendinti parengto Specialiojo
plano sprendiniy (vadinamoji ,nieko nedarymo® alternatyva). Sis pasirinkimas sukelty
neigiamy pasekmiy Klemiskés | ir Martiny kaimy ir Klaipédos rajono vystymuisi:

1. Nepatenkinama infrastruktiiros buklé ir eismo saugumo rizika: Nakties
gatve ir aplinkinés teritorijos pasizymi sparCia suburbanizacija bei nuolatiniu gyventojy
skaiCiaus augimu. Neuztikrinus reikiamo gatvés parametro (platinimo, Saligatviy, pésc€iyjy ir
dviraciy taky ar inZineriniy tinkly plétros), esama infrastruktira neatitiks auganciy transporto

ir pésciyjy srauty poreikiy. Tai tiesiogiai didins eismo jvykiy rizikg ir mazins sauguma.
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2. Teritorijos vystymosi stagnacija: Nejgyvendinus projekto, bus apribotos

Klaipédos rajono savivaldybés darnios plétros strategijos galimybés. Nepatogi ir techniniy

reikalavimy neatitinkanti susisiekimo sistema mazins vietovés patrauklumg, stabdys

vieSosios infrastruktlros integracijg ir darys neigiamg jtakg vietos bendruomenés gyvenimo

kokybei.

3. Ekologiniai ir ekonominiai nuostoliai: Dél nepritaikytos kelio dangos ir galimy

spuscCiy piko metu didés transporto priemoniy nusidévejimas bei aplinkos tar$a (triukSmas,

CO, emisijos). Be to, savivaldybé ilgainiui patirs didesnes iSlaidas periodiniam esamos,

neoptimalios bUklés gatvés remontui ir prieziGrai, o ne investuos j ilgalaikj, tvary sprendima.

Zemiau pateiktoje 2 lenteléje pateikta apibendrinanti informacija, kokie skirtumai

tarp sitlomo jgyvendinti sprendinio ir alternatyvos (nieko nedarome).

2 lentelé Alternatyvy palyginamoji analizé

Vertinimo
kriterijus

Susisiekimas ir
infrastruktira

Eismo saugumas

Socialiné aplinka
ir gyvenimo
kokybé

Poveikis aplinkai

Ekonominis
vertinimas

Esama padétis
nedarymo* alternatyva)

(,,Nieko

Ribotas pasiekiamumas,
nepakankama pésciujy ir dviraciy
taky infrastruktira, trikstamas
apSvietimas. Gatvés parametrai
neatitinka C kategorijos
reikalavimy.

Didelé eismo jvykiy ir pesciujy
traumy rizika dél per siauros
vaziuojamosios dalies, S$aligatviy
nebuvimo ir prasto matomumo
piko metu.

Augantis vietos bendruomenés
nepasitenkinimas  dél prasty
susisiekimo salygu, dulkiy,
triukSmo bei nesaugaus vaiky
judéjimo link ugdymo jstaigy ar
stoteliy.

Didéjanti oro tarSa (CO, emisijos)
ir triukSmas dél transporto
priemoniy manevravimo
nelygiame, siaurame kelyje bei
spusciy formavimosi.

llgalaikeés, neefektyvios
savivaldybés iSlaidos nuolatiniam
avarinés buklés dangos lopymui ir
prieZidrai, nesukuriant pridétinés
vertés.

Projekto
alternatyva

igyvendinimo

Optimizuotas eismo pralaidumas,
modernizuota keliy infrastruktira,
jrengti  normatyvus atitinkantys
pésCiyjy / dviraCiy takai bei
uztikrintas saugumas.

UzZtikrinamas saugus pésciyjy,
dviratininky ir automobiliy srauty
atskyrimas, jrengtos  saugios
sankryzos, horizontalusis ir
vertikalusis zenklinimas.

Padidéjes teritorijos
patrauklumas, patogus ir saugus
vietos gyventojy mobilumas,

pageréjusi bendra gyvenamosios
aplinkos kokybé TruSeliy kaime.

tarSa dél
srauto,

Sumazeéjusi  lokali
sklandesnio eismo
jrengtas  modernus,  energijg
taupantis LED  apsvietimas,
sutvarkytas pavirSiniy nuoteky
surinkimas.

Vienkartines investicijos j ilgalaike
infrastruktdra, sumazeéjusios
transporto priemoniy
eksploatacinés iSlaidos
gyventojams ir padidéjusi
aplinkinio turto verté.
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.Nieko nedarymo“ alternatyva neuztikrina vieSojo intereso, prieStarauja
savivaldybés plétros tikslams ir neuzkerta kelio socialiniy bei saugumo problemy giléjimui
Klemiskés | kaimo ir Martiny kaimo bendruomenéje. Dél Siy priezascCiy Si alternatyva yra

atmetama kaip neefektyvi ir nenaudinga visuomenei.
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3. REIKALINGO KONKRETAUS ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS DALYVIAI

Klaipédos rajono savivaldybés administracija pateiks praSymg pradéti Zemeés

paémimo visuomenés poreikiams procedurg dél zemés sklypo daliy, reikalingy Specialiojo

plano sprendiniams jgyvendinti (3 lentelé). Planuojamy paimti Zemés sklypy daliy

iSsidéstymas teritorijoje pateiktas 8 paveiksle.

3 lentelé Informacija apie paimamus visuomenés poreikiams Zemes sklypus

. . . . ) . . .| Zyméjimas Numatoma
Eil. Nr. | Unikalus daikto numeris | Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis ; paimti zemés
projekte .
sklypo dalis, ha

1. 5523-0003-0013 Kita Z-1 0,0525
2. 4400-5951-5598 Kita Z-2 1,0298
3. 4400-5951-5465 Kita Z-3 0,1332
4. 4400-5951-5476 Kita 7-4 0,1802
5. 4400-5951-5532 Kita Z-5 0,2005
6. 4400-5951-5543 Kita 7-6 0,1886
7. 4400-5952-1794 Kita -7 0,1890
8. 4400-5951-5565 Kita 7-8 0,1631
9. 4400-6009-0706 Zemes kio Z-9 0,0590
10. 4400-0593-2074 Zemes kio Z-10 0,0891
11. 5523-0002-0280 Zemes kio Z-11 0,1512
12. 5523-0002-0281 Zemes kio Z-12 0,1232
13. 4400-0291-7102 Zemes kio 7-13,7-14 0,0835
14. 5523-0002-0283 Zemes kio Z-15 0,3214
15. 4400-0421-7990 Zemes kio Z-16 0,0132
IS viso privaios Zemés sklypy paimamo ploto: 2,9775
Planuojama suformuoti valstybinés Zemés sklypai: LVZ-1 0,0716
LVZ-2 0,0611
LVZ-3 0,0084

19

SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (Zemés paémimo visuomenés poreikiams keliui Nakties g.(ruoZas nuo
levy g. bei Rogainiy g. susikirtimo iki Klausmyliy g. Nr.217)



Zemeés sklypy dalys, kurios numatomos
paimti visuomenes poreikiams
Kita/Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Formuojamas apjungtos Zemés sklypas su
paimamais visuomeneés poreikiams

Registruotas inZinerinis gatves—kelio
statinys

@ Paimamuy daliy projektiniai numerial

12pav. Numatomi paimti visuomenés poreikiams Zemés sklypai

Atsizvelgiant j tai, kad i paimamy Zemés sklypy (unikalus Nr. 4400-0593-2074,
unikalus Nr. 5523-0002-0280, unikalus Nr. 5523-0002-0281, unikalus Nr. 4400-0421-7990)

yra pamatuoti preliminariais matavimais, tikslis paimamos Zzemés plotai bus tikslinami
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zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto rengimo metu, atlikus tikslius Zemés

sklypy matavimus.
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4. VISUOMENES POREIKIO PATENKINIMO IR ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS |GYVENDINIMO SANAUDOS
IR NAUDA
4.1. Batinosios iSlaidos
4.1.1. Statybos ir prieziGros iSlaidos

Atsizvelgiant | tai, kad inzinerinés infrastruktiros sklypy jrengimui techninis
projektas dar neéra parengtas, statybos darby sgmata nesudaryta, kainos skaiCiavimas
atliktas vadovaujantis esamos padeéties duomenimis bei patirtimi rengiant panaSaus
pobldZio techninius projektus (sudaryta sgmata sustambintais rodikliais). Kainos
skaiCiavimas atliktas naudojant UAB ,Sistela“ parengtus statiniy statybos skaiciuojamuyjy
kainy palyginamuosius ekonominius rodiklius pagal 2026 m. statiniy statybos
skaiCiuojamagsias kainas.

Jrengty gatviy tarnavimo trukmeé priklausys nuo jrengimo kokybés bei prieZitros.
Planuojamy jrengti gatviy darby kaing sudaro dvi dedamosios:

- nuolatiné ir periodiné priezilra;

- kapitalinis remontas.

Preliminarus statybos kainos nustatymas parengtas vadovaujantis statinio statybos
skaiCiuojamosios kainos palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, apskaiCiuotais remiantis
statiniy analogy pagrindu pagal statybos darby skaiiuojamyjy kainy nustatymo
rekomendacijas. Kapitalinio remonto iSlaidos apskaiciuotos pagal vienetines kainas ir darby
kiekius naudojant auksciau minéto UAB ,Sistela“ leidinio jkainius. Gatvés jrengimo, remonty
ir prieziiros ekonominés iSlaidos 25 metams, be pridétinés vertés mokescio (PVM),
pateiktos 4 lenteléje.

4 lentelé Vidutiné rinkos verté pagal ,Sistela”

Darby rasis Kaina, Eur Pastaba

Nakties gatvés jrengimas 636 m (3816 m?) 1007 236

Jungiamasis kelio statinys 185 m (1110 m?) 184 755

Dviraciy ir péscéiyjy taky jrengimas (3816 m?) 686 720*

Nuolatiné ir periodiné prieZzitra (5 proc.) 93 936

Remontas (5 proc.) 93 936 Numatoma 10 remonto darby
IS viso: 1972 647

*Dviraciy ir pésciyjy takas (saligatvis) su atskiru elektros apsvietimu ir pésciyjy apsaugos tvorele

Vadovaujantis 6 lentelés duomenimis matoma, kad jgyvendinus gatvés jrengimo

projektg savivaldybé patirs sgnaudas, kurios sudaro apie 1972 647 €. Sprendiniy

konkretizavimo stadijoje yra pateiktas orientacinis/preliminarus 1éSy poreikis, Kkuris
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infrastruktdros jgyvendinimo metu gali Zenkliai skirtis dél pasikeitusiy/patikslinty darby
apimcCiy bei ekonominés aplinkos. Konkrecios darby apimtys bei numatomas investicijy
poreikis turés buti konkretizuojamas techniniy projekty rengimo metu pagal iSduotas
projektavimo sglygas. Projektiniu laikotarpiu (25 m.) numatoma atlikti paprastgjj dangos

remontg deSimt karty.

4.1.3. ISlaidos zemei

Zemeés verté atliekant sgnaudy ir naudos analize apskai¢iuota pagal vidutine rinkos

verte, pateiktg V| Registry centro tinklalapyje www.registrucentras.lt

5 lentelé Vidutiné rinkos verté pagal Registry centro duomenis 2026 m.

Numato
Numato mos
paimti
: . . . Bendras ma Zemes
Eil. Unikalus daikto Daikto pagrindiné paimti
: - o sklypo s sklypo
Nr. numeris naudojimo paskirtis 5 Zemeés .
plotas, m dalies
sklypo AR
) vidutiné
dalis, ha .
verte,
Eur*
1. 5523-0003-0013 Kita 1,9936 0,0525 3107
2. 4400-5951-5598 Kita 1,0298 1,0298 26400
3. 4400-5951-5465 Kita 1,0000 0,1332 31036
4. 4400-5951-5476 Kita 0,9758 0,1802 43213
5. 4400-5951-5532 Kita 1,0135 0,2005 48468
6. 4400-5951-5543 Kita 0,9391 0,1886 45789
7. 4400-5952-1794 Kita 1,0565 0,1890 45618
8. 4400-5951-5565 Kita 0,8130 0,1631 40123
9. 4400-6009-0706 Zemés Tkio 0,1700 0,0590 3644
10. 4400-0593-2074 Zemes Ukio 0,3100 0,0891 5461
11. 5523-0002-0280 Zemes Ukio 0,6900 0,1512 9138
12. 5523-0002-0281 Zemes Ukio 0,5200 0,1232 6350
13. 4400-0291-7102 Zemés Tkio 0,4490 0,0835 5300
14. 5523-0002-0283 Zemés Ukio 0,7000 0,3214 20524
15. 4400-0421-7990 Zemes Ukio 0,1800 0,0132 843

IS viso: 2,9775 345 014

Vadovaujantis 5 lenteléje pateiktais duomenimis, jgyvendinant gatvés tiesimo
projekta, Klaipédos rajono savivaldybé Zemiy iSpirkimui patirs apie 345 014 € nuostol;.
PaZzymeétina, kad galutiné kompensacijy suma bus nustatyta po individualaus turto
vertinimo.

Zemés jstatymo 47 straipsnyje reglamentuota, kai privadios Zemés sklypas
paimamas visuomenés poreikiams, Zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui turi bati
teisingai atlyginama uz Zeme ir atlyginamos turto iSkélimo iS visuomenés poreikiams
paimamo zemés sklypo iSlaidos pinigais pagal rinkos verte arba Zemés savininko rasytiniu
sutikimu suteikiamas valstybinés Zemeés sklypas, kuris ribojasi su paimamu visuomenés
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poreikiams Zemés sklypu, taip pat pinigais atlyginama paimamoje visuomenés poreikiams
Zzemeje esanciy zeldiniy, sodiniy, medyny tario, negauto derliaus ir jdéty €Sy zemés Ukio
produkcijai ir miSkui auginti verté, kiti Zemés sklypo savininko ir (ar) kito naudotojo nuostoliai,
patirti dél zemés sklypo ir jame statomy ar jau pastatyty statiniy, jrenginiy, Zemeés sklype
esanciy zeldiniy, sodiniy paémimo visuomenés poreikiams. Paimamo Zemeés sklypo rinkos
verté nustatoma pagal pagrindine zemés naudojimo paskirtj, naudojimo budg, nustatytus iki
juridinio fakto apie pradétga zemés paémimo visuomenés poreikiams procedirg
jregistravimo Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje, taikant Privalomojo turto
ir verslo vertinimo jstatyme nustatytg privalomajj turto arba verslo vertinima.

4.2. I1Slaidos pagal alternatyvy sprendin;j

4.2.1. I1Slaidos zemei

Alternatyvus sprendinys — iSlaikyti esamg bukle ir nejgyvendinti parengto Detaliojo
plano sprendiniy (vadinamoji ,nieko nedarymo® alternatyva). Pasirinkus §j sprendinj, iSlaidos

Zzemes sklypy ar kito nekilnojamojo turto iSpirkimu nebaty patiriamos.

4.3. Visuomenés gautina nauda iS projekto jgyvendinimo

Pasirinkus alternatyvy sprendinj, savivaldybé trumpuoju laikotarpiu nepatirty
tiesioginiy finansiniy iSlaidy, kadangi patvirtinto Detaliojo plano sprendiniai neblty
jgyvendinami. Taciau ilgalaikéje perspektyvoje infrastruktiros plétros atsisakymas
generuoty reikSmingas neigiamas pasekmes vietos ekonomikai bei gyventojy socialinei
aplinkai:

o Nuostoliai dél neefektyvios susisiekimo sistemos: NeuZtikrinus tinkamo
transporto srauty pralaidumo ir modernios keliy infrastruktiros, didéja eismo
dalyviy laiko sgnaudos bei transporto priemoniy eksploatacinés iSlaidos, prasteja
kasdienio mobilumo salygos.

« Investicinio ir nekilnojamojo turto patrauklumo mazejimas: Nepakankamai
iSvystyta vieSoji infrastruktdra tiesiogiai riboja teritorijos patrauklumg potencialiems
investuotojams ir mazina nekilnojamojo turto likviduma, o tai skatina gyventojy
migracijg j urbanistiSkai patogesnius regionus.

e Saugumo rizikos ir gyvenamosios aplinkos degradacija: Dél neapSviesty ir
techniniy reikalavimy neatitinkanciy gatviy bei pésciyjy taky iSauga eismo jvykiy
tikimybe, didéja kriminogeniné rizika ir bendras urbanistinés aplinkos
nesaugumas.
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e Triukdmo kontrolés nuostoliai: Dél padidéjusio bendro eismo intensyvumo,

prognozuojama, kad triukSmas ateityje labiausiai padidés link Klausmyliy g.

» N
. . -
. ¢ . v

.
»
L
L)

13 pav. I8trauka i§ Specialiojo plano (triukSmo skirtumy Zemélapis gatvése)

e Socioekonominé atskirtis ir mobilumo ribojimas: Prastas teritorijos
pasiekiamumas riboja gyventojy galimybes operatyviai pasiekti darbo vietas,
Svietimo jstaigas bei vieSgsias paslaugas, o tai gilina socialine nelygybe.

e Darnaus judumo ir dvira€iy trasy tinklo ribojimas: Nejgyvendinus projekto,
tampa nejmanoma integruoti Klaipédos rajono dviraCiy trasy specialiojo plano
sprendiniy. Nakties gatvés koridoriuje suplanuota savivaldybés reikS8més vietiné
dviraCiy trasa bei kitos perspektyvinés trasos likty nejrengtos, o tai uzkirsty kelig
saugiam bemotorio transporto judéjimui ir darnaus mobilumo principy
jgyvendinimui.

e Dél nepakankamy jungCiy susidaro spustys, neiSnaudojamos galimybeés
tolygiau pasiskirstyti transporto srautams ir mazinti triukSmg Salia intensyviy gatviy.
Apibendrinant, plano sprendiniy nejgyvendinimas lemty ilgalaike regiono stagnacija,

mazinty savivaldybés biudzeto pajamas (per surenkamus mokescius) ir bloginty bendrajg

esamy bei potencialiy rajono gyventojy gyvenimo kokybe.

4.4. Sprendiniy poveikio vertinimas

Planavimo tikslas — paimti visuomenés poreikiams planuojamoje teritorijoje
esancius 15 Zzemés sklypy dalis, kurie trukdo jgyvendinti Specialiojo plano sprendinius, bei
suformuoti racionaly, saugy ir vientisg vietinés reikSmés gatviy bei vieSyjy erdviy tinkla.

Poveikis eismo saugumui ir mobilumui:

« ,Nieko nedarymo® alternatyva: Poveikis neigiamas. Klemiskés | ir Martiny

kaimuose intensyviai pleciantis gyvenamuyjy namy kvartalams, transporto srautai

Nakties gatvéje nuolat auga. Gatvei neatitinkant C kategorijos standarty (trokstant
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plocCio, péscCiyjy ir dviraCiy taky), iSlieka kritiSkai didelé eismo jvykiy, ypac
suzeidziamy eismo dalyviy (péscCiyjy, vaiky, dviratininky), rizika. Mobilumas lieka
apribotas, formuojasi spustys piko valandomis.

e Projekto jgyvendinimo alternatyva: Poveikis labai teigiamas. ISplatinus gatve iki
C kategorijos reikalavimy, techni$kai atskiriami pésciyjy, dviratininky ir automobiliy
srautai. Jrengtas modernus apSvietimas ir saugios sankryZos i esmés eliminuoja
pagrindinius eismo rizikos veiksnius bei uztikrina sklandy ir saugy vietos bei
tranzitinio transporto judéjima.

Socialinis poveikis ir jtaka gyventojy gyvenimo kokybei

« ,Nieko nedarymo* alternatyva: Poveikis neigiamas. Prasta infrastruktdra sukelia
kasdienj vietos bendruomenés diskomfortg ir nepasitenkinimg. Nesant saugiy taky,
gyventojai (ypa€ vaikai) negali saugiai pasiekti vieSojo transporto stoteliy ar
artimiausiy ugdymo jstaigy. Didéja socialiné atskirtis tarp sparciai augancio
priemiescio ir iSvystyty miesto teritorijy.

« Projekto jgyvendinimo alternatyva: Poveikis teigiamas (ilgalaikis). Sukuriama
saugi, patogi ir vizualiai patraukli gyvenamoji aplinka. Gyventojams uZztikrinamos
darnaus judumo galimybés (patogus susisiekimas pésciomis ar dviracCiais). Pastaba:
Trumpuoju laikotarpiu galimas lokalus nepasitenkinimas dél Zemés paémimo
procedary ir statybos darby keliamo diskomforto, taciau ilgalaiké visuomeniné nauda
nusveria Siuos laikinus nepatogumus.

Ekonominis poveikis (Savivaldybés ir gyventojy lygmeniu)

« ,Nieko nedarymo® alternatyva: Poveikis neefektyvus/nuostolingas. Klaipédos
rajono savivaldybé patiria nuolatines, pasikartojancias iSlaidas laikinam gatves
dangos remontui, kurios neduoda ilgalaikio rezultato. Gyventojai patiria didesnes
automobiliy eksploatacines iSlaidas deél nekokybiSkos dangos. Aplinkinio
nekilnojamojo turto vertés augimas dél prastos infrastruktiros yra stabdomas.

e Projekto jgyvendinimo alternatyva: Poveikis ekonomiskai naudingas. Nors
reikalingos kapitalinés investicijos statybos darbams ir teisingam kompensavimui uz
visuomenés poreikiams paimamg Zeme, ilgalaikéje perspektyvoje savivaldybés
priezidros kastai optimizuojami. Sutvarkyta C kategorijos gatvé tiesiogiai kelia viso
Kelmiskés | kaimo nekilnojamojo turto verte ir skatina vietos paslaugy sektoriaus
plétra.

Poveikis aplinkai ir visuomenés sveikatai
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« ,Nieko nedarymo“ alternatyva: Poveikis neigiamas. Zonoje formuojantis
transporto spustims ir automobiliams manevruojant siauroje gatvéje, didéja lokali oro
tarSa (kietosios dalelés, Siltnamio efektg sukeliangiy dujy (SESD) i$metimas) ir
triukSmo lygis, kuris tiesiogiai veikia Salia Nakties gatvés gyvenanciy zmoniy
sveikatg. Nesant pavirSiniy nuoteky tinklo, gali bati plaunami kelio pakrasciai ir
terSiamas gruntas.

o Projekto jgyvendinimo alternatyva: Poveikis teigiamas. UZtikrinus tolygy ir
sklandy automobiliy vaziavimo greitj, sumazéja iSmetamuyjy dujy koncentracija piko
metu. Jrengta lietaus nuoteky surinkimo ir valymo sistema apsaugo aplinkines
teritorijas nuo uZliejimo ir tarSos. Skatinamas peréjimas prie bemotorio transporto
(dviraciy, paspirtuky), kas mazina bendrg regiono ekologinj pédsaka.

Poveikis krasto apsaugai ir nacionaliniam saugumui — projektiniai sprendiniai

tiesioginés ar netiesioginés jtakos krasto apsaugai, gynybos infrastruktdrai ir kitoms sritims,

susijusioms su nacionaliniu saugumu, neturés.
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ISVADOS

1. Siekiant uztikrinti vie$ajj interesa, bitina jgyvendinti Specialiojo plano sprendinius.
Sgnaudy ir naudos analizé pagrindzia, kad numatomas zemeés sklypy (ju daliy)
paémimas visuomenés poreikiams yra vienintelé teisiné priemoné Siems tikslams
pasiekti.

2. Nustatyta, kad pasirinkus esamos padéties iSlaikymo (,nieko nedarymo®) alternatyva,
Klaipédos rajono savivaldybé trumpuoju laikotarpiu nepatirty tiesioginiy finansiniy
iSlaidy. Vis deélto ilgalaikéje perspektyvoje infrastruktiros plétros atsisakymas
generuoty reikSmingas neigiamas pasekmes vietos ekonomikai bei lemty bendrg
miesto centrinés dalies stagnacijg.

3. Specialiojo plano sprendiniy jgyvendinimas uztikrins teigiamg socioekonomine grgza:
savivaldybés biudZeto pajamy augimg per mokescius, naujy darbo viety karimg ir
ilgalaikj investicinj patrauklumg. PrieSingu atveju, palikus prastg teritorijos
pasiekiamuma, bus ribojamas gyventojy mobilumas ir gilinama socialiné atskirtis.

4. Projekto jgyvendinimas leis optimizuoti transporto srauty pralaidumg, modernizuoti
vietinés reikSmeés keliy infrastruktara, uztikrinti pésc€iyjy bei dviratininky saugumg ir
suformuoti patogias jungtis su Klaipédos miesto bei rajono pagrindiniais transporto
mazgais, kartu sudarant technines sglygas vieSojo transporto (marsruto bei stoteliy)
plétrai.

5. Remiantis V] ,Registry centras® duomenimis, orientacinis Klaipédos rajono
savivaldybés |éSy poreikis Zemeés iSpirkimui sudaro apie 345 014 € (Si suma bus
tikslinama atlikus nepriklausomg individualy turto bei verslo vertinimg). Preliminari
suplanuotos C kategorijos gatvés ir susijusios infrastruktiros jrengimo (statybos
darby) kaina sudaro 1972 647 €. Konkrecios darby apimtys bei numatomas investicijy
poreikis turés bati konkretizuojamas techniniy projekty rengimo metu pagal iSduotas
projektavimo sglygas. Bendra numatoma preliminari projekto investicijy verté siekia
2 317 661 €.
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PRIEDAI
1. Planuojamy paimti zemés sklypy nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSrasai, 37 lapai;
2. Paimamy Zemeés sklypy daliy schema, 1 lapas;
3. Specialiojo plano brézinys, 1 lapas.
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